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GILDANDI DEILISKIPULAG

Almennt

Breyting er gerd 4 gildandi deiliskipulagi fristundabyggdar i Nidurskdgi i landi Hasafells 111 fra drinu 2003. { gildandi
deiliskipulagi er rad fyrir 68 166um fyrir fristundabyggd innan skipulagssvaedisins.

Hraun & skipulagssvaedinu fellur undir 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd og nytur pvi sérstakrar vernda.
Breyting a deiliskipulagi

Breyting 4 deiliskipulagi fellst i pvi ad byggingarreitur fyrir Oddaskdg 3 staekkar til sudurs og austurs. Byggingarreiturinn var
adur 225 m2 en verdur eftir breytingu 348 m2. Skilmalar breytast pannig ad auk fristundahuss verdur innan byggingarreits
heimilt ad byggja eitt aukahis sem ma vera allt ad 45 m2. Hamarks vegghaed haekkar ur 2,5 m i 2,7 m og pakhalli breytist
bannig ad hann ma vera 24-35° en var ddur 25-35°.

Fyrir utan breytingar pessar gildir fram greinargerd deiliskipulags sem 6dladist gildi var 09.10 2003 m.s.br.
Skipulagsleg stada - adalskipulag

i gildandi Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er skipulagssvaedid hluti fristundasvaedis F128 (Husafell 2 og 3) sem er 98
ha ad steerd (eftir breytingu arid 2017).

Breyting a deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Gildandi skilmalar

Byggingarreitir Fristundahus

Raudir, greenir og blair byggingarreitir eru syndir & skipulagsuppdraetti. Byggingarskilmélar fyrir rauda, graena og bléa byggingarreiti eru
Byggingarreitir eru hnitfestir og syndir & skipulagsuppdraetti. Hnitin mismunandi ad pvi leyti ad maenis- og vegghaed er ekki st sama.
stydjast vid landshnitakerfi [snet 93. Staerd byggingarreita er 15m x 15m  Fristundahus skulu byggd ur timbri og/eda steinsteypu, og skulu

svefnskala/gufubadi innan byggingarreits. Geymsla/svefnskéli/gufubad gufubadi. Geymsluhisid/svefnskélinn/gufubadid skal ekki vera
skulu vera samtengd hisi t.d. med palli, skidlvegg e@a burdarbita. Adrar staerra en 20 m?.
sjélfsteedar byggingar s.s. geymsluskarar, bliskarar og svefnhysi eru ekki

lavfAar Byggingarskilméalar fyrir rauda byggingarreiti:

Maenishaed skal ekki fara yfir 4,6 m og vegghaed ekki yfir 2,5 m.

skal vera i jardlitum sem falla vel ad umhverfi. Hvitur litur er ekki
aeskilegur.

eda 225 m? Adeins er heimilt ad reisa eitt fristundahts dsamt geymslu/  pau ekki vera staerri en 150 m?ad medtalinni geymsiu/svefnskéala/

begar talad er um haedir er att vid haed fra efri brin g6lfbita/gblfplotu
ad efri brin paksperru. Maenisstefnu hiisa mé sjé & uppdraetti. Pakhalli
skal vera & bilinu 25 - 35°. Paklitur skal vera svartur og lftur husanna

TILLAGAVAD BREYTINGU A DEIILISKIPULAGI

Breyttir skilmalar

Byggingarreitur Oddaskégar 3

Steerd byggingarreits er 348 m2.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa eitt fristundahus og eitt aukahus.
Frisundahus Oddaskogar 3

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa eitt fristundahus Ut timbri og/eda steypu sem skal ekki vera steerra en 150 m2.
Heimilt er reisa eitt aukahus sem skal ekki vera steerra en 45 m2.

Maenishaed skal ekki fara yfir 4,6 m og vegghaed ekki yfir 2,7 m fra golfkdta. bakhalli skal vera & bilinu 24-35°.
baklitur skal vera svartur og litur hisa i jar8litum sem falla vel ad umhverfi. Hvitur litur er ekki seskilegur.

Ahrifamat

bar sem adeins er verid ad heimila eitt litid aukahus innan byggingarreits til vidbotar vid fristundahus en skilmalar ad mestu
Sbreyttir er ekki talid ad ahrif breytingar a deiliskipulagi verdi veruleg.

Kynningarferli

bann 20. janGar 2023 var éskad eftir umsdgnum l6gbundinna umsagnaadila pegar tillagan var auglyst i Fréttabladinu og a
heimasidu Borgarbyggdar 18. januar 2023. Auglysing birtist i Logbirtingabladinu pann 18. jantar 2023. Oskad var umsagna
skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra Umhverfisstofnun, og Skégraektinni. Umsagnarfrestur var til 9. mars 2023.

DEILISKIFULAGSBREYTING-RPESS| SEM AUGLYST HEFUR VERID SKV. 1. MGR. 41. GR. SKIPULAGSLAGA NR.

123/2010 FRA 18.JANU

S

SVEITARSTJORI BORGAR&GG’DAR

SAMPYKKT DEILISKIPULAGSBREYTINGARINNAR VAR AUGLYSTI B-DEILD STJORNARTIDINDA PANN

~ i
TIL 9. MARS 2023 VAR SAMPYKKT [ SKIPULAGS- OG BYGGINGARNEFND PANN 5&31 2 ?) .

HLUTI ADALSKIPULAGS BORGARBYGGBAR 2010-2022

Skyringar:
- Syslumoérk
wiimi  Mork skipulagssvaedis
Oryggissvaedi nyrrar flugbrautar
Straumvatn/én
Midlina vegar/flugbrautar
Vegur
Fornleifastadir
Meenisstefna
Hnitpunktur
L66
Byggingarreitur
Byggingareitur
Naverandi bygging
Obyggt fristundahts
Ndamer 160ar
O Gonguleidir

Steerd fristundahisa
Opin sveedi til sérstakra nota
V]  Utivistarsvaedi

Leiksvaedi barna
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BORGARBYGGP - DEILISKIPULAG
DEILISKIPULAG | NIBURSKOGI | LANDI HUSAFELLS Il

BREYTING A DEILISKIPULAGI

KVARDI-A3: 1:2000 TEIKN NR:

DAGS: 21.03.2023 HANNAD: ol
FLOKKUR: 3609 TEIKNAD: ol
SKRA: VERKNR: 22213
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LANDSLAGSARKITEKTAR FILA

SKOLAVORBUSTIG 11 - 101 REYKJAVIK - SiMI: 635 6300
KAUPANGI V/MYRARVEG - 600 AKUREYRI - SIMI: 460 4440
WWW.LANDSLAG.IS LANDSLAG@LANDSLAG.IS
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