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1 Addragandi og tilgangur

Grundarfjardarbaer hyggst fjdlga ibudarlédum vid Olkelduveg og Borgarbraut, minnka
Paimpolgardinn sem pvi nemur, en jafnframt afmarka og hanna gardinn pannig ad hann nytist
baejarbium betur, og bua til samfelldan reit fyrir samfélagspjonustu austan Borgarbrautar.
Vegna pessara aforma parf ad gera breytingu & Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019-2039
sem neer til landnotkunarreita fyrir iB-5, S-3, OP-5, OP-3, [b-5 og AF-2 (sja mynd 1).

Samhlida adalskipulagsbreytingunni er unnid ad endurskodun a deiliskipulagi Olkeldudals vegna
somu aforma, sbr. afmoérkun @ mynd 1. Verid er ad endurskoda deiliskipulagid i heild sinni med
pad ad markmidi ad tryggja yfirsyn yfir préun alls deiliskipulagssvaedisins, par sem gildandi
deiliskipulag er komid til ra sinna med allnokkrum fjolda breytinga. Vid sampykkt endurskodads
deiliskipulags fellur gildandi deiliskipulag ar gildi.

Mynd 1.1: Mérk gildandi deiliskipulags fyrir Olkeldudal (gul brotalina) ofan d péttbylisuppdreetti
adalskipulags Grundarfjardar fyrir adalskipulagsbreytingu pessa.
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2 Forsendur
2.1 Stadheettir

Svaedid sem adalskipulagsbreytingin naer til er i sudurjadri péttbylisins i Grundarfirdi, sja mynd
2.1. Innan pess eru ibudarsvaedi, graen opin svaedi, og mikilvaeg samfélagspjonusta, m.a. skola- og
fbréttasvaedi.

Mynd 2.1: Loftmynd af peim hluta beejarins sem adalskipulagsbreytingin ncer til. Fyrir midri mynd sést
Paimpol gardur og i boga fyrir nedan hann liggur Olkelduvegur. Austan vid Paimpolgard er grunnskéli
og ipréttahus.

Mikil gaedi felast i naleegd og gédu samspili vid Paimpolgardinn, hjikrunarheimili og ibudir fyrir
aldrada, svo og onnur opin svaedi og tengingar vid adliggjandi byggd. Umferdarhradi er 15-30
km/klst. Olkelduvegurinn sem n liggur i boga vid jadar iB-5 i Olkeldudalnum og f gegnum S-3,
mun eftir breytinguna liggja i gegnum I(B-5 og medfram vinstri jadri S-3. Svaedid sem
adalskipulagsbreytingin naer til liggur ad 68rum ibidarsvaedum baejarins, p.e. iB-1, iB-2 og iB-3 og
svaedi S-2, fyrir samfélagspjonustu, sbr. mynd 1.1. Pessi svaedi breytast ekki.

Fornleifar voru skradar i ollu sveitarfélaginu i tengslum vid vinnu vid adalskipulag
Grundarfjardarbaejar arid 2005. Engar skradar minjar eru a svadinu.

Samkvaemt Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039 pa er 1 hus byggt & milli 1930-1939, sem er

jafnframt elsta hasid sem byggt hefur verid i Grundarfirdi. Mynd 2.2 tekin Ur Adalskipulagi
Grundarfjardar 2019-2039 synir byggingardr ibudarhusa i Grundarfirdi eftir aratugum. Sidan pa
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hefur ein breyting ordid &, p.e. hsid Bjargarsteinn byggt arid 1908, hefur verid flutt ad Sélvéllum
15, & Framnesi. Husid var 48ur Vesturgata 64, Akranesi. HUsid er utan Olkeldudals og pvi hefur
adalskipulagsbreyting pessi engin ahrif a husid.

ByQaunagar ar
& 1930 - 1940
1940 - 1950
1950 - 1960
1960 - 1970
1970 - 1980
1980 - 19940
1990 - 2000
- 2000 - 2010
e 2010 - 2016
-
4
-
-
4"
* .
-
- o bl
Lt
e . s® . ’
.
B
. L]
. < .. ®
. ® \
.
v -
L} L -

Mynd 2.2: Byggingardr alls husncedis i péttbyli Grundarfjardar, eftir dratugum. Gogn frd bjodskra
islands. Myndin er ur Adalskipulagi Grundarfjardarbeejar 2019-2039.

Samkveemt mynd 2.2 pa eru engar fridadar eda umsagnarskyldar byggingar a
deiliskipulagssvaedinu sékum aldurs.

Grundarfjardarlina 2, 66 kV jardstrengur & vegum Landsnets liggur fra tengivirkinu
Grundarfjordur, vestan Kvernar, og padan medfram sudurjadri péttbylisins til Olafsvikur.
Strengurinn liggur m.a. um reiti OP-5, AF-2 og iB-5 skv. gildandi adalskipulagi, en liggur ekki i
gegnum deiliskipulagssvaedid sem synt er & mynd 1.1. Adalskipulagsbreytingin felur ekki i sér
neinar framkvamdir sem hafa 4hrif 4 linuna eda helgunarsvaedi hennar.

2.2 Paimpolgardur, ibudarbyggd og utivistarkraginn

Grundarfjardarbaer hefur hug & ad auka frambod a fjolbreyttum l68um fyrir ibldarhusnaedi a
hluta af pessu svaedi, til pess ad fjdlga ibddarhisnaedi i nalaegd vid skéla og ipréttamannvirki og
nyta innvidi bajarins sem best. Tekin hefur verid akvordun um ad minnka pann hluta
Paimpolgardsins, opid svadi (OP-3), sem liggur naest Borgarbraut, Olkelduvegi og Hrannarstig og
breyta i ibadarsvaedi um leid og sa hluti gardsins sem afram verdur opid svaedi verdur gerdur
skjdlseelli og meira adladandi sveedi til utivistar, sja mynd 1.1. Hluta af reit S-3 fyrir
samfélagspjonustu verdur breytt i reit fyrir ibudarbyggd, austan vid Paimpol garé.

Um er ad rada spennandi uppbyggingarsvaedi nalaegt skola- og iprottamannvirkjum, med

aherslu & gaedin sem felast i gédu samspili vid Paimpolgardinn og tengingar vid adliggjandi byggd
og skdla. Logd verdur dhersla a gédar gdngutengingar vid adliggjandi Utivistarsvaedi og skola- og
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ibréttasvaedid. betta er | samraemi vid pa framtidarsyn i Adalskipulagi Grundarfjardarbajar
2019-2039 ad Grundarfjordur verdi gonguvaenn baer med fjdlbreytta utivistarmoguleika.

Paimpolgardurinn dregur nafn sitt af vinabae Grundarfjardar, Paimpol i nordur-Frakklandi (sja
nanar 4 vef Grundarfiardarbaejar). Grundarfjérdur og Paimpol hafa sterk soguleg tengsl en a
arunum 1852 til 1935 sigldu franskir sjomenn fra Paimpol og nagrenni til islands til ad veida
borsk. | samraemi vid &herslur i adalskipulagi stendur til ad hanna gardinn sem fallegt og
grédurrikt Gtivistar- og kennslusvaedi, med dherslu & notkun pess einnig fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir. | adalskipulagi er Paimpolgardur & opnu svaedi (OP-3) og er um 9.000 m* ad
steerd, en til samanburdar ma nefna ad Austurvéllur er um 4.000 m? ad staerd, fétboltavollur i
fullri steerd er um 7.000 m? og Prihyrningurinn i Grundarfirdi er um 2.500 m?. Med pvi ad minnka
opna svaedid verdur audveldara ad skapa skjolsaelt utivistarsvaedi med skilgreint hlutverk sem
nytist ibium vel.

b4 hefur einnig verid akvedid ad staekka ibudarreit [B-5 litillega til sudurs til pess ad haegt sé ad
staekka bakloair via Olkelduveg 39-45 en paer eru full grunnar og geta pvi verid erfidar vegna
landhalla eins og er.

Loks hefur verid dkvedid ad tengja Utivistarkragann ofan péttbylisins, opid svaedi (OP-5) betur vid
Honnugilia, opid svaedi (OP-4) og opna tengingu par & milli, par sem &dur var fbudarsvadi (iB-5).
pannig skapast gott teekifaeri til gongutengingar parna & milli og arétting & mikilvaegi
aningarsvaedis & pessum nyja hluta opna svaedisins. ibGdarreiturinn iB-5 minnkar pannig litillega
til vesturs, sunnan vid Olkelduveginn, um leid og reiturinn OP-5 staekkar litillega til nordurs, sem
bvi nemur.

Einnig eru mork reits fyrir tjaldsvaedi, afpreyingar- og feréamannasvaedi med audkennid AF-2, og
reits fyrir ibudarbyggd iB-5 feerd nordar og liggja pau eftir breytinguna medfram vegi, i peim
tilgangi ad nyta afpreyingar- og ferdamannasvaedid betur. Vid breytinguna staekkar reitur AF-2 a
kostnad IB-5.

2.3 Breytingar a skola- og iprottasvaedi

Par sem reitur S-3 verdur minnkadur vestan Borgarbrautar vegna nyrrar ibudarbyggdar verdur
hann staekkadur sunnan vid ndverandi skéla og ipréttahus. Pannig skapast gott taekifaeri til
frekari prounar skdla og iprottastarfsemi & samfelldu svaedi austan vid Borgarbraut. Samhlida
minnkar reitur iB-5 litillega & pvi svaedi, par sem tota & honum feerist undir samfélagspjénustuna.
Hid sama & vid um reit AF-2, afpreyingu- og ferdamannasvaedi, svo og reit iP-5 um iprottir. Litill
hluti peirra faerist undir samfélagspjonustureit 5-3.

Logd verdur ahersla & goédar gongutengingar vid adliggjandi Utivistarsvaedi og néleeg ibudarsvaedi.
betta er i samraemi vid pa framtidarsyn i Adalskipulagi Grundarfjardarbaejar 2019-2039 ad
Grundarfjérdur verdi génguvaenn baer med fjdlbreytta Gtivistarmoguleika.



Olkeldudalur- Breyting a Adalskipulagi Grundarfjardor 2019-2039

=S Tillaga ad breytingu a adalskipulagi

3.1 Breytingar a uppdreetti

Mynd 3.1 synir hluta af péttbylisuppdraetti Adalskipulags Grundarfjardarbaejar 2019-2039 fyrir
breytingu og mynd 3.2 eftir breytingu. Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a mérkum svada:
e Landnotkunarreitur iB-5 staekkar til nordausturs. Reitir OP-3 og S-3 minnka sem pvi
nemur.
e Landnotkunarreitur iB-5 staekkar litillega til sudurs vid Olkelduveg 39-45, reitur OP-5
minnkar sem pvi nemur.
e Landnotkunarreitur OP-5 staekkar upp & milli B-3 og [B-5. bannig myndast samfellt opid
svaedi fra OP-5 yfir ad OP-4. Reitur IB-5 minnkar sem pvi nemur.
e Landnotkunarreitur S-3 fyrir samfélagspjonustu staekkar til sudurs og austurs.
Landnotkunarreitir ip-5, IB-5 og AF-2 minnka sem pvi nemur.
e Landnotkunarreitur AF-2 staekkar til nordurs og vesturs. Reitur iB-5 minnkar sem pvi
nemur.

Taknskyringar

Afpr. og ferdamannasv. (AF)
ibaaarbygga (iB)
ipréttasvaesi (i)

Opin svaedi (OP)
Samfélagspjonusta (S)
Byggingar

p—— Vegir

...... Gonguleidir
= Reidleidir
R— Haspennulinur

O— Ljosleidari

Hverfisvernd (HV)

Mynd 3.2: Hluti af péttbylisuppdreetti Adalskipulags
Grundarfjardarbeejar 2019-2039, eftir breytingu. Skali 1:5000.
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Breytingar a greinargerd adalskipulags

baer breytingar sem gerdar verda a skipulagsakvaedum adalskipulagsins eru syndar hér i toflu.

ibudarsvaesi iB-5: Olkeldudalur

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Staerd: 3,5 ha Staerd: 3,8 ha
Lysing: Lysing:

Nokkrar audar og 6byggdar 168ir eru i hverfinu
vid Olkelduveg, gotu sem pegar hefur verid
logs.

Med breytingu a adalskipulagi stadfestu
12.5.2010 (Reitur 30) var skilgreint svaedi fyrir
ibudarbyggd ofan Olkelduvegar, austarlega.

Reiknad var med allt ad 22 fbtdum par. | gildi er

deiliskipulag af Olkeldudal, fra 2002, sem tekur
til hluta reitsins.

ibudarsvaedi vid Olkelduveg. Byggt ad hluta.

Skilmdlar:

Sveedid er staekkad til vesturs og smahluti
tekinn af opnu svaedi (OP-5) ad sunnanverdu,
par sem heimild verdi til ad byggja rad- eda
parhus i framhaldi af Olkelduvegi 29, vestur
upp brekkuna ad Fellasneid og mogulega
einbylishas efst, skv. nanari skilgreiningu |
deiliskipulagi.

Byggdin falli vel ad adliggjandi husum og ad
opnu svadi ad sunnanverau.

Skilmalar:

Byggain falli vel ad adliggjandi hisum og ad
opnum svadum ad sunnanverdu og
nordanverdu.

Vid deiliskipulagsgerd skal huga ad géou
samspili ibudarbyggdar og Paimpolgards og
godrar tengingar & milli opnu svadanna OP-4
og OP-5.

Einnig skal huga ad medferd ofanvatns og nyta
blagranar ofanvatnslausnir i
almenningsrymum og a nyjum [6dum.

Leggja skal aherslu a innvidi fyrir vistveenar
samgongur, gongu- og hjdlastiga.

Hugad verdi ad umferdardryggi a 6llu svaedinu
og sérstaklega tengingu pess vid
samfélagspjonustusvaedid S-3 Skolasvaedi.

Opid svaedi OP-3: Paimpolgardur

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Steerd: 0,9 ha Steerd: 0,4 ha
Lysing: Lysing:

Stért graent svaedi vid ofanverdan Hrannarstig
og Olkelduveg, 4 milli grunnskoélans og
dvalarheimilisreits og ibtda eldri borgara.

Stért graent svaedi vid ofanverdan Hrannarstig.
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Skilmdlar:

Byggdur verdi upp fallegur og grédurrikur
gardur med samspili vid vatn.
Vinabaejartengslum vid Paimpol verdi par gerd
skil og unnid med sogu og eiginleika svadisins,
sem adur var Steinatjorn.

Skilmdlar:

Paimpolgardurinn verdi éndvegi hverfisins og
myndi midkjarna pess. Gardurinn sé vel
tengdur med stigum vid adkomusvaedi vid
Hrannarstiginn, adliggjandi utivistar-, ibudar-,
skola- og ipréttasvaedi, Fellaskjol og ibadir fyrir
aldrada.

Byggdur verdi upp fallegur og grédurrikur
votlendisgardur, nyttur fyrir innleidingu
blagraeenna ofanvatnslausna og fraedslu par
um. Vinabaejartengslum vid Paimpol verdi par
gerd skil og unnid med sdgu og eiginleika
svaedisins, sem adur var Steinatjorn.

Samfélagspjonusta S-3: Skélasvaedi

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Steerd: 2,3 ha Steerd: 2,7 ha
Lysing: Lysing:

A svaedinu er grunnskoli med fimm ara deild og
skélabdkasafni, tonlistarskali, félagsmidstod
unglinga, baejarskrifstofur, sl6kkvistdd. Auk
pess ipréttahus og sundlaug.

A svadinu er ymis samfélagspjonusta s.s.
skolar, ipréttamannvirki, félagsmidstod og
slokkvistdd. par eru einnig borholur til
orkudflunar.

Skilmdlar:

A svaedinu eru moguleikar til frekari
uppbyggingar samfélagspjonustu. Borgarbraut
20; félagsmidstod: hus er vikjandi - fyrir
samfélagspjonustu.

Heimild er til ad reka dhaldahus og slokkvilid,
sem nu eru a nedri haed Radhuss
Grundarfjardar.

Aud 166 gegnt grunnskélanum er tekin fra fyrir
starfsemi tengdri skola- og iprottastarfi.

Autt svaedi sunnan grunnskola og ipréttahuss
er aetlad fyrir uppbyggingu samfélagspjonustu.

Skilmdlar:

Gert er rad fyrir samfélagspjénustu a vegum
sveitarfélagsins, svo sem skélum,
ipréttamannvirkjum og slokkvistdd. Einnig er
gert rad fyrir borholum til orkudflunar.

Afpreyingar- og ferdamannasvaedi: AF-2 Tjaldsvaedi

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Steerd: 2,3 ha Steerd: 2,5 ha
Lysing: Lysing ébreytt.

A svaedinu er starfraekt tjaldsvaedi fyrir
almenning.

Grundarfjardar 2019-2039
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Pjonustuhds eru a sveedinu.

Svaedid er einnig Utivistarsvaedi og I mikilli
nalaegd vid tvo ipréttasvaedi baejarins,
ipréttahus og grunnskola.

Skilmdlar:

Tjaldsvaedi og utivistarsvaedi. A svaedinu ma
byggja eda stadsetja latlausar byggingar sem
audvelt er ad fjarlzegja ef not svadisins
breytast. Dami vaeru pjénustuhus fyrir gesti
tjaldsvaedis, sorpgeymslur og fleira i peim dur.
Gaeta skal ad umhverfi og 6llu raski skal haldid i
ldgmarki. Snyrtilega skal gengid um svaedid.

Skilmdlar:

Tjaldsvaedi og Utivistarsvaedi. A sveedinu ma
byggja eda stadsetja latlausar byggingar sem
audvelt er ad fjarlaegja ef not svaedisins
breytast. Dami vaeru pjénustuhus fyrir gesti
tjaldsvaedis, sorpgeymslur og fleira i peim dur.
Ennfremur er heimilt ad reisa pjonustuhus fyrir
Gtivist og adliggjandi iprottasvaedi.

Geeta skal ad umhverfi og 6llu raski skal haldid i
lagmarki. Snyrtilega skal gengié um svaedid.

ibréttasvaedi ip-5: ipréttavéllur Grundarfjardar

Fyrir breytingu

Eftir breytingu

Steerd: 4,5 ha

Steerd: 3,9 ha

Lysing:

A svaedinu er knattspyrnuvéllur,
frjalsipréttaadstada og ahaldageymsla.
Ahorfendasvaedi og bilastaedi eru fyrir sunnan
ibréttavollinn.

Lysing dbreytt.

Skilmalar:

Gert er rad fyrir uppbyggingu sem nytist til
fidlbreyttrar ipréttaidkunar. Gott adgengi
fétgangandi og hjdlandi verdi ad svaedinu og
fragangur vandadur.

Moguleiki er & uppbyggingu nyrrar
ahaldageymslu og/eda adstoduhusi tengdu
iprottavelli og skidasvaedinu sunnar & vegum
Ungmennafélags Grundarfjardar.

Skilmdlar obreyttir.

Opid svaedi OP-5: Utivistarkragi ofan péttbylis

Fyrir breytingu

Eftir breytingu

Steerd: 60,2

Steerd: 60,3 ha

Lysing:

Ofan péttbylis eru nokkur élik opin svaedi sem
med godu skipulagi geta myndad eina heild.
Skograektarsvaedi er vestan og sunnan
Hjaltalinsholts, i Helinafellunum og i

Lysing dbreytt.
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Olkeldudal. | dalnum er élkelda og i hlidinni
fyrir ofan svaedid er vatnsmidlunartankur fyrir
byggdina. Austan skograektarsvaedis tekur vid
opid svaedi ofan tjaldsvaedis og umhverfis
skidasvaedi. bar fyrir austan er opid svaedi ofan
Grafarbaeja sem i dag er nytt sem
landbunadarsvaedi og til almennrar Utivistar.
Austast i péttbylinu, vestan Kvernar, er sidan
opid svaedi vid strandlinuna, par sem hagt er
ad komast ofan i fjoru.

Skilmalar:

Unnid verdi heildarskipulag fyrir
ativistarkragann sem midar ad pvi ad skapa
skjol med trjdraekt og 68rum grédri og beeta
Utivistaradstodu med stigum, bekkjum og
annarri adstodu sem haefa pykir.

Haldid verdi afram med frekari skograekt ofan
byggdarinnar sudur og austur af nuverandi
skograektarsveedi, p.e. Hjaltalinsholti,
Hellnafellum og Olkeldudal. Olkeldan i dalnum
er undir hverfisvernd, sbr kafla 5.1. Markmid
reektunar er ad auka skjol fyrir byggdina og
gera adladandi Utivistarsveedi sem verdi opid
fyrir iblia og gesti. Raektun skal haga pannig ad
svaedid nytist almenningi til Gtivistar. Plontuval
taki mid af nattlru sveedisins og raektun falli vel
ad landslagi og umhverfi. Svaedid sé i godu
samhengi vid naverandi skograektarsvaedi og
vid skidasvaedi, baedi naverandi og fyrirhugad
svaedi ofar i hlidunum.

A Grafarlandi verdi 4fram hefdbundin
landbunadarnot eins og verid hafa af halfu
eigenda/ablenda Grafarbaeja, en vid motun
heildarskipulags fyrir Gtivistarkragann verai
kannad verdi hvort og hvernig megi opna
svaedid ad hluta fyrir almenna utivist.

Skilmdlar:

Unnid verdi heildarskipulag fyrir
tivistarkragann sem midar ad pvi ad skapa
skjél med trjdraekt og 68rum grédri og beeta
Gtivistaradstodu med stigum, bekkjum og
annarri adstodu sem haefa pykir.

A stuttum kafla vid Olkelduveg liggur reiturinn
ad reit OP-4, Honnugili, i peim tilgangi ad skapa
gott taekifaeri til gongutengingar parna & milli.

Haldia verdi afram med frekari skograekt ofan
byggdarinnar sudur og austur af niverandi
skdgraektarsveedi, p.e. Hjaltalinsholti,
Hellnafellum og Olkeldudal. Olkeldan i dalnum
er undir hverfisvernd, sbr kafla 5.1. Markmid
reektunar er ad auka skjél fyrir byggdina og
gera adladandi Utivistarsvaedi sem verdi opid
fyrir ibUa og gesti. Raektun skal haga pannig ad
svaedid nytist almenningi til dtivistar. Plontuval
taki mid af nattiru svaedisins og raektun falli vel
ad landslagi og umhverfi. Svaedid sé i godu
samhengi vid nuverandi skograktarsvaedi og
vid skidasvaedi, badi niverandi og fyrirhugad
sveedi ofar { hlfdunum.

A Grafarlandi verdi &fram hefdbundin
landbunadarnot eins og verid hafa af halfu
eigenda/abuenda Grafarbaeja, en vid métun
heildarskipulags fyrir Gtivistarkragann verai
kannad verdi hvort og hvernig megi opna
svaedid ad hluta fyrir almenna Utivist.

N
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Umhverfismat

Fyrirhugud breyting & adalskipulagi fellur ekki undir 1. vidauka laga um umhverfismat
framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Hér & eftir er gerd grein fyrir dhrifum & umhverfid i
samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

4.1
4.1.1

Stefna og aeetlanir
Landsskipulagsstefna 2024-2038

| umhverfismatinu er til vidmidunar horft til eftirfarandi ahersina sem eru beint teknar upp ar
Landsskipulagsstefnu 2024-2038:

Vernd umhverfis og natturu.

Ahersla A.2: Skipulag feli i sér stefnu og skipulagsdkveedi um innvidi fyrir loftslagsveenar
samgaéngur, med dherslu d vistveenan ferdamadta og orkuskipti / samgéngum.

o | skipulagi i péttbyli verdi hugad ad innvidum fyrir loftslagsvaenar samgongur,
med dherslu a virkan feréamata og almenningssamgongur.
o Vid skipulagsgerd verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um gatnakerfi og

hénnun og utfaerslu goéturyma sem taki mid af fjdlpaettu hlutverki gatna sem
umferdarleida og baejarryma.

Velsald samfélags.

Ahersla B.1: Skipulag feli i sér stefnu um adlégun ad loftslagsbreytingum sem styrkir
vidnamsprott viskomandi samfélags til langs tima.

o Vid skipulagsgerd verdi sérstaklega hugad ad pvi hvernig nyta megi sjalfbaerar
ofanvatnslausnir til ad milda og takast a vid ahrif loftslagsbreytinga a byggd.

Ahersla B.2: Skipulag verdi loftslagsmidad og feli i sér sampeetta stefnu um byggdaproun i
péttbyli og dreifbyli par sem vexti verdi beint ad peim byggdarkjornum sem fyrir eru, med
dherslu @ busetufrelsi og ad draga ur ferdapérf.
o Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun péttbylisstada med péttri, samfelldri
byggd, endurskipulagningu vannyttra svada og eflingu narsamfélags.

Ahersla B.5: Skipulag studli ad jéfnu adgengi ad orku um land allt og traustum veituinnvidum
sem tryggja érugga afhendingu orku.

o Vi skipulagsgerd verdi tryggt ad fraveita anni pérfum ibda og atvinnulifs pannig
ad vidmid um gaedi vidtaka séu uppfylit. Bldgranar ofanvatnslausnir skulu nyttar
eins og kostur er til ad lagmarka alag a fraveitu.

Ahersla B.7: Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi
adladandi og éruggt umhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurnceringar og samskipta i
naerumhverfi.

o | skipulagi verdi gert rad fyrir heildsteedu kerfi vandadra almenningsryma og
Gtivistarsvaeda af mismunandi staerd og gerd sem henta fyrir hreyfingu, leik,
samskipti og endurnaringu olikra aldurs- og getuhépa.

o | skipulagi verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um grodur og nattiru i hinu
byggda umhverfi med pad ad markmidi ad fegra og baeta umhverfi, skapa
adladandi og &hugaverda umgjord um hreyfingu og Gtiveru og einnig i pagu
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loftslagsmala med vidhaldi liffreedilegrar fidlbreytni og sjalfbaerum
ofanvatnslausnum.

o Ahersla B.8: Skipulag studli ad auknum stédugleika og jafnvaegi d hiusncedismarkadi med
uppbyggingu hagkveems og vandads ibudarhusncedis sem svari pérfum dlikra félagshdpa.

o | skipulagsdatlunum i péttbyli verdi morkud stefna um uppbyggingu
ibudarhusnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum poérfum samfélagsins og
lyafraedilegum breytingum til framtidar.

o

Studlad verdi ad fjolbreyttum hisnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir
og steerdir, og stefnt ad pvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjélbreytt og vel
stadsett ibudarhuisnaedi.

4.1.2 Sveedisskipulag Sncefellsness

| Svaedisskipulagi Snafellsness eru sett fram eftirfarandi markmid og leidir ad markmidum um
busetuskilyrdi og atvinnulif, skéla, lydheilsu og landslag sveita og baeja:

Busetuskilyrdi og atvinnulif
e Markmid U1: Byggd i péttbyli og dreifbyli pjéni ibGum sem best um leid og hun er
ahugaverd fyrir ferdamenn.
Leidir ad markmidi:

o U1.1 Méta pétta og lagreista byggd i péttbyli sem tekur mid af landslagi, fyllir i
eydur i gotulinum og nytir vel gatna- og lagnakerfi sem fyrir eru.

Skdlar

e Markmid U6: Adgengi ad leik- og grunnskélum sé gott og umhverfi peirra sé vandad og til
fyrirmyndar.

Leidir ad markmidi:
o U6.1 Tryggja oruggar aksturs-, hjola- og gonguleidir ad skolum.
Lydheilsa
e  Markmid U7: G6d adstada sé til iskunar margvislegra iprotta.
Leidir ad markmidi:

o U7.1 Stadsetja ny ipréttamannvirki i péttbyli, ad golfvéllum fratéldum og nyta vel
pau mannvirki sem fyrir eru.
4.1.3 Adalskipulag Grundarfjardarbeejar 2079-2039
Horft er sérstaklega til eftirfarandi leidarljésa i adalskipulagi.

Eramtidarsyn fyrir ibudir: Fjolbreyttur Grundarfjérdur med ibudir fyrir alla
Markmid og leidir:

o ibudarbyggd i péttbyli og dreifbyli svari hisnadispérfum iblia sem best og nyti vel pau
grunnkerfi sem fyrir eru.

o Logd verdi ahersla & ad byggja i eydur i byggdinni til ad nyta grunnkerfi sem best og
skapa heildstaedari byggd med sem stystum vegalengdum i pjonustu, med fjarhagslega
hagsmuni ibda og baejarsjods i huga. Sérstok ahersla verdi @ ad nyta obyggdar l0dir og
fullbyggja hverfi 4dur en radist er i ny hverfi eda nyframkvaemdir vid grunnkerfi med
tilheyrandi kostnadi.



Eramtidarsyn fyrir samfélagshidnustu og menningu: Skemmtilegur Grundarfjoréur med adgengilega

samfélagspjonustu og neerandi menningu
Markmid og leidir:
e Tryggt verdi gott rymi fyrir samfélagspjonustu, aukna starfsemi stofnana sem fyrir eru og
nyja pjénustu.
o Stofnanir fyrir samfélagspjonustu hafi rymi til ad staekka og proéast.

o Tryggdar séu oruggar aksturs-, hj6la- og gonguleidir ad skélum

Framtidarsyn fyrir faerarmdta og utivistarmoguleika: Génguveenn Grundarfjoréur med fjélbreytta

utivistarmoguleika

Markmid og leidir:

e Skipulag parf ad vera pannig ur gardi gert ad pad hvetji til gdngu og hjolreida sem daglegs
ferdamata og paegilegrar heilsuraektar. Mikilvaegt er ad hvetja til vistvaenni fararmata i pvi
skyni ad draga Ur Gtblaestri og losun grédurhusalofttegunda sem valda loftlagsbreytingum.

e Vel buin og adladandi graen svaedi, torg og leiksvaedi bjédi upp a fjélbreytta utiveru og
samveru.

o Paimpol-gardurinn verdi grodurrikur og geri skil vinabaejartengslum baejarins vid
Paimpol | Frakklandi og ségu islandsveida Frakka eftir atvikum. par sem vatn safnast
fyrir & sveedinu er taekiferi til ad vinna med blagrenar regnvatnslausnir i
landmaétuninni.

Gimguieidin - adellexdic . »

Gonguieidir - tengiiesr

Reidled -
Mynd 4.1: Kort ur adalskipulagi Grundarfjardarbeejar sem syna annars vegar gongu- og reidleidir og hins vegar
tillbgu ad hringleidum um beeinn. Gonguleid gegnum Paimpol gardinn er skilgreind sem adalleid og svo kdllud
ibualeid fer gegnum Paimpol gardinn og um Honnugil.

: darsyn furir bygei ! : -
Fallegur Grundarfjérdur med adladandi byggingar og almenningsrymi med ségulegar reetur
Markmid og leidir:

e Bajarmynd péttbylisins | Grundarfirdi styrkist og fegrist

o Leitast verdi vid ad fylla i eydur | byggdinni og skapa pannig heildstaedari og péttari
byggd par sem verslun og pjonusta er i gongufaeri og grunnkerfi vel nytt.
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GOd umgengni um vatn sem undirstodu lifs

Markmid og leidir:

e Blagreenar ofanvatnslausnir verdi innleiddar i péttbylinu.

o}

4.1.4

Leitast verdi vid ad veita ofanvatni a nattdrulegan hatt nidur i jardveginn, { stad pess ad
veita pvi eingdngu [ hid hefébundna fraveitukerfi.

Moétad verdi skipulag slikra lausna fyrir péttbylid og pad fest sem rammahluti
adalskipulags eftir pvi sem vid a.

Deiliskipulagsacetlanir

| gildi er deiliskipulag fyrir svadid, Deiliskipulag Olkeldudals, sampykkt 13.3.2003. Gerdar hafa
verid tveer breytingar a deiliskipulaginu seinustu ar. Vid endurskodun deiliskipulagsins sem nu er
i gangi, fellur eldra deiliskipulag ur gildi.

pzer breytingar sem til stendur ad gera eru pad margar ad naudsynlegt er ad setja skyra og goda
skilmdla m.a. um d&synd almenningsryma og mannvirkja, gatnahénnun, hénnun Paimpol
gardsins, blagraenar ofanvatnslausnir og stigakerfi. S6kum pessa var tekin dkvordun um ad
endurskoda deiliskipulagié { heild sinni.

Helstu aformudu breytingar og aherslur vid endurskodun eru eftirfarandi:

Einvordungu verda nyttar blagraenar ofanvatnslausnir vid medhondlun ofanvatns i
almenningsrymum og innan léda fyrir nytt ibadarhisnaedi.

Unnid verdur ofanvatnsskipulag fyrir deiliskipulagssvaedid i heild sinni, sem byggir a
ofanvatnskedjunni og premur stigum Urkomu. Skilgreind verdi Grkomumork fyrir hvert
bessara priggja stiga og morkud stefna um hvernig priggja prepa ofanvatnskedjan verdur
nytt til ad tryggja farsaela og orugga innleidingu blagreenu ofanvatnskedjunnar, fyrir pau
pbrji stig urkomu sem skilgreind verda. Einnig verda skilgreindar megin rennslisleidir
ofanvatns um deiliskipulagssvadid og meginreglur vid skipulag og honnun. Loks verdur
ahersla & notkun gegndraeps yfirbords eins og kostur er.

Paimpolgardurinn verdi hannadur sem fallegur og grédurrikur almenningsgardur, med
blagreenum aherslum, til leikja, dvalar og utivistar allan arsins hring fyrir ibia og gesti
baejarins. Gardurinn verdi nyttur sem hluti blagraenu ofanvatnskedjunnar.
Vinabajartengslum vid Paimpol verdi par gerd skil og unnid med sogu og eiginleika
svaedisins, sem 4dur var Steinatjorn.

Nyjum 1é8um fyrir fbudarhuis verdur baett vid medfram Hrannarstig, Borgarbraut og
Olkelduvegi og blagraenar ofanvatnslausnir nyttar til medhondlunar ofanvatns & pessum
168um.

Gotur verda endurhannadar med aherslu & oryggi allra vegfarenda, hradalaekkandi
adgerdir og fegrun goturymisins og fyrir blagreena innvidi. Blagraenir innvidir verdi nyttir i
hradalaekkandi adgerdir og til fegrunar goturymisins.

Logd verdur rik ahersla &4 ad svaedid verdi gonguvaent i samrami vid dherslur i
adalskipulagi og verkefnid ,Gonguvaenn Grundarfjordur.”

Ahersla 16gd 4 notkun grédurs vid medhondlun ofanvatns, til ad fegra umhverfid og til ad
auka liffreedilegan fidlbreytileika.

Deiliskipulagsmork breytast litillega.
Gerdar verda lagfeeringar & einstaka [6dum i samraemi vid uppbyggingu seinustu ar og
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réttar maelingar a l68um og mannvirkjum.
e Ahersla er l6gd 4 godar og 6ruggar stigatengingar & svaedinu.

42 Mat aahrifum

Breytingar pessar & adalskipulagi eru i godu samraemi vid meginstefnu adalskipulagsins, pvi
adeins er verid ad faera til mork svaeda og fjdlga ibudarlédum. Breytingarnar eru til pess fallnar
ad fjdlga ibudarl6dum innan nuverandi byggdar og baeta fyrirkomulag a skola- og iprottasvaedi.
Med peim opnast taekifaeri til uppbyggingar en ad nyta um leid pa innvidi sem fyrir eru.

Ekki er verid ad skilgreina ny svaedi né heldur breyta hlutverkum svaeda a hatt sem er a skjon vid
stefnu i gildandi adalskipulagi. Ahrif breytinganna eru i takt vid pad sem buast ma vid Ut fra
bréun samkvaemt gildandi adalskipulagi. Til samanburdar er nullkostur, sem felst { pvi ad halda
skipulagi svaedisins dbreyttu.

Gera ma rad fyrir ad uppbygging samkvaemt breytingu & adalskipulagi hafi einkum ahrif &
eftirfarandi umhverfispaetti;

e Asynd svadisins

e Natturufar

e Samfélag
o Onadi og haetta vegna umferdar
o Byggd og efnisleg verdmaeti
o Innvidir

4.2.1 Asynd sveedis

Asynd svaedisins mun breytast pannig ad byggd verdur péttari og Paimpolgardurinn verdur
minni. Breytingarnar munu eiga sér stad innan nuverandi byggdar og pvi hafa paer ekki ahrif a
natturulegt landslag. Stefna um péttingu byggdar er | samreemi vid aherslur i
landsskipulagsstefnu um sjalfbaera proun péttbylis med péttri samfelldri byggd, og { samraemi vid
markmid adalskipulags og telst pvi breytingin hafa jakvaed ahrif a asynd byggdarinnar. Til
métvaegis vid moguleg neikvaed ahrif hafa verid settir skilmalar fyrir reit [B-5 med pvi markmidi
ad studla ad fallegri asynd hverfisins.

4.2.2 Nattarufar

par sem opid svaedi (OP-3) verdur tekid ad hluta undir ibidarbyggd munu jardvegur og vistgerdir
breytast & éafturkraefan hatt & um 0,5 ha svaedi. Pad er po6 ekki um natturulegt svaedi ad raeda,
pvi jardvegur hefur verid losadur & ollu svaedinu til uppfyllingar. Pad hefur pvi ekki sérstédu sem
kallar & vernd. Horfa verdur til mikilvaegis pess ad byggdin vaxi i samfellu innan naverandi
baejarmarka til ad stytta eins og kostur er ferdaleidir innanbaejar, sbr. stefnu i adalskipulagi.

Sem stendur er gegndraept yfirbord & 6llu opna svaedinu og ofanvatn seytlar a nattarulegan hatt
ofan i jardveginn. Vid uppbyggingu ibadarhusnaedis i Olkeldudalnum, verda einvordungu
innleiddar blagranar ofanvatnslausnir i almenningsrymum, gétum og Paimpol gardinum og a
I66um nybygginga skv. nyju deiliskipulagi. bad er gert til ad draga Ur alagi aukins ofanvatns a
einfalt veitukerfi baejarins, vegna nyrrar uppbyggingar & svaedinu. bvi hafa verid settir skilmalar
bess efnis fyrir iB-5 og OP-3, b.e. um innleidingu blagraena ofanvatnslausna. Ahersla & blagranar
ofanvatnslausnir er i samraemi vid dherslu i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 og stefnu i
adalskipulagi Grundarfjardarbajar um ad blagrenar ofanvatnslausnir verdi innleiddar i
péttbylinu til ad bregdast vid rigningu og asahlaku sem eru vaxandi vandamal i Grundarfirdi.

Rydja parf burt trjam & um 0,05 ha svadi par sem Utbunar verda 168ir vid Olkelduveg 39-45, par
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sem (B-5 verdur staekkad orlitid til sudurs, & kostnad OP-5. bar sem um er ad raeda litid svaedi
telst breytingin ekki falla undir 2. mgr. 19. gr. laga um skéga og skograekt nr. 33/2019 en i
samraemi vid 3. mgr. sému greinar verdur reektadur upp skégur a OP-5 til métvaegis pvi sem rutt
verdur burt.

Vegna skilmala um innleidingu blagranna ofanvatnslausna eru ahrif stefnunnar a nattarufar
metin jakvad og veruleg enda fylgir peim aukinn grédur og tegundafjolbreytni, og heilbrigdari
vatnsbuskapur og minna alag & nuverandi veitukerfi.

4.2.3 Samfélag

Fyrirhugadar ibudarléair liggja vid Olkelduveg og Borgarbraut svo ekki er porf & gatnagerd heldur
nyta l68irnar niverandi innvidi og eru pvi hagkvaemar. Pad er samfélaginu i Grundarfiréi mjog
mikilvaegt ad geta Gtvegad hagkvaemar byggingarlédir fyrir fjdlbreytta byggd & gdédum stad i
banum. Ekki er mikid rymi fyrir péttingu peirrar byggdar sem fyrir er og pvi er staekkun reits iB-5,
i godri tengingu vid eldri byggd, rokrétt og hagkvaem radstofun.

Umferd mun ad éllum likindum aukast litillega me8 fleiri ibGum & reit [B-5 en sd aukning er ekki
umfram burdargetu umferdarkerfisins. Nalaegd nyrra ibida vid skélasvaedid dregur ur porf fyrir
akstur. Til motvaegis eru settir skilmalar um ad leggja skuli aherslu a vistvaenar samgoéngur, m.a.
til ad tryggja oryggi gangandi vegfarenda.

Med pvi ad breyta afmarkun reits fyrir samfélagspjénustu S-3 pannig ad hann verdi allur austan
vid Borgarbraut skapast taekifaeri til ad préa samfellt skola- og ipréttasvaedi, sem er ekki skorid
sundur af umferdargotu. bessi breyting eykur oryggi barna og annarra vegfarenda.

Stefna um péttingu byggdar er i samrami vid aherslur i landsskipulagsstefnu sem eru tilgreind
ad ofan um pétta, samfellda byggd i péttbyli med endurskipulagningu vannyttra sveeda, og um
uppbyggingu ibudarhusnaedis sem er fjolbreytt og tekur mid af fyrirsjaanlegum porfum
samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar. bvi telst stefnan hafa jakvaed ahrif 4
samfélag.

Engar skradar minjar eru a svaedinu skv. fornleifaskraningu. Engar fridadar eda umsagnarskyldar
byggingar sokum aldurs eru heldur a deiliskipulagssvaedinu. bvi telst breytingin ekki hafa nein
ahrif @ menningarminjar.

Grundarfjardarlina 2 er jardstrengur & vegum Landsnets sem liggur um reiti [B-5, OP-5 og AF-2.
Strengurinn liggur pé ekki nalaegt peim breytingum sem eru gerdar & morkum reita i pessari
adalskipulagsbreytingu og pvi telst breytingin ekki hafa nein dhrif 4 afhendingaréryggi rafmagns.

4.3 Samantekt

Ahrif & asynd svaedisins sem adalskipulagsbreytingin naer til verda toluverd og aetla ma ad pau
verdi jakvaed. Fjolgun ibudaléda hefur jakvaed ahrif samfélagid. Breytingin er likleg til ad auka
oryggi barna og annarra vegfarenda par sem eitt sampaett skéla- og ipréttasvaedi verdur 6dru
megin vid Borgarbraut. Innleiding blagraenna ofanvatnslausna hefur veruleg og jakvaed ahrif a
natturufar og veitukerfi baejarins.

Umferd mun aukast litillega en nalagd nyrra ibuda vid skoélasvadid dregur & moti ur porf fyrir
akstur. Via deiliskipulagsgerd verda gotur endurhannadar med aherslu & 6ryggi allra vegfarenda
og hradalaekkandi adgerdir.

Med hlidsjon af samfélagslegu mikilvaegi teljast breytingarnar hafa jakvaed heildarahrif. Anhrif
breytinganna eru i takt vid pad sem buast ma vid af préun samkvaemt gildandi adalskipulagi.
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5 Skipulagsferli, kynning og samrad

Malsmedferd er i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.

Sameiginleg lysing fyrir endurskodun deiliskipulags Olkeldudals og breytingu a
adalskipulagi var i febrdar 2024 kynnt almenningi og umsagnaradilum i samraemi vid 30. gr. og
40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Opid hus til kynningar & &formunum var haldid 6. mars |
radhusi baejarins. Sama dag var 6llum idnadarmdénnum og jardvegsverktokum bodid til fundar og
samtals um aformin, ibudargerdir, jardveg o.fl. og var vel maett. Lysingin var birt a vef
Grundarfjardarbajar, i Skipulagsgatt og hofd til synis i radhusi Grundarfjardar og send
eftirfarandi adilum til umsagnar:

Skipulagsstofnun

Milu

Minjastofnun islands
Umhverfisstofnun
Natturustofa Vesturlands
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
Veitur

Snafellsbaer

Sveitarfélagid Stykkisholmur.
Landsnet

Slokkvilid Grundarfjardar

e Svadisskipulagsnefnd Snaefellsness

Umsagnir um lysinguna barust fra Snzfellsbae, SIokkvilidi Grundarfjardar, Minjastofnun, Milu,
Skipulagsstofnun og Landsneti og voru umsagnirnar hafdar til hlidsjénar vid gerd tillogunnar.

Tillaga ad breytingu & adalskipulagi var kynnt a vinnslustigi, skv. 2. mgr. 30. gr
skipulagslaga nr. 123/2010, fra 5. jali til 12. dgust 2024. Umsagnir barust fra Sveitarfélaginu
Stykkishélmi, Minjastofnun islands, Umhverfisstofnun, SIékkvilidi  Grundarfjardar og
Heilbrigdiseftirliti Vesturlands an athugasemda en Minjastofnun visadi i fyrri umségn sina vid
Skipulagslysinguna. Land og skogur benti & ad rydja purfi burt trjam par sem utbunar verda lodir
vid Olkelduveg 39-45, par sem IB-5 verdur staekkad orlitid til sudurs, & kostnad OP-5. Umfjollun
um petta var baett vid umhverfismat tilldgunnar. Loks barst umségn fra Landsneti par sem bent
var & ad umfjollun vantadi um Grundarfjardarlinu 2 i vinnslutilléguna og ad Grundarfjardarlina 1
og 2 veeru ekki syndar rétt & péttbylisuppdraetti Adalskipulags Grundarfjardar 2019-2039.
Brugdist hefur verid vid pessu med pvi ad baeta vid umfjollun um raflinur i kafla 2.1 um stadhaetti
og kafla 4.2.3 i umhverfismati. Lega Grundarfjardarlinu hefur verid leidrétt med &verulegri
adalskipulagsbreytingu. Raunveruleg lega strengja er synd a mynd 3.2 af péttbylisuppdraetti eftir
breytingar.

Tillaga pessi ad breytingu & adalskipulaginu i Olkeldudal skv. 31. gr. skipulagslaga, var
auglyst og birt i Skipulagsgatt i 6 vikur fra 2. febraar til 28. mars 2025 ad undangenginni athugun
Skipulagsstofnunar. Tillagan var send umsagnaradilum og gefinn 6 vikna athugasemdafrestur.
Tillagan var einnig birt & vef Grundarfjardarbaejar, hofd til synis i radhusi Grundarfjardar og i
Bdkasafni Grundarfjardar, Sogumidstodinni, sem og auglyst i Logbirtingarbladinu. Opinn
kynningarfundur um skipulagstilloguna var haldinn 19. febrdar i S6gumidst6d. Baejarstjori baud
einnig uppa opid, 6formlegt samtal um tilléguna 15. mars 2025 i Kjorbudinni Grundarfirdi. Tekid
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var vid athugasemdum og abendingum & rafraenan hatt gegnum Skipulagsgatt. Sjo umsagnir
barust & auglysingartima p.e. frd Minjastofnun islands, Sveitarfélaginu Stykkisholmi,
Natturuverndarstofnun, Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Landsneti, Skograektarfélagi Eyrarsveitar
og Landi og skégi. Fjallad var um umsagnir & 267. fundi skipulags- og umhverfisnefndar, 3. april
2025 og par sampykkt ad leggja til vid bajarstjérn ad afgreida adalskipulagsbreytinguna i
samraemi vid 32. gr. skipulagslaga. Nefndin fél jafnframt skipulagsfulltrda ad lagfeera tilloguna
vegna umsagnar Minjastofnunar [slands um adalskipulagid og deiliskipulagid. | samradi vid
Minjastofnun var dkvedid ad baeta upplysingum um aldur bygginga a svadinu inn i tilloguna

Tillaga pessi var l6gd fyrir 297. fund baejarstjérnar 10. april 2025 og sampykkti bajarstjorn ad
gengid yrdi frd adalskipulagsbreytingunni i samrami vid akvordun skipulags- og
umhverfisnefndar.

Breytingin er nd send Skipulagsstofnun til stadfestingar. Stadfest adalskipulagsbreyting tekur
gildi med birtingu Skipulagsstofnunar & auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.
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Olkeldudalur- Breyting ¢ Adalskipulagi Grundarfjardar 2019-2039

Hluti af péttbylisuppdreetti Adalskipulags Grundarfjardarbeejar 2019-2039, fyrir breytingu. Skali 1:5000.
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