o

TOLULEGAR UPPLYSINGAR FYRIR:
Hisn=ai m2 hazdir notkun bilastzz8i flokkun
1/100m2  1/ib
17.500 1.-5.had Atvinnuhtsnae i 175 A
1600 1.-5.had svalir, pakgardar B
o 3000 1.-5.had svalir, pallaro.fl. C

12.000 kiallari biigeymsla atv. A(B}
19.100,00 1.-5.had A og B ofanjardar A+B

Heild 34.100 175 2] 175 st 8

Lédarsterd 6.458

Nyting A+B+C 53

Nyting A+B ofanjarfar 2,95

Nyting A ofanjarfar 271

Hisnaedi m2 hae8ir notkun bilast8i flokkun

1/130m2 /b

17.500 1.-5.hed Atvinnuhtsnaedi 135 A
1600 1.-5h=d svalir, bakgar8ar B
3000 1.-S5.had svalir, pallaro.fl. C
12.000 kjallari bfigeymsla atv. A(B)
19.100,00 1.-5.haxd A og B ofanjarfar A+B

Heild 34.100 135 0 135 stz il

Lodarsterd 6.594

Nyting A+B+C 5.2

Nyting A+B ofanjardar 2,89

Nyting A ofanjarfar 2,65

SKILMALASNID FYRIR LODIR G OG H - ATVINNUHUSNZDI - FYRIR:

a 30% hoshlidar ma bypgja ot fyrir byggingarreit um 100 cm.
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a 30% hashBdar ma byggja ot fyrir bygginganreit um 100 cm.

d skal vera

gin um 150 £m fra gotu.
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GILDANDI SKILMALAR
3.4 Svadi 02¢c

3.4.1 L60 G. Atvinnuhtisnzedi

Heér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhtisnaedi & 3-4 haedum, auk bilgeymsiu i
kiGllurum. Fjorda haedin ma pekja allt ad 50% af flatamali 3.haedar. Jardhaed er inndregin um 150
cm a sudur-og vesturhlid reits. Heimilt er ad byggja svalir og ttbyggingar & 30% hverrar hlidar Gt
um 100 cm til ad briéta upp hlidar, ad 68ru leyti eru svalir innan reits. b6k eru grasilégd og flét,
ad hamarki 5°.

Oll bilastaedi 1 / 100 m? skulu vera innan I63ar. Gera ma rad fyrir tveggja haeda
bilgeymslukjallara. Bilastaedi & borgarlandi eru samsida steedi i gétu. Athuga skal ad
haedarmunur i 168 getur verid 1-2 m og skal bygging stallast i takt vi pad.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslu er frjals.

Sja nanar skilmalasnid K-K og L-L.

3.4.2 L60 H. Atvinnuhisnaedi

Heér er heimilt ad byggja allt ad 17.500 m? atvinnuhtsnaedi & 3-4 haedum, auk bilgeymslu i
kj6llurum. Fj6réa haedin ma pekja allt ad 100% af flatamali 3.haedar. Jardhaed er inndregin um
150 cm & sudurhlid og 40% vesturhlidar reits. Heimilt er ad byggja svalir og utbyggingar & 30%
hverrar hlidar 4t um 100 cm til ad brj6ta upp hlidar, ad 66ru leyti eru svalir innan reits. Pék eru
flét, ad hamarki 5°.

Oll bilastzedi 1 /130 m?, skulu vera innan I63ar. Gera ma rad fyrir tveggja heeda
bilgeymslukjallara. Bilastaedi 4 borgarlandi eru samsida staedi i gotu. Athuga skal ad
haedarmunur i 166 getur verid 1-2 m. og skal unnié med adlégun 1. haedar ad landi med tréppum
/ pollum, i stad harra stodveggja.

Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er frjals.

Sja nanar skilmalasnid K-K og L-L.

TAFLA svadi 02c

L6d  steerd byggingarmagn bilasteedaporf N(atb)
G 6.458m? 17.500m? 175 2.71

H 6.594m? 17.500m? 135 2.65

SKILMALASNID FYRIR LOPIR G OG H - iBUDAHUSN/EDI - EFTIR:
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kjallari  bilageymsia

a 50% hiishlidar ma bygyja it fyrir byggingarreit um 180 om.
< 30D om sérafnotarymi ibbdar & 1.heed.

a  5D% hoshiidar ma byggja Ut tyrir byggingarreit um 180 cm.
b handrid og veggir paksvala verda innan brotalinu.
© 300 cm serafnotarymi ibadar a L.had.

BREYTT DEILISKIPULAG FYRIR HLIDARENDA, DAGS. 24.06.2021 - MKV. 1:2000

TOLULEGAR UPPLYSINGAR EFTIR:

{Husnaedi

m? haedir

17,500 1.-5. heed
1,600 1.-5. haed
3,000 1.-5. haed

6,500 kjallari
19,100 1.-5. heed

L zerzod A
svarr,ﬁkgagar i B
svalir, pallar ofl. C
bilgeymsla / geymslur A(B)
A og B ofanjardar A+B

28,600 m? Hrver g
6,458 m? e
85 m? *Midad vid 180 ibudir med deilibilum
4.4 og samnytingu bilastda.
2.96 Sja samgéngumat um breytta
Nyting A ofanjardar 2.71 landnotkun & Hlidarenda 9.9.2021
17,500  1.-5.hed t1_75295 ib.t’xﬁir . _12_&33_* - J A
1,600 1.-5. had svalir, aﬁar
3,000 1.-5. haed svalir, pallar ofl. C
6,600 kjallari bilgeymsla / geymslur A(B)
19,100 1.-5. hael A og B ofanjardar A+B
28,700 m? O ST/ stmor ¥
coh o bazsmamad
85 m? *Midad vid 180 ibudir med deilibilum
4.4 og samnytingu bilasteda.
2.90 Sja samgongumat um breytta
2.65 landnotkun & Hlidarenda 9.9.2021
m* haedir notkun bilastedi flokkun :
6,750 1.-5. haed 70 ibudir 50* A =
700 1.-5. haed svalir, pakgardar B ]
1,400 1.-5. haed svalir, pallar o.fl. C ]
]
(]
]
2,600 Kallari bilgeymsla / geymslur A®B) :
7,450 1.-5. had A og B ofanjardar A+B '
]
(]
]
[}
(]
11,450 m? 50 stzedi* ]
2,601 m? )
85 m *Migad vid 70 ibidir med deilibilum :
N 4.4 og samnytingu bilastada. H
1 Nyting A+B ofanjardar 2.86 Sja samgdngumat um breytta '
2.60 landnotkun a Hlidarenda 9.9.2021 ]

§ [Nyting A ofanjardar

LYSING BREYTINGA:

Almennt.

1 gildi er deiliskipulag fyrir Hlidarenda, dags. 28.4.2014, sem tok gildi 14.01.2015,
med sidari breytingum. [ kjélfar & sampykktu breyttu adalskipulagi Reykjavikur
2010 - 2040 er hér verid ad fjélga ibiidum med breyttri notkur & I66um G og H, ur
atvinnulodum i ibudalddir. Framtidarbyggingarreiturinn sunnan I6d8ar G verdur 166
I fyrir ibudir. Auk pess felur tillagan i sér breytingar & sérskilmalum ofangreindra
l68a og breyttum bilastaedakréfum i samraemi vid bila- og hjdlastsedastefnu
Reykjavikurborgar.

Breytingin felur i sér 6 megin paetti:

1. Lédum G og H breytt ar atvinnulédum i ibidalédir og bradabigda opnu
svaedi sunnan loédar G breytt i ibidaléd 1.

2. Fjolgun ibida um 420 - 460.

3. Bilastaedakrofur & 166um G, H og | i samreemi vid bila- og
hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.

4. Fyrirkomulagi bilastee6a & Haukahlid breytt i samsida stzedi.

5. Fylgil6dum fyrir djipgamum komid fyrir i borgargétum. Stadsetning
leidbeinandi.

6. L83 undir spennist6d baett inn vestan l6dar G.

1. L68um G og H breytt ar atvinnulédum i ibidalédir asamt vidbaettri 168 1.
Heimilt er ad byggja 17.500 m? af ibudarhtisnaedi i stad atvinnuhtisnaedis og a
168um G og H. Byggingarmagn ofan- og nedanjardar helst dbreytt.

Fjé6ldi haeda breytist ur 3-4 i 3-5. Kvadir um haerri lofthaed a jardhaed og
inndregnar sudur og vestur hlidar hiss a jaréhaed eru felldar ur gildi. bess i stad
munu skilmalar ibudaléda innan skipulagssvaedisins einnig gilda um 168ir G og H.
L66 | buin til & opna bradabigda svaedinu sunnan vid 168 G. Heimilt ad byggja a
168inni 6.750 m? af ibudarhisnaedi. Gert er rad fyrir ad 166 | verdi staerri til
framtidar (likt og ntiverandi randbyggd a sveaedinu) og pvi parf dll hénnun ad taka
mid af pvi.

2, Fiolgun ibuda um 420 - 460.

Ibudafioldi er 175-195 a 168um G og H, midad vid ad steerd ibuda sé ad medaltali
90-100 m? og fj6ldi ibida & 168 | er 70. Ath. hamarksfjoldi ekki skilyrtur. Fordast
skal einsleitar ibudagerdir og er 16gd ahersla 4 fiélbreyttar steerdir ibuda. Mida
skal vid eftirfarandi ibidasteerdir:

® Hiutfall tveggja herbergja ibtida eda minni verdi a bilinu 15 - 35%
® Hiutfall priggja herbergja ibida verdi a bilinu 20 - 45%

* Hiutfall fiogurra herbergja ibida verdi a bilinu 15 - 40%

e Hiutfall fimm herbergja ibida eda steerri verdi a bilinu 5 - 10%

| samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun skulu um 20%
ibuda vera leiguibudir, stidentaibdir, leiguibidir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribidir og/eda ibudir fyrir aldrada. | samrzemi vid samningsmarkmid
Reykjavikurborgar hafa Félagsbustadir hf. kauprétt 4 5% ibda i hiisum & hverri
168. Gera skal sérstakan samning um byggingu pessara ibida.

Honnudir skulu skila inn ibudayfirliti med byggingarnefndarteikningum par sem
peir syna hvemnig fjdlbreytileikinn birtist. Oheimilt er ad vera med gluggalaus iveru-
og dvalarrymi (svefnherbergi, stofu og eldhus).

3. Bilastaedakrofur 4 166um G, H og | i samraemi vid bila- og
hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.

Felld er ar gildi bilastaedakrafa gildandi deiliskipulags um 1 staedi pr. ibid og er
pess i stad farid eftir bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar i samraemi vid
bilastaedakrofu samgéngumats um breytta landnotkun a Hlidarenda, dags.
9.9.2021. Bilasteedi skulu leyst innan l66ar i bilakjallara og hjolastaedi i kjallara
eda i par til gerdum hjélaskylum i inngardi. Gera skal rad fyrir 2 hjolasteedum per
ibaé ad lagmarki.

4. Fyrirkomulagi bilastada a Haukahlid breytt i samsida stadi.
Bilastzedi samraemd 68rum bilastaedum a svaedinu og snuningstorgi beett vid
enda botnlanga. Staedum faekkar ar 30 i 17.

5. Fylgil6dum fyrir djupgamum komid fyrir i borgargotum.
Nanari stadsetning fylgil6da verdi akvedin a meeliblodum.

6. Lod undir spennistod batt inn vestan l168ar G.
35 m? 4 166 undir spennist6d komid fyrir vestan 168ar G. Nytingarhlutfall 168ar er
1.0 og heimil byggingarmagn er 35 m?.

BREYTTIR SKILMALAR
3.4 Svadi 02¢c

3.4.1 L6dir G, H og I. ibadir

Hér er heimilt ad byggja 17.500 m? a I66um G og H, en 6.750 m? 4 168 |, auk
bilgeymslu dsamt geymslum i kjallara, sja kennisnié M og N. Engin
atvinnustarfsemi er & reitunum. Ibudir 4 nedstu haed eru halfri haed yfir
gotukdta til ad skapa peim fridhelgi. Heimilt er ad byggja Gtbyggingar Gt fyrir
bundna byggingarlinu gatnamegin um 180 sm og 180 sm Ut fyrir bundna
linu inngardsmegin sem nemur 50% af lengd htishlida, p6 ekki a jaréhaed.
Svalir mega vera innan eda utan byggingarreits. Heimilt er ad gera pakgarda
a pakflétum. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagbngum & tveimur hlidum reita
inn 8 méti inngéréum, ekki Ut & moti gétum. Svalagangar mega ekki vera
lengri en 50% af heildarlengd innri byggingarreits.

bok eru grasilogd (b6 ekki 5.haed) og flot, ad hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0
m salarhaed i ibudahtsum.

Ol bilastzedi skulu vera innan I68ar. Inngardar eru ofan & bilgeymslum. Ekki
skal gera rad fyrir bilasteedum i inngéroum. Heimilt er ad opna ljésop nidur {
bilgeymslur. Trjagrédur med raetur i opnum bilgeymslum getur vaxid upp i
inngardana, sja nanar 2.19 i almennum skilmalum. Bilgeymslur geta einnig
verid lokadar. Inngardar eru i raun pakskyli bilgeymsla og skal ganga fra
grodri, trjdm og runnum, grasi o.sfrv i peim, hvort sem um er ad reeda opnar
geymslur eda lokadar, sja nanar greinar 2.9, 2.10 og 2.19 i almennum
skilmalum. Gera skal grein fyrir fragangi inngarda a adaluppdrattum.

Bilasteedi & borgariandi eru samsida steedi i gotu. Athuga skal ad
haedarmunur i 168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast i takt vid pad.
Stadsetning innkeyrsla i bilgeymslur er radgerd skuggamegin goturymis, par
sem pad er haegt.

ibudir mega vera tveggja hzaeda. Ibudir mega vera allt ad 195 talsins a l6dum
GogHen702al66 I

Stefnt er ad fidlbreytileika i atliti hisa & svaedinu. | pvi samhengi skal ekki lita
a einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp i minni einingar.
Gert er rad fyrir ad hvert stigahus eda ibidahluti hafi sitt sjalfstaeda yfirbragd
og ma ekki endurtaka sému utfeerslu & sému hlid reits. Deila skal nordur- og
sudurhlid i minnst 5 einingar og austur- og vesturhlid i minnst 4 einingar.
Hver hushlié reits skal stallast i 3, 4 og 5 hadir og skal st stollun koma fram
& 6llum 4 hiidum reits. Mest mega standa hli@ vid hli® 2 hlsaeiningar i sdmu
hzed. Petta er gert til pess ad koma i veg fyrir samfelldan einsleitan vegg.
Varast skal endurtekningar i efnisvali og litavali.

Sja nanar skilmalasni® M-M og N-N.

Gera skal grein fyrir hljédvist vid byggingar og tryggja med adgerdum ad
hijédstig verdi innan marka samkvaemt gildandi reglugerd.

Pau gdgn sem liggja fyrir parf ad beita dkvaedum 1. mgr. 5. gr. sem heimila
undanpagu a afmoérkudum reitum svo fremi ad ibudarhisnzedi falli undir flokk
C i [ST stadli 45:2003. Samkvaemt stadlinum parf ein hlid ibuda ad vera med
50 dB(A) umferdarhavada eda leegri. Form ibtidarhtisa a Hlidarendasvaedi
med lokudum inngdrdum bidur upp a pa lausn og skulu dvalarrymi ibida
snta ut i hljodlata hlid.

TAFLA svaédi 02¢c

L6é  staerd byggi.magn bilastaedi fioldi ib.

N(atb)
G 6.458 m? 17.500 m? 126-173* 175-195 2.96
H 6.594 m? 17.500 m? 126-173 * 175-195 2.90
i 2.601 m? 6.750 m? 50 70 2.86

*Midad vid 180 ibudir med deilibilum og samnytingu bilastaeda. Sja
samgongumat um breytta landnotkun a Hlidarenda 9.9.2021.

Breytingar pessar eru i samrzaemi vid breytt adalskipulag.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar og uppdrzettir, sja kafla um almenna
skilmala 2.0 - 2,19, fyrir utan bilastadakrofur.

HLIDARENDI DEILISKIPULAG 2015

Mzeliblod syna lodamork, nakvaemar staerdir I6da, byggingarreiti,
innkeyrsiur inn a I60ir og kvadir ef einhverjar eru.

LYKLAR

Snianlegt auglysingaskilti
Mérk skipulagssvaeta

Opin svaedi til sérstakra nota
Lodamork

Steerd l68ar i fermetrum
Hamarks byggingarmagn
Bindandi byggingariina
Obundin byggingariina
Nuverandi byggingar
Vemdad bygg8amynstur

Byggingarreitur, hamark

Byggingarreitur, homskorinn efa inndreginn
Bilgeymsla undir gari

innakstur i bilgeymslur (stadsetn. ekki bundin)
Nytingarhiutfall i66ar an geymsia og bilgeymsia
2h Fjoldi haeda i hsi

Gongu- og hjolreidastigur

Spennistod

Tré i goturymi, fioldi og stadsetning leidbeinandi

Floolysing
Sorpgryfjur a sériodum,
ojo[c] fioldi og stadsetning ekki bundin
endanleg stadsetning sbr, maeliblod
' - . 1
Deiliskipulagsbreytingasvasdi
t L% &} J

Eftirfarandi breytingar voru gerdar a uppdraetti pann
03.05.2022 eftir ad auglysingaferli lauk pann 12.01.2022:

1. LA8 og byggingarreit fyrir spennistdd beett inn & uppdratt
ad 6sk Veitna.

2. Skuggavarp lagt fram & sér uppdraetti.
3. Akvaedum um I-reit vardandi framtidar uppbyggingu brey

4. Akvaedum um hlj6dvist baett vid greinargerd eftir
abendingar Skipulagsstofnunar.

| Deiliskipulagbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid kveedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

L&a_,ﬁ,u,,m@;ls ] Sam9ongur. pann g /ohru f—l _20270g
ilo7,a,rri5 L pannZ "/,?ébmal 2047

Tillagan var auglyst fra . Clts&mber 202/ meb athugasemdafresti i

[ youbror 2022

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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