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Uppfeert eftir auglysingu 21.03.2025
e Kafli Ahrif 8 umhverfi
Batt vid umfjollun um legu Vorbrautar nedan vid porrasali

Inngangur

i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, breyting pessi nar 1l
skilmala sem settir eru fram i Rammahluta Vifilsstadalands, sampykkt af
baejarstjorn Gardabaejar pann 19.11.2020 og 18.02.2021 0g stadfest af
Skipulagsstofnun pann 17. mars 2021.

Baejarrad Gardabaejar sampykkti a fundi sinum pann 4. juni 2024 ad visa
eftirfarandi breytingu a Adalskipulagi Gardabaejar, Rammahluta
vifilsstadalands til auglysingar. Breytingartillagan gerir rad fyrir pvi ad
hamarksfjoldi ibuda a svaedinu fiolgi ur 2.470 i 2.700. Einnig er baett vid
4kvaedum um svigrum i fjolda ibuda um +/- 50 ibadir i toflu 2.

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir nordurhluta Hnodraholt m.s.br., upphaflega
sampykkt a fundi baejarstjornar 19.11.2020 og & fund i baejarstjornar
18.03.2021 var sampykktin stadfest ad nyju med uppfaerdum gognum.
Samhlida breytingu pessari 4 akvaedum i rammahluta Vifilsstadalands er
gerd breyting a deiliskipulagi Hnodraholts, nordur.

Breytingar a greinargerd Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030,
rammabhluta Vifilsstadalands

Breytingin naer til taflna i greinargerdar ,Breyting a Adalskipulagi
Gardabaejar 2016-2030, Rammahluti Vifilsstadalands“ peer toflur eru:

e Tafla 2, Byggingarmagn, i kaflad.5.1

e Tafla 3, Landnotkun, lysing og akvaedi skipulagsreita fyrir
Hnodraholt, i kafla 4.5.2

e Tafla 4, Landnotkun, lysing og dkvaedi skipulagsreita innan
Vetrarmyri, i kafla 4.5.2

e Tafla 5, Landnotkun, lysing og dkvaedi skipulagsreita fyrir
Vifilsstadi, i kafla 45.2

{ flestum tilfellum er verid ad auka vid fjolda ibuda ad undanskildum reit
4.04 ib Hnodraholt sudur, par sem fioldi ibuda feekkar litillega. Hnodraholt
nordur, sem leidréttingu. Ekki eru gerdar breytingar a almennum texta
greinargerdar. AS 68ru leyti en hér kemur fram gildi fyrri skilmalar.



TAFLA 2 — FYRIR BREYTINGU TAFLA 2 — EFTIR BREYTINGU

REITUR iBUDIR STOFN/ATVINNA M? REITUR {BUDIR STOFN/ATVINNA M?

Hnodraholt - nordur 470-520 20.000 Hnodraholt - nordur 500 - 600 20.000
Hnodraholt — sudur 700 - 750 1.000 Hnodraholt — sudur 600 -700 1.000
Vetrarmyri - midsvaedi 600 - 800 56.000 - 66.000 Vetrarmyri - midsvaedi 700 - 900 56.000 - 66.000
Vetrarmyri — Gtivistarsvadi - 6.000 Vetrarmyri — Gtivistarsvaedi - 6.000
Vifilsstadir — vestur 100 50.000 Vifilsstadir — vestur 100 - 200 50.000
Vifilsstadir — austur 200-300 10.000 Vifilsstadir — austur 200 - 300 10.000

malaholt/Rjupnadalur - Kirkjugardur - 3.000 malaholt/Rjupnadalur - Kirkjugardur - 3.000

S S
smalaholt/Rjupnadalur = - E Smalaholt/Rjipnadalur — - -
Utivistarskogur Utivistarskogur

Vifilsstadahraun & Vetrarmyri - - -

Vifilsstadahraun & Vetrarmyri -

SAMTALS u.p.b.: 2.070-2.470 146.000-156.000 SAMTALS u.p.b.: 2.100-2.700* 146.000-156.000

*Heildarfjoldi ibuda akvardast nanar i sérakveedum reita og i deiliskipulagi.
Getur verid +/- 50 sa fjoldi sem syndur er i pessari toflu fyrir hvern reit.



TAFLA 3 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKV/ADI FYRIR HNOBRAHOLT
FYRIR BREYTINGU

Merking

Staerd

Heiti
svadis

Lysing/stada/nav.
Notukun

Skipulagssvaedi

4.111b

34
ha

Hnodraholt
—nordur
(porraholt)

Obyggt svaedi.

ibudabyggd,
fiolbylishus. Midad vid
u.p.b. 69 ibudir/ha eda
allt ad 236 ibudir.
Hamarkshaed bygginga
er 5 haedir og skal 5.
haed vera inndregin.
Heimilt er ad hafa
bilastadi undir
filbylishasum. Frekari
skilmalar skulu settir i
deiliskipulagi fyrir
svaedid.

4.121b

12 ha

Hnodraholt
—nordur

Obyggt svaedi.

ibudabyggd, ahersla a
filbreytt form ibuda,
einbyli, sérbyli s.s. rad-
og kedjuhus og fiolbyli.
Midad vid u.p.b. 23
ibadir/ha eda allt ad
280 ibudir. Einbyli efst
a holtinu.
Hamarkshad husa 4
haedir og skal efsta
haed fjélbylishusa vera
inndregin. Heimilt er
ad hafa bilastaedi undir
filbylishusum. Frekari
skilmalar skulu settir i
deiliskipulagi fyrir
svaedid.

TAFLA 3 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKVEDI FYRIR HNODRAHOLT
EFTIR BREYTINGU

Merking

Staerd

Heiti svaedis

Lysing/stada/nuv.
Notukun

Skipulagssvaedi

4.1110b

3,4
ha

Hnodraholt
—nordur
(porraholt)

Obyggt svaedi.

{budabyggd,
fiolbylishus. Midad vid
u.p.b. 75 ibadir/ha.
Hamarkshzed bygginga
er 5 hadir og skal 5.
haed vera inndregin.
Heimilt er ad hafa
bilastadi undir
fislbylishasum. Frekari
skilmalar skulu settir i
deiliskipulagi fyrir
sveedid.

4.121b

12 ha

Hnodraholt
—nordur

Obyggt svaedi.

{budabyggd, ahersla a
filbreytt form ibuda,
einbyli, sérbyli s.s. rad-
og kedjuhus og fjélbyli.
Midad vid allt ad 30
ibadir/ha. Einbyli efst a
holtinu.

Hamarkshzed husa 4
hadir og skal efsta had
fjslbylishusa vera
inndregin. Heimilt er ad
hafa bilastaedi undir
fislbylishusum. Frekari
skilmalar skulu settir i
deiliskipulagi fyrir
svaedid.




TAFLA 3 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKVADI FYRIR HNODRAHOLT
FYRIR BREYTINGU — FRAMHALD

Merking | Staerd | Heiti Lysing/stada/nuv. | Skipulagssvaedi
svadis Notukun
4.04ib | 29,5 | Hnodraholt | Obyggt svaedi. ibudabyggd, dhersla &
ha = subur fiélbreytt form ibuda,

einbyli, sérbyli s.s. rad-
og kedjuhus og fjolbyli.
Midad vid u.p.b. 27
ibudir/ha eda allt ad
800 ibudir. Gert er rad
fyrir einbyli efst a
holtinu, bléndu af rad-
og kedjuhusum og
fiolbyli eftir pvi sem
land hallar til sudurs.
Hamarkshaed bygginga
er 5 haedir, fimmta
hzed inndregin. Heimilt
er ad hafa bilastaedi
undir fiélbylishdsum.
Frekari skilmalar skulu
settir i deiliskipulagi
fyrir sveedid.

TAFLA 3 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKVADI FYRIR HNOPRAHOLT
EFTIR BREYTINGU — FRAMHALD

Merking | Staerd | Heiti svaedis | Lysing/stada/nGv. | Skipulagssveedi
Notukun
4.04ib | 295 | Hnodraholt | Obyggtsvaedi. ibadabyggd, ahersla a
ha —sudur fidlbreytt form ibuda,

einbyli, sérbyli s.s. rad-
og kedjuhus og ficlbyli.
Midad vid allt ad 24
ibudir/ha. Gert er rad
fyrir einbyli efst &
holtinu, bléndu af rad-
og kedjuhtisum og
fidlbyli eftir pvi sem
land hallar til sudurs.
Hamarkshad bygginga
er 5 haedir, fimmta had
inndregin. Heimilt er ad
hafa bilastzedi undir
ficlbylishusum. Frekari
skilmalar skulu settir i
deiliskipulagi fyrir
svaedid.




TAFLA 4 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKVAEDI SKIPULAGSREITA INNAN

VETRARMYRI - FYRIR BREYTINGU

TAFLA 4 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKVZEDI SKIPULAGSREITA INNAN

VETRARMVYRI - EFTIR BREYTINGU

Uppbygging i samraemi
vid nytt deiliskipulag.
Midad vid u.p.b. 67-90
ibudir/ha eda allt ad
600-800 ibudir. Pa er
gert rad fyrir u.p.b.
35.000-44.000 m? af
skrifstofum, pjonustu
og atvinnuhtsnaedi. |
deiliskipulagi skal huga
sérstaklega ad
flédavornum og
ofanvatnslausnum. i
deiliskipulagi skal setja
skilmala um sambland
og samvist olikrar
starfsemi og naedi ibua
m.a. m.t.t. havada,
lyktar, lysingar o.fl.
Heimilt er ad hafa
bilastaedi undir
byggingum og
bilastaedahus medfram
Reykjanesbraut.

Merking | Staerd | Heiti Lysing/stada/nuv. | Skipulagssvaedi Merking | Staerd | Heiti Lysing/stada/ Skipulagssvaedi
svaedis Notukun svaedis nuv. Notukun
408M | 89 Vetrarmyri | Obyggt framraest | Bléndud pétt byggd, 408M |89 Vetrarmyri | Obyggt Blondud pétt byggd,
ha land, ad hluta il skrifstofur og pjonusta ha framraest land, | skrifstofur og pjénusta
nytt undir asamt ibudabyggd. ad hluta til nytt | dsamt ibudabyggd. Hamarks
@fingasveedi GKG. | Hamarks haed bygginga undir had bygginga 5 hadir, efsta
5 haedir, efsta haed skal 2fingasvaedi haed skal vera inndregin.
vera inndregin. GKG. Uppbygging i samrami vid

nytt deiliskipulag. Midad vid
allt ad 100 ibudir/ha. ba er
gert rad fyrir u.p.b. 35.000-
44.000 m? af atvinustarfsemi
s.s. skrifstofum, pjonustu og
verslun. Heimilt er ad gera
rad fyrir hjukrunarheimili
sem getur haft ahrif fiolda
ibuda og/eda fermetra af
atvinnuhusnaedi. [
deiliskipulagi skal huga
sérstaklega ad flodavornum
og ofanvatnslausnum. |
deiliskipulagi skal setja
skilmala um sambland og
samvist olikrar starfsemi og
nzdi ibia m.a. m.t.t.
havada, lyktar, lysingar o.fl.
Heimilt er ad hafa bilastaedi
undir byggingum og
bilastaedahus medfram
Reykjanesbraut.




TAFLA 5 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKV/EDI SKIPULAGSREITA FYRIR VIFILSSTADI
FYRIR BREYTINGU

TAFLA 5 — LANDNOTKUN, LYSING OG AKV/AEDI SKIPULAGSREITA FYRIR VIFILSSTADI
EFTIR BREYTINGU

Ahersla a heilsutengda
starfsemi sem fer vel
med nlverandi
starfsemi
Vifilsstadaspitala. Byggd
skal taka mid af
nuverandi byggd innan
reits og byggingar skulu
m.a. ekki vera haerri en
nuverandi haed
Vifilsstadaspitala.
Verndarakvaedi, t.d.
fridlysing eda
hverfisvernd verdi
skilgreind nanar i
deiliskipulagi.

Merking | Staerd | Heiti Lysing/stada/nuv. | Skipulagssvaedi Merking | Staerd | Heiti svaedis | Lysing/stada/nav. | Skipulagssvaedi
svaedis Notukun Notukun
4015 10,1 | Vifilsstadir | Naverandi Bléndud byggd, 4.0158 101 Vifilsstadir Nuverandi Blondud byggd,
ha Vifilsstadaspitali. | stofnana og ibuda. ha Vifilsstadaspitali stofnana og ibuda.

Ahersla & heilsutengda
starfsemi sem fer vel
med nuverandi
starfsemi
Vifilsstadaspitala.
Midad vid u.p.b. 20
ibudir/ha. Byggd skal
taka mid af naverandi
byggd innan reits og
byggingar skulu m.a.
ekki vera haerri en
nuverandi haed
Vifilsstadaspitala.
Verndarakveedi, t.d.
fridlysing eda
hverfisvernd verdi
skilgreind nanar i
deiliskipulagi.




Ahrif 4 umhverfi

Aukinn fiéldi ibuda og p.a.l. ibdafiéldi mun hafa ahrif 4 4kvedna
umbhverfispaetti, s.s. vegna aukinnar umferdar og samhangandi ahrifa a
loftgaedi og hljédvist. Aftur & moti samraemist aukid frambod ibuda porf
fyrir fjdlbreyttu hisnaedi innan héfudborgarsvaedisins. Enn fremur stydur
aukinn péttleiki vid frekari blondun byggdar i naerumhverfi pess, s.s.
styrkir rekstrargrundvéll fyrir verslun og pjénustu sem og rekstur
almenningssamgangna. Fjolgun ibuda er ekki talin hafa teljandi ahrif 4
asynd hverfissins. Breytingin felur ekki i sér ad frekara landi verdi raskad
og pvi eru ahrif & natturufar og minjar ébreytt. [ heildina er metid ad
aukinn fjoldi ibida sem hér um raedir sé af peirri staerdargradu ad heildar
umhverfisahrif séu dveruleg.

i kafla 4.2.5 Géturymi i greinargerd Rammahluta Vifilsstadalands er 4 bls.
36 sett fram stefna um legu og Utfaerslu Vorbrautar framan vid borrasali i
Kopavogi. Afram er stefnt ad pvi ad lega og Utfaersla Vorbrautar til austurs
verdi eins og rammabhluti adalskipulagsins kvedur & um. Tillaga a0
deiliskipulagi Vetrarmyrar og Hnodraholts sem forkynnt var i febriar 2025
gerir rad fyrir pvi ad su leid verdi farin ad Vorbraut feerist fjaer ibudarbyggd
vid borrasali auk pess ad vera talsvert nedar i landi.

Malsmedferd

Skipulagslysing fyrir breytingu a adalskipulagi, ,Rammahluti
Vifilsstadalands” og samhlida breytingu a deiliskipulagi Hnodraholt nordur
var auglyst 26.04.2024 med fresti til ad skila inn dbendingum til
10.05.2024. Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr.
123/2010, tillagan er auglyst samkvaemt 31. gr. sbr. 1. mgr. 36. gr. sému
laga.

Sampykkt og stadfesting
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst var skv. 31. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i bajarrg’éj pann

20. mac <

513 orn

2025.




