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Grimsnes- og Grafningshreppur

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 36. Gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann /8.12.202%

Aéalsklpuiagsbreytmg/\ var staafest af Sk{pulagsstofnun pann -2 / ? -Z
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SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: [9.04.25 med athugasemdafresti til: ZZ.OJ‘--Zg
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: 19.10.28 mes athugasemdafresti til: 0/./2. 28

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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1 INNGANGUR

Grimsnes- og Grafningshreppur vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps
2020-2032 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Batt er vid nyju verslunar- og pjénustusvaedi
fyrir golfskdla med veitingasolu og adstodu til gistingar og nyju ipréttasvaedi fyrir hestaipréttir.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir uppbyggingu & golfvelli, dsamt golfskila og
veitingasélu & [PS. Med breytingunni er stofnad nytt verslunar- og pjonustusvaedi VP20 vid golfvéllinn
par sem einnig verdur heimild ad hafa gistingu fyrir allt ad 120 manns & um 3 ha svaedi. [préttasvaedio
minnkar um pa 3 ha sem teknir eru undir verslunar- og pbjonustusvaedid.

Adliggjandi svaedi vestan vid (b5 er Borgarteigur, skilgreint sem landbunadarland L3. bar er fyrirhugad
a0 byggja upp ibudarlédir med heimild til ad stunda léttan iBnad, skograekt eda hdsdyrahald auk pess
ad vera med busetu. Sydst & pvi svadi er gert rad fyrir hesthisahverfi dsamt reidskemmu og reidvelli.
Med adalskipulagsbreytingunni verda teepir 4 ha af landbtnadarsvaedi teknir undir nytt ipréttasvaedi
IP6.

Svaedin eru stadsett skammt fra péttbylinu 4 Borg i Grimsnesi. Breytingarnar verda settar fram i
greinargerd og 4 uppdraetti. Samhlida adalskipulagsbreytingunni er unnid ad deiliskipulagi fyrir badi
svaedin.

1.1 Markmid med breytingunni

Markmidié med adalskipulagsbreytingunni er ad setja ramma utan um mannvirki og setja skilmala um
uppbyggingu og vidhald til framtidar. Med breytingunni er verid ad:

= Skilgreina nytt svaedi fyrir verslun- og pjénustu par sem gert verdur rad fyrir golfvelli med
piénustu vid notendur og gistingu fyrir ferdamenn.
= Skilgreina nytt iprottasveedi fyrir hestaipréttir.
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2 FORSENDUR

2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid neer yfir svaedi iP5 og landbunadarsvaedi (L3) i Adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032 og liggur austan vid Sélheimaveg (354) og sunnan vid Biskupstungnabraut
(35). Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands er tun og akurlendi rikjandi 4 svaedinu.
Svadid er einnig skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid. Svaedid sem
hér um raedir er pé ekki & Natturuminjaskra vegna votlendis eda fuglalifs.

Svaedid ber pess merki ad farid hafi verid af stad med uppbyggingu samkvaemt eldra deiliskipulagi sem
ekki var klarad og hefur svaedid raskast vid sléda og mannvirkjagerd. Sveitarfélagi6 vinnur nu ad gerd
tveggja nyrra deiliskipulaga fyrir svadid, annars vegar fyrir Golfvallarsvaedi vid Minni-Borg innan iP5
og hins vegar fyrir Borgarteig par sem daetlad er ad byggja upp 12 ibidal6dir og hesthusahverfi.

Stofnad er nytt verslunar- og pjonustusveedi VP20 undir starfsemi golfvallarins par sem heimild verdur
til pess ad byggja golfskdla, veitingasdlu og gistiymi. Med adalskipulagsbreytingunni leitast
sveitarfélagid eftir ad skapa ahugavert iprotta- og utivistasvaedi fyrir ibia sveitarfélagsins og
ferdamenn

Innan skipulags Borgarteigs er gert rad fyrir rimgodum ibGdarlédum par sem heimilt er ad stunda
léttan idnad eda ahugabuskap 4 168um. Nyrst & svaedinu er gert rad fyrir 7 hesthisal6dum dsamt [68um
fyrir reidholl og reidvéll. Med breytingu & adalskipulagi kemur pad sveedi til med ad vera skilgreint sem
ibrottasvaedi (P6. Breytingin er i takt vid stefnu sveitarfélagsins um ad studla ad heilsueflandi samfélagi

bar sem lydheilsa ibda er i fyrirrimi og dhersla 16gd a ad skapa svaedi fyrir hreyfingu og utiveru.

g—1 dl
MYND 1. Yfirlitsmynd af svaedinu, skipulagssvaedia er innan rauda hringsins (Skjaskot af www.map.is).
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Vid breytingu adalskipulagsins er horft til eftirfarandi dztlana.

3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Kafli 2.1.1 Sjélfbaer byggd i skipulagsaaetlunum

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdar-
lags med pvi ad beina vexti ad peim kjornum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fiélgun ibuda fremur
barekstri eda annarri stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.

Kafli 2.2.1 Byggd falli ad landslagi og néttdru:

Skipulagsazetlanir sveitarfélaga marki stefnu um g®0i og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af bygg-
ingarheféum, landslagi og stadhattum. Um leid verdi gatt ad hagkvaemni vardandi samgongur og
veitur og ad byggd gangi ekki ad 6porfu & svaedi sem eru verdmaet til landbunadar eda vegna natturu-
verndar.

Kafli 2.4.1 Ferdapjonusta & grunni sérst6du og umhverfisgeda

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda
vidkomandi svaedis med tilliti til taekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki
mid af nattdruverndarsjonarmidum og kortlagningu a audlindum ferdapjénustunnar og midi jafnframt
ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibtum & svaedinu og ferdamonnum.

Samraemi breytingar vid landsskipulagsstefnu

pratt fyrir ad landid flokkist sem gott landbunadarland, 13 fyrir akvordun um ad taka pad undir byggd.
Ad 68ru leiti er adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu bar sem verid er ad efla
pa atvinnustarfsemi sem nG pegar er til stadar 4 svadinu. Tekid verdur mid af naverandi byggd &
svaedinu vid hénnun nyrra mannvirkja.

3.2 Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps

Adalskipulagid var stadfest i desember 2022 en pau svaedi sem taka breytingum eru nu skilgreind sem
ibréttasvaedi iP5 og landbiinadarsvaedi L3.

ibréttasvaedi

I stefnu adalskipulagsins kemur fram ad leitast verdi vid ad byggja upp fidlbreytta ipréttaadstodu og
ad dhersla verdi & ad byggd verdi upp adstada i dreifbyli, m.a. i tengslum vid ferdapjénustu.

Stefna um ipréttasvaedi

* Leitast verdivid a0 byggja upp fidlbreytta ipréttadastodu.
* Studlad verdi ad vidhaldi og godri nytingu a ndverandi iprottamannvirkjum.
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3 TENGSL VI® ADRAR AZTLANIR

Ahersla verdur 4 uppbyggingu ipbréttamannvirkja innan péttbylis & Borg og ba i tengslum vid

skélann en einnig verdur byggd upp adstada i dreifbyli, m.a. i tengslum vid ferdapjonustu s.s.

golfvellir.

Eftirfarandi eru skilmalar um iprottasvaedi i adalskipulagi:

TAFLA 1. Hluti Gr téflu um skipulagsskilmala fyrir ipréttasvaedi.

NR

HEITI

STARD HA

ips

Golfvollur Minni-Borg

A svaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli, auk golfskdla med

295 i =
veitingasolu.

Stefna adalskipulags fyrir verslun og pjénustu, sem heimilud verdur innan ipS, er ad studla ad nyjum

atvinnutaekifaerum og efla pjénustu vid ferdamenn til ad fjolga atvinnutaekifaerum og renna styrkari
stodum undir byggd.

Landbunadarsvadi (L)

Svaedid er nu skilgreint sem landbunadarland L3. A landbunadarsvaedum L3 er heimilud meiri uppbygg-
ing heldur en & 88rum landbunadarsvaedum og par er ekki ahersla & verndun drvals raektunarlands. par
er heimiladur landbinadur sem atvinnustarfsemi og/eda dhugabuskapur.

Stefna um landbunadarsvaedi

Studlad verdi ad kolefnisjofnun i landblinadi og ad bandur og adrir landeigendur vinni ad

kolefnishlutleysi. Leitast verdi vid ad draga ur losun grédurhusalofttegunda fra landbunadi

m.a. med vinnslu og nytingu umhverfisvaenna orkugjafa.

Studlad verdi ad vidhaldi niverandi votlendissvaeda og eftir atvikum endurheimt votlendis.

Eftirfarandi eru skilmalar um uppbyggingu & landbdnadarlandi L3 i adalskipulagi:

TAFLA 2. Hluti ur toflu um skipulagsskilmala fyrir landbunadarland.

NR | HEITI LYSING OG SKILMALAR
Megin landnyting verdur &fram landbtnadur sem atvinnustarfsemi og/eda
dhugabuskapur.
e  Heimilt er ad byggja upp litlar landspildur til fastrar busetu, landbunadarstarfsemi og
minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel 6tengd landbunadi.
Lindbdnanaiand & Land;pildur eru J’aff\an 1-15 ha 36 steerd. Nynr:garh!utfall er 0,05 og heildar -
3 R TR byggingarmagn a l6dum/landspildum er ad hamarki 1.500 m?, nema mannvirki seu

byggingarheimildum

tengd landbunadarstarfsemi.

e  Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur 68rum 6paegindum, s.s. vegna
lyktar, havada. Oprifnadar eda sjonmengunar, né dragi ad sér 6edlilega mikla
umferd.

¢  Husdyrahald og skograekt er heimil.

Fyrirhugadar breytingar eru i samraemi vid stefnu adalskipulags.
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MYND 2. Hluti gildandi adalskipulags. Svadid sem breytingum tekur er innan rauda hringsins.

3.3 Heilsueflandi samfélag

Grimsnes- og Grafningshreppur er hluti af Heilsueflandi samfélagi i samstarfi vid Embaetti landlaeknis.

Meginmarkmid Heilsueflandi samfélags er ad f4 samfélagid til ad huga betur ad heilbrigdum lifnadar-
hattum, heilsu og vellidan allra ibua.

Helstu aherslupaettir verkefnisins eru:

¢ Hreyfing og utivera.

e Naring.

* Gedrakt, lidan og félagsleg virkni.

* Heilbrigdir lifnadarhaettir, dryggi og sjalfbaerni.

Med nyju stigakerfi innan skipulagssvaedisins verdur svaesid skemmtilegt Utivistarsvaedi sem studlar ad
heilsueflandi samfélagi auk pess bydur golfvéllur upp a g6da ativeru og hreyfingu fyrir pa sem stunda
golf.

3.4  Deiliskipulag

i gildi er Deiliskipulag golfvallar og fristundabyggdar i landi Minniborgar, med éverulegum breytingum
auglyst i B-deild 18.12.2012. Verid er ad vinna tvé ny deiliskipulég fyrir sveedid. Annars vegar
golfvallasvaedid og hins vegar deiliskipulag fyrir ibGdarbyggd & landbunadarsvaedinu auk hesthisa 0g
reidhallar. Med gildistoku deiliskipulaganna fellur eldra deiliskipulag fyrir svaedid nidur.

3.5 Fornminjar

Engar pekktar forminjar eru innan svadisins sem breytingum tekur. Ef baer hafa verid innan svaedisins
eru likur @ ad peim hafi pegar verid raskad i peim framkveemdum sem hafa farid par fram.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting & uppdraetti og greinargerd par sem gerd verdur grein fyrir fyrirhugadri uppbygg-
ingu svaedisins. Breytingarnar sntast um ad skilgreina nytt ipréttasveedi par sem heimilt verdur ad
byggja hesthus og reidhdll d&samt pvi ad skilgreina nytt verslunar- og pjénustusvaedi par sem heimilt
verdur m.a. ad vera med gistiadstédu samhlida golfvallarstarfsemi iprottasvaedisins ips.

Gert verdur grein fyrir heimiladri uppbyggingu sem verdur nanar Gtfaerd i deiliskipulagi.
4.1 Breytingar a uppdraetti

Nytt verslunar- og pjénustusvaedi er baett vid a uppdratt, sveedid faer heitid VP20.

Nytt svaedi innan landblinadarsvaedis L3 er breytt i ipréttasvaedi sem faer heitid ip6.
4.2 Breytingar a greinargerd
42.1 [préttasvaedi

Kafli 3.2.6 um iprottasveaedi fyrir breytingu:

NR | HEITI STARD HA

A svaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli, auk golfskdla med

ib5 | Golfvdllur Minni-Borg 29,5 " "
veitingasolu.

Kafli 3.2.6 um iprottasveedi eftir breytingu:

NR HEITI STARD HA
iP5 | Golfvéllur Minni-Borg 29,5 Gert er rad fyrir 9 holu golfvelli.
B igur - -
: . orfgartelgur_ . A sveedinu er gert rad fyrir adstodu fyrir hestamennsku par sem
b6 | Irastsemidl tyer 43 heimilt er ad byggja reidskemmu og hesthus
hestaibrottir vegl & :

4.2.2 Verslun- og pjonusta

Baett verdur inn nyju svaedi VP20 i toflu i kafla 3.2.3 fyrir verslun- og pjénustu:

NR HEITI STARDHA | LYSING OG SKILMALAR

A sveedinu er gert rad fyrir golfskala med veitingasélu og adstodu til

20 | Golfvo inni-
Vel RiFvSlinInal-Borg 2 gistingar par sem heimilt er fyrir allt ad 120 gistiplass.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir I6g um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021.
Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka
baetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir bvi sem vid &, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu
er @tlad ad upplysa um méguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ar mégulegum
neikveedum umhverfisahrifum.

5.1 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman via stefnu i breyttu adalskipulagi.

5.2 Umhverfispaettir og éher;lur

i umbhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud hrif 3 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i t6flu 3 og peir metnir | samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar

i umhverfisskyrslu er ad finna i téflunni. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum.

TAFLA 3. Umhverfispzettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Iskipul i - ingsh 2020-2032. ;
Land og landslag A s}_upu o8 Gl:lm.snes 0g Grafnings repps‘ . 9 Hefur stefnan ahrif 4 landslag?
®  Oll mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu Gt ST
Landslag. . ) . Hefur stefnan dhrif & d4synd
0. - _ umhverfi & hverjum stad og geeta skal samraemis vid :
Asynd og sjonreen dhrif. & . svaedis?
nélaegdar byggingar.
Iski i - i -2032. :
Grédur Adalskipulag Gnmsnes. og Grafrtlngslf\rep?s 2020-2032 Hefur stefan ahrif 4 grésur og
. ) *  Ad geeta umhverfissjonarmida vid skipulag svaeda og . .
Grddurlendi og vistkerfi 2 e B e vistkerfi?
6ll landnyting verdi i satt vid nattdruna.
Al kipul i - i 2020-2032.
Heilbrigdi dalsu i Gnms‘n‘es c?g Gr‘afm—ngshrepps 2 Er haetta & mengun eda havada
*  Oll byggd skuli i sveitarfélaginu skal vera tengd ; )
Mengun. ; A vegna stefnu skipulagsins?
i vidurkenndum fraveitum. 5 h
Havadi. o A8 studlas verdi a8 hellsueflandi feélagi fyrir (b Studlar skipulagid a8
Umferd. stu % AYVerciad helisuetianai samfelagl fyriribia heilsueflandi samfélagi?
og gesti.
Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
Samfélag *  Studlad verdi ad nyjum takifaerum 3 svidi verslunar- | Leidir stefnan til filgunar ibua?
Ibaapréun. og bjénustu. Hefur stefnan dhrif & atvinnu-
Atvinnulif. *  Fjdlga afpreyingarméguleikum til ad ferdamenn teekifeeri?
dvelji lengur i sveitarfélaginu.
- = = . 2032,
Minjar Aﬁalskllpulag Gr-|mlsnes og G.rafnm'gsh're‘pps 2020 2 3’2 e sbearidiin s forn-
5 * Ny mannvirki skulu ekki hafa ahrif 4 merkar nattaru- oo
Fornminjar. i = minjar?
eda menningarminjar.

10
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.3  Umbhverfisahrif

Breytt skipulag

Stofnad er nytt 3 ha verslunar- og pjénustusveedi undir par sem heimild verdur fyrir uppbyggingu a
golfskala, veitingasolu dsamt gistingu fyrir allt ad 120 manns. Skilgreint er nytt ibrottasveaedi fyrir
hestamennsku, rimlega 4 ha ad stzerd.

Anrif 4 land og landslag eru éveruleg. Svadid er ad mestu obyggt og nokkud flatt, ny mannvirki munu
6hjakveemilega hafa ahrif a landslag og dsynd svaedisins. Settir verda nanari skilmalar i deiliskipulagi til
ad tryggja ad mannvirki skuli falla sem best ad nattdrulegu umhverfi a hverjum stad og ad leitast skuli
vid ad halda i dreifbylisyfirbragd. P& eru &ahrifin metin éveruleg ef farid verdur ad ofangreindum
skilmalum.

Ahrif 4 grédur eru éveruleg/jakvaed. A medan framkvaemdum stendur kemur grédur til med ad raskast
vid gerd nyrra mannvirkja og vega. Svaedid er p6 ad storum hluta pegar raskad vegna framkvaeemda
tengdum eldra skipulagi. [ deiliskipulagi eru sett frekari akvaedi um uppgraedslu grédurs badi innan
skipulagssvaedisins og umhverfis pad.

Ahrif 4 heilbrigdi eru éveruleg/jakvaed. Gert er rad fyrir ad gengid verdi fra fraveitu a fullnagjandi
hatt. Golfvéllur ytir undir hreyfingu hja peim sem stunda golf og gert er rad fyrir gédum leiGum til
Utivistar i nagrenni golfvallarins, auk pess sem hestamennska er god hreyfing. Verid er ad efla
iprottasvaedi innan sveitarfélagsins sem og lydheilu ibua og ferdamanna.

Anrif 4 samfélag eru jadkvaed. Breytingin er likleg til ad leida til fijolgunar ibua og atvinnutaekifeera. Verid
er ad studla ad uppbyggingu i sveitarfélaginu og nytingu ntverandi vega og veitukerfa.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.
Gildandi skipulag

Ahrif  land og landslag, grédur og heilbrigdi eru 6veruleg. Landid verdur dfram nytt til landbunadar
og sem golfvollur.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Stefnan hefur takmaorkud (engin) ahrif @ ibuafjolda eda atvinnu.

Ahrif 4 minjar eru éverulegar. Engar pekktar minjar eru innan svaedisins.

5.4 Nidurstada

Ohjakvaemilegt er ad dkvednir umhverfispaettir verdi fyrir ahrifum pegar uppbygging sveeda a sér stad.
Afram verdur heimilud pjonustustarfsemi a svaedi golfvallarins en baett verdur vid heimild til gistingar,
en ad odru leiti oObreytt. Starfsemi golfvallarins kemur til med ad efla iprottaidkunn og
afpreyingarmoguleika i sveitarfélaginu. Vié pad skapast addrattarafl fyrir nyja ibia/ferdamenn og ny
storf verda til. bar sem fyrirhugad er ad byggja upp ibtidarl6dir & landbinadarlandinu par sem heimilt
verdur ad stunda léttan idnad, skograekt eda hasdyrahald rimar vel vid ad byggja upp svaedi fyrir
hestamennsku i nasta nagrenni, en eftirspurn eftir hesthisum i sveitarfélaginu hefur aukist. par ad
auki eru ipréttasvaedin vel stadsett hvad vardar nuverandi vegi og veitur og er i gédum tengslum vid
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pa pjénustu og starfsemi sem & sér stad | péttbylinu & Borg. Skipulagsbreytingin er i takt vid stefnu
sveitarfélagsins um ad leitast eftir pvi ad studla ad sjalfbaeru og vistvaenu samfélagi par sem ahersla er

16gd 4 lifsgaedi ibla, pjénustu vid fer6amenn, hagkvaema nytingu lands og verndun umhverfis- og
natturugaeda sem svaedid hefur upp 4 ad bjoda.

Sveitarfélagid telur ad heildarahrif adalskipulagsbreytingarinnar séu jakvaed og er hlynnt breytingunni.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt pann 19. april 2023. Athugasemd barst fra Skipulagsstofnun.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Fyrir liggur a8 Umbhverfisstofnun telur sig ekki eiga ad veita umsdgn, nema svaedi séu 4 skilgreindum
verndarsvaedum en dskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun fslands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdinni

6.2  Skipulagsferlid

Skipulagslysing kynnt Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting stadfest
april 2023. auglyst sumarid 2023. i lok ars 2023.

6.3  Breyting eftir auglysingu

Gerd er leidrétting 4 staerd [pS og Ib6 i toflu i kafla 4.2 i samraemi vid stafraen gégn. Steerd (b5 er 29,5
ha og IP5 er 4,3 ha.

Bzett er heitinu Borgarteigur & forsidu og i skilmalatoflu.
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