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Gildandi skilmalar

i gildi er adalskipulags Helgafelssveitar 2012-2024 og var sambykkt i Hreppsnefnd Helgafelsssveitar pann
12. mai 2015 og stadfest af Skipulagsstofnun pann 13. Agust 2015.

Skipulagssvadid og landnotkun

Skipulagsbreytingin tekur til Héla 5A sem er 3.2 ha 166 og tilheyrai adur jordinni Hélum. [ gildandi
adalskipulagi er sveedid skilgreint sem landbuinadarsvaedi.

4.1 LandbGnadur

| stefnumérkun fyrir Adalskipulag Helgafellssveitar 2012 - 2024 segir i

meginmarkmidum: ,Stefnt er ad pvi ad efla og préa landbinad i hreppnum, vistvaena reektun
landbtnadarvara og framleidslu sérstakra afurda til matargerdar.” Landnotkun i sveitarfélaginu skal einkum
hér eftir sem hingad til vera til landbtnadarnota, sbr. 5. gr. jardalaga nr. 81/2004, en par segir um land {
landbtinadarnotum: ,Land sem vié gildistoku pessara laga er nytt eda nytanlegt til landbunadar, par med
taldir afréttir, almenningar, pjédlendur, eydijardir, landspildur og 166ir, méa ekki taka til annarra nota, nema
heimild sé til sliks i Ibgum, sbr. b6 6. og 7. gr. [sbmu laga].” Skv. 2. gr. jarGalaga nr. 81/2004 merkir
landbdnadur ,hvers konar vorslu, verndun, nytingu og reektun bufjar, ferskvatnsdyra, lands og audlinda
pess til atvinnu- og verdmaetasképunar, matveelaframleidslu og pjonustu er tengist slikri starfsemi”.

A adalskipulagsuppdrzetti er leitast vid ad sneida hja annarri landnotkun & raektudu landi. bess vegna er
reektad land synt sérstaklega a uppdreetti til gldggvunar. Afmérkun raektads lands ma feera til, an pess ad
adalskipulagi sé breytt, allt eftir &formum baenda um vidbotarreektun og stefnu adalskipulagsins ad 68ru
leyti hvad landbunadarsvaedi vardar.

4.2 ibudarbyggd

i inngangskafla greinargerdar koma fram pau félagslegu markmid og markmid hvad vardar pjénustu og
atvinnu, sem hreppsnefnd hefur sett sér. bar er folksfjlgun efst & bladi. Ekki er pé nefnd tala i pessu
sambandi. Hugmyndir um ny atvinnutaekifeeri t.d. & svidi ferdbamennsku og pjonustu vid ferdamenn geetu
leitt fil fjolgunar ibua svo og fjolbreytt [66aframbod, en hreppsnefnd hefur sett pa regiu vardandi
ibudarbyggingar ad i Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012 - 2024 sé heimilt an pess ad adalskipulagi sé
breytt ad reisa fjégur ibudarhis a sér I66um a jordum eda jardarspildum (sja kafla 4.1), sem eru 10 ha eda
steerri. Adalskipulagstillagan gerir auk pess rad fyrir ibudarsveedum & Innri Kéngsbakka (1 ha), Saurum
(9,6 ha) og i bingskalanesi | (4,4 ha).

L6g og reglur, sem getid er um hér a eftir og lita ad ibudarsveedum eiga engu ad sidur vid hvad vardar
deiliskipulag (p.m.t. ibtidarhus) & bujéréum. Deiliskipulagsgerdin getur hins vegar ordié mjog fidlpaett og
breytileg, par sem huin métast ut fra sérstédu svo margra, einstakra jarda.

4.3 Fristundabyggd og feréamennska

i Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012 - 2024 er gert rad fyrir talsverdri uppbyggingu fristundabyggdar.
Fyrst og fremst er gert rad fyrir fristundabyggdarsvaedum & jdrdum vid vestanverdan Alftafjord.

Forsendur

Breytingin & adalskipulaginu samraemist markmidum er vardar fidlgun ibua og framtidarsyn um
uppbyggingu fristundabyggdar. Holar 5A er skilgreint sem landbunadarland i gildandi adalskipulagi. A
skipulagsuppdreetti sem fylgir adalskipulaginu er pad sveedi sem breytingin neer yfir ekki merkt sem tun par
sem ad bad er grytt og téluverd myri & svaedinu og hentar p.a.l ekki sem raektunarland.
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SKIPULAGSSKILMALAR

Landnotkunin & Hoélum 5A breytist Gr landbinadarlandi i 1,3 ha ibudarbyggd og hins vegar 1.9 ha
fristundabyggd.

ALMENNIR SKILMALAR

Skipulagadar verda 4 166ir 48 Holum 5A. brjar 168ir verda a fristundasveedinu og ein 168 a ibudarsvaedinu.
Adkoma ad svaedinu verdur fra Holavegi (5778) sem tengist Snaefellsvegi (54-18).

Breytingin & adalskipulaginu samreemist Landsskipulagsstefnu 2024-2038 sem leggur aherslu & ad
skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af landslagi og stadhattum. Breytingin
er ennig talin falla innan pess edlilega svigrums til uppbyggingar ibuda i dreifoyli, og stydji um leid vid
neersamfélag og landnytingu & vidkomandi svaedi. Annad leidarljés Landsskipulagsstefnunnar er ad stydja
.samkeppnishzefni landsins alls og einstakra landshluta". Med breytingunni breytingu verdur
samkeppnishaefni sveitarfélagsins styrkt med pvi ad auka moguleika a varanlegri busetu innan
sveitarfélags i dreifbyli fyrir pa4 sem pad kjésa. Tillaga ad nyju deiliskipulagi veréu auglyst samhlida
adalskipulagsbreytingunni.

iBUDABYGGD

Gert er rad fyrir ibldarhusi & svaedinu og byggingarmagn innan byggingarreits verdi allt ad 250 m2.

FRISTUNDABYGGP

Gert er rad fyrir premur fristundalédum & svaedinu. Heildabyggingarmagn innan byggingarreita I66anna
skal ekki fara yfir 140m2.

VEGIR OG VEITUR

Vegur fra Hélavegi verdur ébreyttur og er gert rad fyrir ntvernadi vegur innan sveedisins haldi sér med
minnihattar tifeeringum. Buid er ad leggja rafmagn inna svaedid og verdur gert nanari grein fyrir pvi og fra
veitu i deiliskipulagi fyrir svae6id.

UMHVERFISMAT

Skipulagsbreytingin tekur til Hola 5A. | gildandi adalskipulagi er sveedid skilgreint sem landbinadarsvaedi,
pétt pad henti illa til reektunar.

HELSTU UMHVERFISAHRIF

Gert er r&d fyrir ad breytingin mun hafa t6luverd ahrif 4 umhverfis. A Hélum 5A er fyrithugad ad reisa 3
fristundahus allt ad 140 m2 hvert his og 1 einbylishis allt ad 250 m2 ad steerd. H6nnun og stadsetning
hasa & Holum 5A mun taka mid af landslagi og stabhattum og pannig verdur reynt ad koma & méts vid
neikvaed ahrif breytingarinnar. Fyrirhugud breyting er gerd i fullri satt vid eigendur Héla og liggur fyrir
pinglyst samkomulag vid pa um adgegni ad Hélum 5A i gegnum land beirra. Innan sveedisins eru ekki
skradar fornminjar og litill sem enginn grédur. bétt 163in sé skilgreind sem landbunadarland pa verdur pad
ad teljast jakvaett ad stér hluti Héla 5A verdi nyttur undir skipulagda byggd bad sem ad stér hluti landsins
hentar ekki til reektunar par sem kl6pp stendur viéa uppur landinu og viéa er myri & svaedinu. Vegna bessa
er ekki verid ad taka hentugt raektunarland undir byggd.

Nanari utfeersla hisanna, hvad vardar form og liti, verdur skilgreint frekar i nyju deiliskipulagi fyrir sveedio.

NIDURSTADA

A heildina liti® mun breytingin hafa éveruleg neikvaed ahrif & umhverfis. Ahrifin eru fyrst og fremt & asynd
en i takt vid préun byggdar a sveedum i nagrenni vid Héla 5A eins og Sauraskdg.

Vegna skipulags vido Hola 5A
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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid i samraemi vid 1. mgr. 36. gr.
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