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Almennt

Um er ad raeda breytingu 4 Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Pad svaedi sem breyting & adalskipulagi nzer til er hluti fristundasveedis F128 (Husafell 2 og 3) sem er
98 ha ad steerd (eftir breytingu arid 2017).

Breytingin fellst i pvi ad landnotkun & 30 ha svaedi innan landsvaedis Litlu-Tungskdga (L219075) i
Husafelli er skilgreint sem ibudarsvaedi i stad pess ad vera skilgreint sem fristundabyggd.

Breytingin stydur eftirfarandi stefnumarkun adalskipulagsins fyrir ibGdarsvaedi i dreifbyli:

o [ Borgarbyggd sé d hverjum tima neegt frambod & dhugaverdum busetukostum par sem reynt
vesrdur ad koma til méts vid éskir samfélagsins d hverjum tima.

Forendur og tilgangur

Markmid breytingartillégunnar er ad skilgreina ib(darsvaedi i Husafelli med pad ad markmidid ad heilsars
buseta verdi moguleg a svaedinu.

i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid fra rinu 2007 par sem gert er rad fyrir 54 16dum fyrir fristundabyggd auk
einnar pjénustulédar. Samhlida vinnu vid breytingu & adalskipulagi er gerd breyting & deiliskipulagi sem
fellst i pvi ad 40 164ir fyrir fristundahts verda skilgreindar sem 163ir fyrir 40 ibGdarhds. Staerdir [6da og husa
verda dbreytt fra gildandi deiliskipulagi. 14 168ir austast & sveedinu verda eftir sem ddur skilgreindar sem
fristundaloddir.

begar er Husafell Hraunlddir ehf. med 21 hus i byggingu & sveedinu i samraemi vid gildandi deiliskipulag en
oll husin uppfylla krofur sem ger@ar eru til ibddarhdsa.

Med pvi ad skilgreina svaedid sem ibidarbyggd er verid ad gefa eigendum peirra 40 hdsa sem byggd verda
a svaedinu moguleika & ad vera med fasta busetu i peim og par med i sveitafélaginu. Med pvi er m.a. verid
ad koma til méts vid vaxandi porf fyrir heilsdrsbusetu & svaedinu en i Husafelli er rekin umtalsverd
ferdapjonusta. Skortur er @ husnaedi fyrir folk sem par starfar & svaedinu allt 3rid og er breytingu 3
adalskipulagi s=tlad ad koma til méts vid pa porf. Mikil uppbygging hefur verid & ferdapjénustu & svaedinu
undanfarin ar en hidsnaedisskortur hefur had peirri uppbyggingu. Adeins 4 ibidarhis eru @ Husafelli en allt
ad 100 storf eru i fyrirtaekjum & Husafelli og ndgrenni.

Samgongur eru gédar ad Husafelli en bundid slitlag er alla leid ad Husafelli fra Borgarnesi (62 km) auk pess
sem flugvollur er i Husafelli. Hitaveita og vatnsveita eru & svaedinu og raforkuéflun med hefdbundnum
haetti. Ljésleidari er a svaedinu sem audveldar fjarvinnu og fjarnam. Verslanir med naudsynjavérur og
eldsneyti eru i Reykholti (24 km) og 4 Husafelli. Grunnskoli og leikskéli eru & Kleppjarnsreykjum (29 km),
menntaskoli i Borgarnesi og haskélar & Hvanneyri og Bifrost. fbuar svaedisins munu eins og adrir iblar
sveitarfélagsins hafa adgang ad heilsugaeslustod asamt annarri almennri pjénustu i Borgarnesi.

Stadhaettir

Svaedid er innan Husafells og er pad stadsett um 600 m austan pjénustumidstédvarinnar i Husafelli, 8 milli
Halsasveitarvegar (518) og Hvitar. Svaedid sem breyting & adalskipulagi nzer til einkennist af hrauni og
birkikjarri. | landi Hasafells er nd stért sumarbustadasvaedi, hétel, verslun, sundlaug, golfvollur og fjdlbreytt

ferdapjénusta. Margar gédar gonguleidir eru um Husafellsland og Husafellsskdg. Husafellslandid naer inn
ad Geitd og nordur ad Kaldadal.

Jérdin Huasafell var skrdd & Nattdruminjaskrd 1996 undir adrar nattiruminjar og er umfjéllun um svaedid
eftirfarandi:

Tilkomumikid fj6lbreytt landslag, viélendur skogur, laugar og lindir. Vinsaelt dtivistarsvaedi. begar fridad ad
nokkru d vegum landeigenda, Skégraektar rikisins og Ndttiruverndarrdds, p.e. Fridland i Husafellsskégi.

Fridlandid er nokkud austar en pad svaedi sem breytingin nzer til en nzer pad yfir 436,7 ha vidattumikinn
birkiskdg.

Eftirfarandi breytingar voru gerdar & breytingu & adalskipulagi vegna umsagna sem bérust & auglysingar- og
kynningartima, m.a. par sem upplysingar eru i greinargerd gildandi adalskipulag eru Gteltar:

Innan skipulagssvaedisins er hraun sem fellur undir a. li§ 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um ndttaruvernd
(Geitlandshraun).

[ 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr. og
2. mgr. sama &kvaedis. Samkvaemt 3. mgr. dkvaedisins ber ad fordast réskun peirra nattarufyrirbeera, sem
undir greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og ljést ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi. Vid
uppbyggingu er sérstakt tillit tekid til hrauns sem fellur undir a. lid 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um
nattdruvernd og eru vegir og byggingarreitir stadsettir pannig ad sem minnst réskun er 4 hrauni.

Breyting a adalskipulagi
Breyting a uppdraetti

Breytingin felst { pvi ad & sveitarfélagsuppdraetti verdur skilgreint 30 ha ibudarsvaedi innan Husafells 3 og vegna
pess minnkar fristundasvaedi F128 innan Husafells 2 og 3 um 30 ha eda Gr 98 ha i 68 ha.

Nytt ibddarsvaedi feer landnotkunarndmerid i13.
Breyting a greinargerd
[ t6flu 4.1 4 bls. 14 um ibadarsvaedi § dreifbyli er baett vid ibudarsvadi 113 i Hasafelli 3.

i t5flu 4.9 4 bls. 39 um fristundabyggd minnkar svaedi F128 Gr 98 ha { 68 ha.

ibaBarsvaedi Staerd (ha) | Tilvisun i
sveitarfélagsuppdratt
Husafell 3 30 i13

A svadinu verda allt ad 40 ibudarlédir sem hver er ad hamarki 2000 m ad stzerd.
Byggingarreitir skulu ekki vera naer 168armérkum en 10 m og pvi eru ad lagmarki
20 m & milli byggingarreita.

Innan hverrar l68ar md byggja eitt (budarhis & einni eda tveimur haedum auk
aukahss. Heildargrunnflotur (bGdarhdss og aukahuss skal a8 hamarki vera 200 m2.

Fella skal byggdina vel ad landi og grédri til ad vernda natturulegt yfirbragd
svadisins. Stadsetning 168a og byggingarreita skal vel bannig a8 sem minnst réskun
verdi & grédri og hrauni og halda skal jardraski i 1agmarki.

Samraemi skal vera i heildaryfirbragd bygg8arinnar.

Jord Staerd (ha) Tilvisun i sveitarfélagsuppdratt

Huasafell 2-3 68 F128

Tengsl vid Landsskipulagsstefnu 2015-2026

[ Landsskipulagsstefnu er sett fram stefna um skipulagsgerd sveitarfélaga og m.a. er fjallad um sjalfbaera byggd i
dreifbyli par sem eftirfarandi kemur fram:

2.1.1 Sjdlfbaer byggd i skipulagsdaetiunum

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags med
pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fiélgun ibiida fremur birekstri eda annarri
stadbundinni landnytingu eda atvinnustarfsemi.

Husafell er ekki skilgreint sem péttbyliskjarni og ekki er verid ad skilgreina péttbyliskjarna i breytingu &
adalskipulag, adeins ibGdarsvaedi i dreifbyli. i Husafelli er tdluverd atvinnustarfsemi & svidi ferdapjonustu og
fiolgun ibida & svaedinu er pvi i samremi vid Landsskipulagsstefnu um ad fjdlgun ibida sem tengist m.a.
stadbundinni atvinnustarfsemi.

Ahrifamat

Gera ma rad fyrir ad meginahrif af tillégunni verdi par sem verid er ad koma fyrir ibGdarlé6dum & svaedi sem
einkennist af hrauni og birkikjarri en ad 6nnur ahrif eru talin vera éveruleg.

beir skilmalar eru settir ad fella skuli byggdina vel ad landi og grédri til ad vernda néattirulegt yfirbragd
svaedisins. b4 skal stadsetning |68a og byggingarreita vera pannig ad sem minnst réskun verdi 4 grédri og hrauni
og jardraski haldid i lagmarki auk pess sem samraemi skal vera i heildaryfirbragdi byggdarinnar.

i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid par sem buid er ad stadsetja 168ir og byggingarreiti i samraemi vid pad sem
fram kemur hér ad ofan. Samhlida vinnu vid breytingu a adalskipulagi er gerd breyting & deiliskipulagi sem fellst
eingdngu i pvi ad fyrirhugud hus geta verid ibudarhus i stad pess ad vera fristundahus.

Skilmalar sem settir eru fyrir svaedid sem ibtidarsvaedi i breytingu 4 adalskipulagi eru i samraemi vié pa skilmala
sem eru fyrir svaedid i deiliskipulagi.
12.09.2022. BREYTT EFTIR AUGLYSINGAR- OG KYNNINGARTIMA

BORGARBYGGB, ADALSKIPULAG 2010-2022
BREYTING A ADALSKIPULAGI - TILLAGA

bad svaedi sem skilgreint er sem ibidarsvaedi er 30 ha en svadi
sem er fer undir ibGdarlédir er ad hamarki 8 ha. Nokkud
landsvaedi fer undir vegi en um 2/3 hlutar svaedisins verdur eftir

sem a8ur 6raskad hraun og birkikjarr. HUSAFELL

Moguleg jakved ahrif eru @ samfélag med pvi ad heimila el bt i

ik L s 7 A i e A DAGS: 12.00.2022 HANNAD: oi
ibudarhus i Husafelli, en skortur er @ 163um fyrir ibGdarbyggd i FLOKR. 6000 TEIKNAD: ol
dreifbyli @ sveedinu. Talin er vaxandi porf fyrir heilsarsbusetu { Sk VERKNR:

Husafelli par sem rekin umtalsverd ferdapjénusta, en skortur er
& husnadi fyrir félk sem par starfar og er med breytingunni
=tlad ad koma til méts vid pa porf.
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