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Breytingar a greinargerd eftir auglysingu

Dags. 5. mars.2021

Lagfaert misraemi 4 fjélda ibuida milli deiliskipulagsuppdraettar og greinargerdar. Réttar télur komu
fram & auglystum deiliskipulagsuppdraett dags. 26.06.2020 sem var 690, en ekki 670 |ikt og kom fram |
greinargerd.

Heimiladur fj6ldi ibada leekkadur Gr 690 i 685,

Baett vid { umfjéllun i kafla 3.11 um vindgreiningu hollensku rannséknarstofuna NLR.

Kafiar 3.5 og 4.3 uppfeerdir med upplysingum Ur uppfardri fornleifaskra og hisakénnun nr. 204, 2021,
Nyjum kafla 4.5 um hljédvist baett vid almenna skilmadla til ad skyra akvaedi um hljdvist.

Kafiar 4.6 og 4.20 uppfeerdir til ad skyra ad einstaka byggingahlutar (vegna taeknibtinadar eda
Iyftustokks) mega standa upp ur baki allt a8 1m, nema par sem hindrunarflétur flugvallar takmarkar
lofthzed.

Baatt vii umfjollun  kafla 4.1 og 4.7 til ad skyra dkvaedi skilmala um form ibdda gegnum byggingarreiti
og undanpdgu vegna smaerri ibuda.

Nyjum kafla 4.20 baatt vid til ad skyra fyrirhugadar framkveemdir Veitna.

Nyjum kéflum 5.2, 5.3, 5.4, 5.11, 5.8 og 5.9 beett vid vegna nyrrar skyringar a deiliskipulagsuppdrastti.

Deiliskipulagsbreyting 1. 4fanga

Dags. 4. mars 2022

Komid er fyrir dreifistodvum Veitna ohf. med byggingarreitum & premur stddum innan
deiliskipulagssveedis. Ein dreifistddin, st sem er nyrst { grazna dsnum fzer séridd (18). Hinar tveer eru
innan skélalodar {11) og I68ar Veitna (17). Dreifistdd & 168 11 skal vera innan skdlabyggingar. L3gd er
dhersla 4 vandada hénnun dreifistddva og taka skal tillit til umhverfis par sem paer eru &
utivistarsvaedum. Skal pad gert med t.d. grasi 4 baki, grodri umhverfis stéidvarnar, bekkjum og
08rum gégnum sem tengja paer umhverfi sinu.

Kafla 5.10 vegna [6dar 5 i greinargerd er breytt. Textinn var eftirfarandi: A 166 5 er heimild fyrir
blandadri byggd radhisa og fjélbylishiisa umhverfis inngard. L&8in er aatlud til hdsnaedisfélaga an
hagnadarsjénarmida i samraemi vid hissnzedisstefnu Reykjavikurborgar. Uppbygging er hluti af
verkefninu ,Hagkvaemt hisnadi” shr. samning Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. april 2019,
Texti verdur eftir breytingu: A 168 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhisa og fislbylishisa
umhverfis inngard, Lodin er zetlud til husnzedisfélaga i samraemi vid hussnaedisstefnu
Reykjavikurborgar. Uppbyaging er hiuti af verkefninu ,,Hagkvamt hiisnaedi” sbr. samning
Reykjavikurborgar og HOOS dags. 15. aprif 2019.“

Kaffi 5.13 i greinargerd fjallar um byggingareiti og [63ir djipgama. [ breyttu deiliskipulagi er afmdrkun
fylgliéda fyrir djipgama i gétum felld nidur. [ stad pess breytast skilmalar pannig ad gert er rad fyrir
sorpgerdum a l6dum sérbyla og radhusa, djipgamum 3 fjélbylishusalédum undir einu eignarhaldi,
s.5. HOOS, Félagsstofnun Stddenta og Bjarg, en hefébundnum sorpgeymslum i hdsakroppum 3
jardhzedum annara fjolbyla, skéla og atvinnuhisnaedis. Fragangur i kringum djipgdma skal vera |
samraemi vid hénnunarleidbeiningar djlpgdmalausna frd deild borgarhénnunar 4 skrifstofu
samgdéngustjora.

Akfeer stigur a 168 5 er felldur nidur og er byggingarreitur austanmegin }68ar pa Gslitinn en pess i stad
er komid fyrir akfaerum stig vestan megin l68ar ad djlipgdmum.

Svaedi afmodrkud & uppdraetti fyrir timabundin haugsveedi vegna geymsiu & mengudum jardvegi 4
medan vinna vid jardvegshreinsun stendur yfir. Nyrdra haugsvaedi er 2.500 m? reitur og sydra
haugsvaedi afmarkast af 7.500 m? reit. Samtals eru haugsvaa8in 1 ha ad staerd. i
Tékn fyrir ofanvatnsras 4 graenu sveedi vestast 4 skipulagssvaedi tekidi Gt vegna breyttrar hénnunar
ofanvatnslausna.

Byggingarreitir fyrir radhis 4 [6d 2 dregnir inn 2m fra hjdlastig til ad rymka milli hjélastigs og
hisgafla.
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8. Byggingarreitir sérbyla vid Skeljanes staskkadir. Heimilt ad byggja hlskroppa sem eru 10 x 13 m i stad
10 x 10 m adur.

9. Lédum 2, 3, 4, 6 og 10 skipt upp i smeerri [6dareiningar.

10. Skilmalar fyrir 168ir 10 undir hjikrunarheimili eru felldir ar gildi. Komid verdur fyrir fjolbylishisum
fyrir allt ad 80 ibGdum & I66um 10a og 10b.

11. L6Gir sem snua ad midsvaedum hafi heimild til atvinnu- og pjonusturyma a jardhadum sem snua ad
gotu. bar sem gert er rad fyrir atvinnu- og pjonusturymum skal taka tilliti til aukinnar salarhaedar,
sem geti skapad ahugaverd uppbrot dsyndar Utveggja. Huga skal ad hindrunarflotum flugvallar ef
auka & salarhaed jar6haeda — aukin salarhaed gaeti haft ahrif 8 hamarkshzed bygginga.

12, Stok has iinngdrdum minnkud 4 reitum 4 og 6. Eins er gert rad fyrir ad pau séu 4 einni had
(salarhad ad hamarki 3 m) og med torfpokum.

13. Gotuheitum nafnanefndar baett innd uppdratt.

14. Vid port og sund a 168um 3, 4, 5 og 10 skal vera uppbrot i Utvegg og vandadur fragangur.

Breyting eftir auglysingu

Dags. 18. agust 2022

15;

Spennistédvar innan skdlalodar (11) og I6dar Veitna (17) eru faerdar @ nordvestur horn og sudaustur
horn skélalodar og gefin sér 168 hvorri, 16dir (19) og (20), & kostnad skolalddar.

Breyting og arétting eftir auglysingu

Dags. 2. februar 2023

16.
17

Akstursstefnur fjarleegdar af uppdrattum.
Arétting vegna adgerda til ad tempra vindstrengi vegna flugdryggis Reykjavikurflugvallar baett inn i
kafla 4, 4.1. og 4.21.
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Sampykktar- og stadfestingarferli

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkveedi 1. mer. 41. gr. skipulagslaga nr. 123

/ 2010 var sampykkt i bann 20
og | bann 20

Tillagan var auglyst frd 20 med athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20

Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrii Reykjavikur
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Um petta hefti

Petta hefti er hluti af skipulagsgégnum fyrir nyja byggd i Skerjafirdi. [ heftinu er greinargerd, almennir skilmélar og
sérskilmalar sem gera grein fyrir skipulagi hverfisins, heimildum og takmérkunum, auk umhverfismats

Med skipulaginu fylgja einnig skipulagsuppdrattur, skyringaruppdréttur, sneidingar, hbnnuqarleidbeiningar, auk
ftargagna sem verfia adgengileg hja skrifstofu skipulagsfulltria Reykjavikur.

Breyting deiliskipulagsdastlana pessara er sett fram & bremur uppdrattum; deiliskipulaguppdreetti,
skyringaruppdraetti, skuggavarpsuppdraetti, dsamt greinargerd, almennum skipulagsskilmalum og sérskilmalum,
dags. 4. mars 2022. Hénnunarleidbeiningar fyrir almenningsrymi, gotur, torg og inngarda, dags. 4. mars 2022, 4
vegum borgarhénnunardeildar .3 skrifstofu samgbngustjora fylgia med sem fylgigbgn. Ad 66ru leyti gilda
skilmdlar eins og peir voru sampykktir { borgarstjorn 20. april 2021.

Lédarhafar og hdnnudir skulu kynna sér 8l gogn sem fylgja med skipulaginu.
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Uppdréttur med skyringum

Afrit birt til upplysingar, til ad sja frumUtgafa visast til samp. deiliskipulagsuppdrattar.

1
Deiliskipulagsbreyting, Nyi Skerjafjéréur (afangi 1), reitir 1-12 og 16-18. STGR. 0-1-1668, 0-1-1680
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Skyringaruppdréttur

Afrit birt til upplysingar, til ad sja frumutgafa visast til samp. deiliskipulagsuppdrattar.
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Skilmélatafla

Afrit af skilmalatoflu til upplysingar, frumditgafa er 4 deiliskipulagsuppdratti.
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Nyi Skerjafjordur

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Greinargerd

1. Inngangur

Vorid 2017 bodadi umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikur til hugmyndaleitar um skipulag fyrir
Skerjafjord. Fimm teymi sendu inn tillbgur ad
skipulagi svaedisins og var tillaga ASK arkitekta, EFLU
verkfraefistofu og Landslags landslagsarkitekta valin.

Fyrir liggur undirritad samkomulag Reykjavikur-
borgar og rikisins frd 1. mars 2013 um sélu, skipulag
og uppbyggingu 3 landi rikisins vid Skerjafjérd og
Reykjavikurborgar, og
Icelandair Group og vifbdtarsamkomulag rikis og
borgar, dagsett 25. oktéber 2013 sem varda stefnu
adalskipulagsins um uppbyggingu | Vatnsmyri (sja
fylgiskjal C.8 i adalskipulagi Reykjavikur). Einnig liggur
fyrir kaupsamningur og afsal milli Reykjavikurborgar
og rikissjods [slands dags. 11. 3gust 2016.

samkomulag rikisins

hluti af
vesturhluta

Deiliskipulagid er uppbyggingu nys
borgarhluta i Reykjavikurborgar,
Vatnsmyri, sem er hluti af framfylgd meginstefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010 ~ 2030: Borgin vid
sundin. Svadid er stafsett austan vid nilverandi
byged [ Skerjafirdi bar sem &adur var NA — SV
flugbraut (06-24) Reykjavikurflugvallar sem hefur
verid aflogd. Samkveemt stefnu adalskipulags losnar
land i Vatnsmyrinni { aféngum frd 2013 og eru
uppbyggingarsvaedi til naestu dra Hlidarendi, par sem
uppbygging er begar hafin, og Skerjafjérur.

Gert er rad fyrir uppbyggingu nys iblidahverfis og
minnihdttar atvinnustarfsemi. ibGdir eru eetladar
fyrir almennan markad og einnig til Gthlutunar til
hasnzdisfélaga an hagnadarsjénarmida { samrasmi
vid hlssnaedisstefnu Reykjavikurborgar.

Um er ad reeda fyrsta dfanga af tveimur vid Utfeersiu
hverfisins.

Skipulag fyrsta 4fanga gerir rdd fyrir uppbyggingu um
685 ibGda, leikskéla, grunnskéla, bilageymsluhdsi,
biénustu Og
Samgdngutengingar vid hverfid verfa fra Einarsnesi

verslun, Gtivistarsveedum.
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i vestri og um nyja vegtengingu | austri sem naer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis etlud almenningssamgéngum, gangandi og
hjdlandi vegfarendum, og tengist inn 4 adliggjandi
deiliskipulag fyrir bru yfir Fossvog.

Annar afangi gerir rad fyrir landfyllingu med
nattarlegri fjoru, breyttri legi géngu- og hjélastigs,
uppbyggingu um 685 ibada, bilageymsluhusi,
prifalegri  atvinnustarfsemi &  bord  vid
skrifstofustarfsemi, verslun, bjénustu,
veitingastarfsemi og gististarfsemi og hénnun nys
Utivistar- og skemmtigéngusvaedis vid fjruna.

Skipulag annars d&fanga er ekki hluti af bessari
deiliskipulagstillégu vegna pess ad dkvedid var ad
Ita vinna mat 4 umhverfisahrifum landfyllingar adur
en skipuilagsvinna myndi hefjast. Skipulag vid fyrsta
afanga getur att sér stad O6hdd vinnu vid gerd
umhverfismats fyrir landfyllingu, enda getur ny
byged stadid 6had fyllingu, ef bess krefst.

Gert er rad fyrir ad skipulag annars &fanga verdi
unnid sem breyting 4 deiliskipulagi fyrsta dfanga
nyrrar bygedar i Skerjafirdi.
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2. Gildandi datlanir og samningar

2.1. Adalskipulag

Vatnsmyri 2010-2030
Markmid um losun lands til uppbyggingar

Mynd 1. Skyringarmynd ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010
- 2030 sem synir markmid um losun lands

Tillaga ad nyju deiliskipulag fyrir nyja Skerjafjord er i
samraemi vid meginstefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010 - 2030.

[ adalskipulag er gert rad fyrir pvi ad minnsta kosti
90% allra nyrra ibda & skipulagstimabilinu risi innan
nuverandi péttbylismarka. Markmidid er ad skapa
heildstaedari og péttari borgarbyggd og nyta par med
betur land og fjarfestingar i gatna- og veitukerfum og
bjénustustofnunum.

Med péttari byggd dregur almennt Gr vegalengdum,
0g
samgangna. Til ad framfylgja pessu markmidi er
uppbygging & midleegum svaedum i
forgangi.

samgongukostnadi umhverfisahrifum

algjorum

Prju svaedi gegna lykilhlutverki i proun Reykjavikur a
0g
Midborgin- Gamla hafn. Gert er rad fyrir ad a pessum
svaedum risi pétt blondud byggd sem fellur ad
markmidum adalskipulagsins um sjalfbara og
hagkvaema borgarproun. Med uppbyggingu pessara
svaeda og fjolmargra minni péttingarreita verdur

nastu dratugum, Vatnsmyri, Ellidadrvogur

snuid vid aratugalangri Utpenslu Reykjavikur. Vexti
borgarinnar verdur beint inn a vid.

2.1.1. Landnotkun og byggingarheimildir
adalskipulags

Landnotkun er ibudarsvaedi (iB) sem er umkringt
midsvaedi (M), opnu sveedi (OP) vestast medfram
Gamla Skerjafirdi og strandsveedi (ST). Gert er rad
fyrir skola nyrst & sveedinu.
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Svaedid er skilgreint sem prounarsvaedi b5 Nyi
Skerjafjérdur:
ibudarhusnaedi. Uppbyggingartimabil er fra 2012 —
2020. Gert rad fyrir uppbyggingu um 800 ibudum a
og 20.000m?
mogulegt er ad byggja an pess ad flugvollur viki.

Bléndud byggd med dherslu d

sveedinu atvinnuhusnadi  sem

[ adalskipulagi segir ad skilmalar | deiliskipulagi skuli
gera rad fyrir randbyggd par skipulag
gatnakerfis og  yfirbragd af
framtidarskipulagi Vatnsmyrar. Tekid var mid af
pessu akvaedi vid motun deiliskipulags Skerjafjardar.

sem

tekur  mid

2.1.2. Breyting & ABalskipulagi Reykjavikur 2040

Skevjofidrour

Adalskipulags

Mynd 2. Landnotkunaruppdrdttur
Reykjavikur 2040

Adalskipulag Reykjavikur 2040 er uppfzerd og
endurbaett Utgafa AR2010-2030 sem sampykkt var
arid 2014. Adalskipulagid var undirritad pann 13.
2022 og tok gildi
Stjornartiindum pann 18. januar 2022.

janudar med birtingu i

Efnistok breytingar:

e  Minnka umfang landfyllingar.

e Faerastadsetningu skdla neer strandsvadi.

e  Breyting 4 afmorkun landnotkunar til
samraemis vid Utfaerslu deiliskipulag.

e Stadsetja hverfiskjarna/pjonustukjarna a
landnotkunaruppdratt

e Minnka heimilad byggingarmagn
atvinnuhdsnaedis og auka byggingarmagn
ibudarhusnadis @ moti —sem kemur til ad
nytast vid deiliskipulagsgerd annars
afanga.

Drog ad adalskipulagsbreytingu og vinnslutillagna
ad deiliskipulagi voru kynnt & net — kynningarfundi
3. juni 2020. Tekid var vid fyrirspurnum fyrir
fundinn og peim svarad i megindrattum i lok fundar
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auk pess sem nanari svor voru birt & heimasidu
verkefnisins hja Reykjavikurborg.

2.2. Ahrif 4 Reykjavikurflugvéll

Deiliskipulag fyrir nyja byggd i Skerjafirdi mun ekki
skerda starfsemi eda nytingu Reykjavikurflugvallar.
Byggdin stendur utan vid oryggissvaedi flugvallarins
og mun ekki fara upp fyrir hindrunarflot flugvallarins.

Uppbygging er hluti af framfylgd fjélda samninga
milli rikis og Reykjavikurborgar sem folu m.a. i sér
kaup/solu og eigandaskipi a landi rikis og
Reykjavikurborgar (sja Mynd 3); lokun NA — SV
flugbrautarinnar samhlida uppbyggingu byggdar &
Hlidarenda annars vegar og Skerjafirdi hins vegar (sja
kafla 2.2.1); gerd nys deiliskipulags fyrir
Reykjavikurflugvoll (sja kafla 2.2.4) og samkomulag
Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair Group
dagsett 25. oktéber 2013
Reykjavikurflugvallar (sja kafla 2.2.3 og kafla C.8 i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030). Einnig liggur
fyrir kaupsamningur og afsal milli Reykjavikurborgar
og rikissjods [slands dags. 11. 4gust 2016.

um fyrirkomulag

Gerd deiliskipulags fyrir Skerjafjord, uppbygging
nyrrar byggdar og lagning nyrrar samgonguteningar
sudur fyrir flugvollinn er pvi er pvi lokaskrefid i ad
tryggjia framfylgd fyrirliggjandi
malsadila.

samninga milli

Nytt deiliskipulag og uppbygging mun pvi ekki raska
flugéryggi eda pjonustustigi flugvallarins nema ad
overulegu leyti likt og 4 vid nlverandi byggd
umbhverfis flugvollinn.

Reykjavikurborg hefur haft gott samrad vid ISAVIA
vegna Reykjavikurflugvallar til ad tryggja ad skipulag
samrymist ollum légum og reglugerdum um
loftferdir og flugvelli. Forségn fyrir rammaskipulag
var send ISAVIA til umsagnar og fundad var med
fulltraum ISAVIA vegna skipulagsvinnunnar eftir
porfum. Rannsékn um ahrif byggdar 4 vind var unnin
vegna abendingar ISAVIA og fylgir med deiliskipulagi,
sja kafla 3.11. Drog ad vindafarsskyrslu voru send til
ISAVIA til yfirferdar og brugdist vid athugasemdum

sem fram komu.

i framhaldi af vindrannsokn hofst, ad frumkvaedi IS,
samtal um hvort skoda pyrfti nanar breytingar &
vindafari 3@ flugvellinum vegna nyrrar byggdar, til
daemis Hlidarenda. Slik athugun getur farid fram
6had uppbyggingu Nyja Skerjafjardar.
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Nanari umfjdllun um fyrirliggjandi &setlanir og
samningar vegna Reykjavikurflugvallar koma hér:

2.2.1. Samkomulag riki og Reykjavikurborgar um
skipulag og uppbyggingu & landi rikisins vi§
Skerjafjérd

Undirritad 1. mars 2013 af borgarstjora og fjarmala-
og efnahagsradherra. Markmid samnings er ad vinna
sameiginlega ad pvi ad koma svadum i eigu rikis og
borgar sem losnudu vid lokun nordur/sudur og
(braut

austur/vestur  flugbrautar 06/24)

Reykjavikurflugvallar i uppbyggingu.

Mynd 3. Undirritad samkomulag Reykjavikurborgar og rikis

Samkomulagid gerir rad fyrir ad Reykjavikurborg
kaupi land rikisins og fengi med pvi éskoradan
yfirradarrétt yfir pvi til ad vinna deiliskipulag fyrir
ibadarbyggd og koma byggingarrétt til solu.

Samkomulagid kvedur & um ad vid métun
deiliskipulags  skuli leita &lits fjarmala- og
efnahagsraduneytis a skipulagstillogu.

Verkefnastjorar skipulagsfulltria attu fund med
fulltrdum fjarmalardduneytis pann 22. mai 2020 og
kynntu skipulagshugmyndir, p.a.m. nytingarhlutfall
likt og
fiarmalaraduneytis gerdu ekki athugasemdir vid efni

samkomulag kvedur a um. Fulltrdar

tillégunnar.

2.2.2. Samkomulag rikis og Reykjavikurborgar um
endurbaetur 4 adsté6u fyrir farpega og
pjonustuadila & Reykjavikurflugvelli

Undirritad 19. april 2013 af innanrikisradherra og
borgarstjora Reykjavikur.

i samkomulaginu kemur fram ad NA/SV flugbrautin
verdi l6gd af og pad land sem losnar sunnan vallarins
(Skerjafjordur) verdi skipulagt undir blandada byggd.
i samkomulaginu kemur einnig fram ad kannadir
verdi

moguleikar & hringtengingu straeté um
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flugvollinn en fyrir liggur yfirlysing af halfu ISAVIA
ohf. ad slik hringtenging sé mdoguleg en byrfti ad
utfaera endanlega.

2.2.3. Samkomulag rikis, Reykjavikurborgar og
Icelandair Group

Undirritad 25. oktober 2013.

Samkomulag  milli  adila  um  endurskodun
deiliskipulags flugvallarins, steekkun alpjodlegrar
flugstjornarmidstodvar, lokun NA/SV brautar og
flutning kennslu- og einkaflugs & annan flugvéll (sja
fylgiskjal C.8. framfylgd i Adalskipulagi Reykjavikur

2010 - 2030).
2.2.4. Kaupsamningur og afsal
Undirritad 11. dgust 2016.

Rikissjodur selur og afsalar Reykjavikurborg lands
undir nytt skipulag i Skerjafirdi.

2.2.5. Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar

Nytt deiliskipulag var sampykkt 28. april 2016 i
borgarradi Reykjavikur sem felldi ur gildi eldra
deiliskipulag fra 2009. Tilgangur deiliskipulags var ad
fjalla um tilhogun almennrar flugfarbegapjénustu
medan flugvollurinn vaeri enn i starfsemi og festa i
sessi lokun NA/SV flugbrautar.

Lokun NA/SV flugbrautar hafdi pegar att sér stad drid
2007 pegar flugbrautin var felld ur adalskipulagi med
sérstakri breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2001
— 2024, m.a. vegna stadsetningar samgongu-
midstédvar nordan Loftleidahotels, par sem NA/SV
brautin 1a. bad stadarval samgongumidstodvar var
nidurstada sameiginlegrar
raduneytis og Reykjavikurborgar. | deiliskipulaginu
fra 1999 hafdi verid gert rad fyrir ad NA/SV brautin
yrdi 16gd nidur 5 — 7 arum eftir ad buid vaeri ad

nefndar samgongu—

endurbyggja hinar tveer flugbrautirnar en lokid var
vid ad endurgera paer i ndvember 2002. Breyting
pessi fra 2007 var stadfest af umhverfisradherra &n
fyrirvara.

Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar gerir rad fyrir
uppbyggingu byggdar i Skerjafirdi og
samgongutengingum sudur fyrir flugvéllinn  yfir
hjalogd
,Deiliskipulagssvaedid er minnkad fra pvi sem ddur
var fyrir flugvallarsvaedid. Nytt deiliskipulag verdur
gert fyrir svaedid vid Skerjafjérd... Gert er rad fyrir
mégulegri sudur  fyrir

nyrra

Fossvogi, sbr. umfjollun:

landfyllingu nordur -
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sudurbraut fyrir streetisvagnaleid i tengslum vid
uppbyggingu ibudarbyggdar i Skerjafirdi.”

2.2.6. Breyting 4 deiliskipulagi Reykjavikurflugvallar

Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags fyrir
byggd i Skerjafirdi verdur gerd breyting &
deiliskipulagi Reykjavikurflugvallar til pess ad
koma fyrir akhlidi fyrir aSkomu flugskyla og til ad
adlaga
flugvallargirdingar ad morkum nyja Skerjafjardar
svo engin oskipulogd sveedi falli & milli.

mork Reykjavikurflugvallar/

Breytingin er i samrami vid eigandaskipti a landi
rikissjods  [slands og
2013/2016 sja kafla

Reykjavikurborgar  fra

2.3. Gildandi deiliskipulag Skerjafjarfar

Sampykkt 16. januar 1986. Ekki birt i B — deild
stjornartidinda en var sampykktur hja skipulagsstjora
rikisins 5. september 1986.

Um er ad reda afgangssveedi Ur deiliskipulagi
Reykjavikurflugvallar sem var breytt arid 1999 og
aftur arid 2016, sja umfjollun um deiliskipulag
Reykjavikurflugvallar kafla 2.2.

Deiliskipulagid fra 1986 verdur fellt Ur gildi med
sambykki nys deiliskipulags Skerjafjardar.

e

Mynd 4. Deiliskipulag Reykjavikurflugvallar 1986. Raud lina
synir svaedi sem stendur eftir og verdur fellt dr gildi

2.4. Hugmyndaleit

ASK arkitektar, asamt Landslagi landslagsarkitektum
og Eflu verkfraedistofu, hlutskérpust
hugmyndaleit rammaskipulag fyrir
brounarsvaedid b5 Nyja Skerjafiérd. Nidurstodur
voru kynntar @ opnum kynningarfundi i Radhusinu 2.

urdu
um

november 2017 sem markadi upphaf ad vinnu vid
gerd rammaskipulags.
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Tillagan potti skara fram Gr vegna aBladandi
byggdarmynsturs med mjlik gatnaform,
yfirbragd, fiolbreyttar hdsagerdir og grant net
opinna svaeda og gdnguleidir | gegnum inngarda.

milt

[ tillsgunni var lagt til ad faera nidverandi strandlinu
fram til ad vinna land og gera manngerda stréind med
yfirbragd nattdrufjoru med grédri sem hugsanlega
getur ladad ad sér fuglalif.

Nidurstodur hugmyndaleitar voru kynntar |
Tjarnarsal radhuss Reykjavikur 2. névember 2017.

2.5. Forséign

Ekki var unnin sérsték lysing fyrir deiliskipulag enda
er sveitarstjorn heimilt ad falla frd gerd slikrar
lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins
liggja fyrir i adalskipulagi. Hins vegar var gerd forstgn
fyrir  rammaskipulag  eftir a8  nifurstédur
hugmyndaleitar lagu fyrir.

Pann 15. ndvember 2017 sampykkti umhverfis- og
skipulagsrdd Reykjavikur ad kynna forségn fyrir
rammaskipulagsgerd fyrir légbundnum
umsagnaraditum, hagsmunaadilum og ibdum og
dska eftir athugasemdum.

2.6. Rammaskipulag

Tillaga ad rammaskipulagi var sampykkt i umhverfis-
og skipulagsradi Reykjavikur 16. mail 2018 og
sambykkt i borgarradi Reykjavikur 4. juli 2018.

bad var | megindrattum unnid i samremi vid
sigurtilldgu Graeme Massie fyrir rammaskipulag
Vatnsmyrar frd 2002 med nokkritm
undantekningum. Horfid var fré stifu, hornréttu
gatnakerfi og strangri randbyggd og i stadinn gert rad
fyrir mykra gatnaformi og fitlbreyttu
randbyggdarformi. Rammaskipulagstillagan gerdi
rad fyrir ad graen svaedi, grédur og blagraenar
ofanvatnslausnir yrdu mjog rikjandi i hverfinu, dsamt
bvi ad utfeera néattirulega strond og midleg
bilastaedahus fyrir ibda i stadinn fyrir einkastadi
innan |6dar eda i hilakiéllurum.

arinu

Nytt deiliskipulag fyrir Skerjafjérd er nanari Gtfaersla
4 tillogum rammaskipulags.

Tillagan var kynnt & ibafundi i Vesturbas Reykjavikur
i Neskirkju 21. febraar 2018.

2.7. Deiliskipulag briiar yfir Fossvog
Sambpvykkt i borgarradi 2019.

i6

40

Deiliskipulag ~ Fossvogsbriar gerir  rad  fyrir
vegtengingu fyrir almenningssamgtngur, gangandi
og hjdlandi vestur fyrir Reykjavikurflugvéll og er
tillaga ad deiliskipulagi Skerjafjardar Utfard svo
samgdngutengingar  milli  skipulagsdeetlananna
meetist,

2.8. Deiliskipulag Skildinganes

Sampykkt 2004 og neer ¥fir ,gomia Skerjafjord” sem
afmarkast af Einarsnesi, Bauganesi og |68armérkum
einbylishdsa sem liggja neest gbngustig vid fjdruna
vi§  Skerjafigrd. Ahrif & byggdina vegna nys
deiliskipulags Skerjafjar@ar verda einkum vegna
aukinnar umferdar a Einarsnesi.

O Samhlifa vinnu vi6 gerd nys deiliskipulags
verdur Einarsnes endurhannad itil ad fegra,
haegja & umferd og beeta umferdaréryggi.

2.9. Deliliskipulag Einarsness

Sampykkt 1995 og nzer yfir ,,gamla Skerjafjérd” sem
af  Reykjavikurflugvelli,  Einarsnesi,
Skeljanesi og Bauganesi. Ahrif 4 byggfina vegna nys
deiliskipulags Skerjafjarfar verfa einkum vegna
aukinnar umferdar 4 Einarsnes.

afmarkast

[0 Samhlida vinnu vid gerd nys deiliskipulags
verdur Einarsnes endurhannad til ad fegra,
haegja 4 umferd og beeta umferdartryggi.

2.10. Afangaskipting

Um er ad reeda fyrsta dfanga af tveimur vid Gtfaarslu
hverfisins.

Skipulag fyrsta dfanga gerir rad fyrir uppbyggingu um
685 ibuda, leikskéla, grunnskola, bilageymsluhdsi,
versiun, bjénustu og Utivistarsvadum,
Samgongutengingar vid hverfid verfa fra Einarsnesi
i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem naer
sudur fyrir Reykjavikurflugvall, Austari vegtenging er
einungis a=tlud aimenningssamgdngum, gangandi og
hj6landi vegfarendum, og tengist inn 4 adliggjandi
deiliskipulag fyrir br( yfir Fossvog.

Annar afangi gerir rdd fyrir landfyllingu med
nattdrlegri fjoru, breyttri legi goéngu og hjdlastigs,

uppbyggingu um 670 ibida, bilageymsluhusi,
brifalegri  atvinnustarfsemi & bord  vid
skrifstofustarfsemi, verslun, bjdnustu,

veitingastarfsemi og gististarfsemi og honnun nys
utivistar- og skemmti-gdngu-svaedis vid fidruna.
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SKERJAFJORBUR - LYKILMYND
Maellkvardl 1:5000

Mynd 5. Afangaskipting skipulagsvinnu

Skipulag annars afanga er ekki hluti af pessari
deiliskipulagstillogu vegna pess ad akvedid var ad
lata vinna mat & umhverfisdhrifum landfyllingar a0ur
en skipulagsvinna myndi hefjast. Skipulag vid fyrsta
afanga getur att sér stad ohad vinnu vid gerd
umhverfismats fyrir landfyllingu, enda getur ny
byged stadid ohad fyllingu ef pess krefst.

Gert er rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi
unnid sem breyting & deiliskipulagi fyrsta afanga
nyrrar byggdar i Skerjafjardar.

2.11. LoBarvilyrdi

Reykjavikurborg hefur skrifad undir samkomulag um
vilyrdi  til  lodarathlutunar  vid  Félagsstofnun
Studenta, Bjarg ibudarfélagi og HOOS1 ehf., vardandi
uppbyggingu 4 hagkveemu husnaedi i samraemi vid
sampykkta hdsnadisstefnu. Vilyrdid er had sampykki
deiliskipulags og birtingu i B — deild Stjornartidinda.
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Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar
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3. Umbhverfi og rannsoknir

Deiliskipulagssvaedid er par sem adur var hluti af NA
— SV flugbraut (06/24) Reykjavikurflugvallar sem var
aflogd arid 2017 og afmarkast af A — V flugbraut
(13/31) til nordurs, N—S5 flugbraut (01/19 til) austurs
og Fossvogi/Nautholsvik til sudurs.

3.1. Forhonnun gatna

Forhénnun gatna og borgarlands hafa verid unnin
samhlida deiliskipulagsgerd. [ forhonnun er buid ad
aaztla planlegu, haedarsetja 16dir og nalagar gotur
pannig ad skipulagssvaedid virki sem ein heild, p.e.
afangi eitt og tvé. Einnig tryggja lagmarks halla svo
blagraenar ofanvatnslausnir skili vatni nidur i sjo og
afvdtnun gatna er tryggd.

Honnunargogn verda adgengileg hja umhverfis- og

skipulagssvidi Reykjavikurborgar adur en
verkhonnun gatna/loda/mannvirkja hefst.

3.2. Grunnvatn

Rikjandi vatnaskil eru eftir austur — vestur

flugbrautinni sem liggur eftir afgerandi hrygg i
undirlaginu. Natturulegt afrennsli af sveedinu er pvi
til sudurs og sudausturs.

3.3. Hindrunarfletir flugvallar

Skipulagssvaedid liggur utan vid hindrunarfleti
flugbrauta 01/19 og 13/31. Vid vinnslu deiliskipulags
ekki
hindrunarflétum flugvallar, par sem &hersla er 16gd a

var geett sérstaklega ad ny byggd raski
ad byggdin geti risid 0had pvi hvort flugvéllur fer eda
verdur afram i Vatnsmyri i fyrirsjaanlegri framtid.

Samkvaemt skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar er
oheimilt ad reisa mannvirki upp fyrir hindrunarflst
og voru paer forsendur hafdar til hlidsjénar vid gerd
skipulags.

Hindrunarfletir eru syndir 4 sneidingum a uppdraetti.
Kotar & sneidingum eru leidbeinandi og 1 skilmalum
er itrekad ad framkveemdaadilar purfi ad kanna
itarlega
mannvirkja.

haedarsetningu vid hdnnun [68a og

3.4. Hlj6dvist

Samkvaemt krofum reglugerdar um havada nr.
724/2008 eru mork vegna havada fra flugumferd vid
husvegg ibudarhisnaedis Lden 65 dB. Gildir pad
einnig a dvalarrymi & 168 og vid husvegg skola. Gilda
bessar krofur fyrir pegar starfandi flugvelli. Einnig

18 |40

eru gerBar krofur um hljodstig innan dyra |
ibudarhusnzedi og skdla og skal par gilda LAeq24 30
dB(A). Hljédstig innan hus fra flugumferd ma ekki
vera meira en Leq24 = 30 dB(A) og LAFmax5% = 90
dB(A) ad nottu. Taka parf tillit til pessara krafna vid
hdnnun bygginga & svaedinu.

Ljost er ad hljodstig vegna havada fra flugumferd er
nokkurt og barf ad huga ad hljodeinangrun
peim
flugbrautum. Til vidbotar vid hljodstig fra flugumferd

sérstaklega & reitum sem naest eru
leggst vid hljédstig fra bilaumferd sem er fyrst og

fremst frd umferd i hverfinu sjalfu.

Vid undirbuning deiliskipulags hafa farid fram
kannanir & hljédvist, sja skyrslu Eflu verkfraedistofu
nr. 2200-888-5KY-008-V01 dags.12.9.2019 sem fylgir
med deiliskipulag, sem er komin til m.a. vegna
abendingar Heilbrigdiseftirlits Reykjavik sem barst
vid forségn sem var auglyst vegna rammaskipulags-
gerdar i lok ars 2017.

3.5. Huasakdnnun og fornleifaskréning

A flugvallarsveedinu eru pekktar minjar um hernam
Breta og var fjoldi mannvirkja, fyrir utan flugvéllinn
sjalfan, reist a svaedinu.

Uppfeerd fornleifaskraning og husakénnun fyrir

skipulagssvaedid var unnin af Borgarségusafni
Reykjavikur vegna skipulagsvinnunnar og gefin Ut i
skyrslu nr. 204, Utgefin 2021. Samkvaemt skyrslunni
eru engin ummerki um fornleifar a skipulagsreitnum.
Engin hus teljast fridud eda fridlyst skv. 18. og 29. gr.

laga um menningarminjar nr. 80/2012.

i uppferdri hdsakénnun Borgarsogusafns Reykja-
vikur er lagt til ad elstu hdsin sem standa & fyrrum
l68 Shell (Skeljungs) vid Skeljanes, p.e. skrifstofuhus
(Skeljanes 23, mhl 01, nordurhluti), ibudarhus
(Skeljanes 23, mhl. 01,sudurhluti), bifreidaskur
(Skeljanes 19, mhl. 02) og &fyllingarhus (Skeljanes 21,
mhl. 03), njoti verndar i gulum flokki.

Mynd 6. Husin eins og pau eru | dag, ur skyrslu
Borgarségusafns nr. 204, dags. 2021.
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i uppfaerdri hisakénnun er einnig lagt til ad Skeljanes
27 skolpdeelustdd, b. 1992, hljoti verndun i raudum
flokki.

Minjar

[ skyrslu Borgarsdgusafns, nr. 204 fra 2021, kemur
fram ad a skipulagssveaedinu eru skradar yngri minjar
sem tengjast atvinnu- og prounarségu borgarinnar
og toluvert margar herminjar fra timum sidari
heimsstyrjaldar. Nanari umfjollun visast til skyrslu
Borgarsogusafns.

-

Famieda: edn e 100 dra
M ¥ 1921 - 1941
Minjas frd 1932 0g yngrt
Hhrranga v 1940 0 yogh
Famietar 100 4w og eidn, herinac
Misier foh 79719930
Vi fs 19214935 hodkuar
" Wt ek 1932 og yogr

Mimiar o 1932 og ygn. horinar
[ vrotar b 1009 v
""" Hetminjar ki 1940 og yngn. hohar ||

NS .
Mynd 50 Skridar fornlgifar, mannvirki og yngri minjar 4 deiliskipulagssvadinu sem cr sfmarkad med
svartri brotaling, ™

Mynd 7. Mynd, skra@ar fornleifar, mannvirki og yngri
minjar, ur skyrslu Borgarségusafns nr. 204, dags. 2021.

Var8veislumat og nifurstédur skyrslu nr. 204, 2021
[ skyrslu Borgarsogusafns segir:

LSveedid er pvi mikilvaegur minnisvardi baedi um
timabil i atvinnu- og préunarségu Reykjavikur og um
stridsarin, hernadarumsvif og varnir landsins, auk
bess ad vera hluti af steerra s6gusvidi eda orrustunni
um Atlantshafid. Minjarnar d svadinu eru enn
heillegar og med heillegustu minjaheildum pessa
timabils @ landinu. Med verndun peirra er haegt ad
vardveita einkenni og ségu sveedisins, veita dkvedna
upplifun og innsyn [ séguna a stadnum, sem
mikilveegt er ad halda til haga fyrir komandi
kynslodir. “
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[ skyrslunni er l6gd til hverfisverndun a eftirfarandi

minjum: sex bryggjustoplar sem tilheyrdu
oliubryggju  (220-150);  drattarbraut
flughersins (220-128); steypt golfplata nefskylis
(211-154); hluti flugakstursbraut, vestari hluti sem
pykir heillegur (220-185); undirstodur

loftvarnarbyssa (220-138 og 147).

norska

3.6. Haekkun sjavarmals

{ kafla um natturuva i umhverfisskyrslu Adalskipulags
Reykjavikur 2010 — 2030 (VSO radgjof , 2013) kemur
fram ad a lagsveedum vid strondina i vesturhluta
borgarinnar sé haetta a sjavarflodum ,vegna vedurs
og dldudlags vid stréndina.” Tekid er fram a0
naudsynlegt sé ad taka tillit til ndttdruvar vid skipulag
byggdar og gera radstafanir til ad draga ur haettu. 3
segir ad vid skipulag og honnun préunarsvada vid
sjavarsiduna burfi ad huga ad vérnum vegna
haekkandi sjdvarstodu.

Métvaegisadgerdir
Vid vinnslu deiliskipulags voru skipulagsvidmid um
lagmarks land- og gdlfhedir & lagsvaedum i

Reykjavik, sem koma fram i skyrslu Vegagerdarinnar
fréd 2018, hofd til vidmidunar vid forhénnun gatna
hverfid adgengileg
skipulagsfulltria eftir ad deiliskipulag er sampykkt.

fyrir sem verda hja

Skipulagstillaga gerir rad fyrir - ymsum
motvaegisadgerdum til ad bregdast vid hakkun
pbar a nyrrar
nattdrustrandar vid landfyllingu, landmotun sem
0g 0B

regnvatnslausnir, auk pess sem settir eru lagmarks

sjavarmals, medal  motun

beinir regnvatni sjio i lautir adrar

golfkotar a byggingar.

Lagmarks land- og gdifhadis @ logsvadum | Reykjovik og vid sunnanverdon Faxofioo bar sem
. ; v ¢ 3

ekki gatir dloudhladande

Hafnarkerfi |  Bajarkerfi
(m) (m}
+5,20 +3,38

0,54 0,54

Landshadakerfi
1SH2004 (m) |
+2.93

0,54

Fiohed med 100 dra endurkomutima

| Hmkkun vegna jarOskorpuhreyfinga of
hnattraennar hlynunar

| Lagmarkslandhaed & lagsvaedum par sem

| Bidudhis gaetir ekki
Lagmarksgolthed a lagsvadum par sem

| Oldudhladanda gaetir ekki
Mynd 8. Skjdskot ur skyrslu Vegagerdarinnar ,,Ldgsvaedi —
vidmidunarreglur fyrir landhaed” dags. april 2018 e. Sigurd
Sigurdarson

45,74 +3,92 +3,47

+6,04 +4,22

+3,77 ;
|

3.7. Jar8vegsrannsokn

Geymsla eldsneytis hofst i Skerjafirdi a vegum HF
Shell & islandi arid 1927. Birgdir eldsneytis, oliu,
bensini, flugvélabensini og steinoliu hafa verid
geymdar i tonkum & 168inni fra peim tima til hausts
1997 er starfsemin var 16gd nidur. Seinni stridsarin
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fra 1940 voru hernamslidin med adstédu hja HF Shell
i Skerjafirdi. Oliuskip @ vegum hernamslidsins komu i
Skerjafjordinn en padan var eldsneyti dzelt. Leidsla 13
fra oliubryggjunni, austur eftir birgdasvaedinu og upp
i Oskjuhlid par sem birgdastodvar hernamslidsins
voru. Arid 1956 tok félagid Skeljungur hf yfir
starfsemi HF Shell & [slandi og bar med talid
athafnasveedid i Skerjafirdinum.

Vid undirbuning deiliskipulags for fram umfangsmikil
jardkénnun og mengunarrannsokn i
Nidurstodur ad finna | skyrslu Eflu verkfraedistofu
Jardkdénnun og mengunarrannsdknir i Skerjafirdi®
dags. 29.1.2019 sem fylgir med deiliskipulagi.

jardvegi.

Mynd 9. Skjdskot dr skyrsiu sem synir dstand jardvegs d
akvednum meeliholum

Alls voru 96 holur (punktar) boradar og/eda
athugadar. bar af voru tekin 64 jardvegssyni i 63
holum, einnig voru tekin tvo vatnssyni til rannsékna
a oliumengun. Nidurstodur jardkénnunninar gafu
pad til kynna ad mjog mismunandi jardvegsadstadur
séu fyrir hendi. Mjog grunnt var & klopp i vesturhluta
svaedisins en mjog djupt i manngerdri fyllingu vid
enda N - S flugbrautar (01-19). Einnig var toluvert
dypi a fast & manngerdri fyllingu @ midju og austari
hluta rannsoknarsvaedisins. Ad medaltali var um 2,6
m nidur 4 burdarhafan botn og 3,1 m nidur 4 fastan
botn. | naer ollum synum maelist eitt eda fleiri
mengunarefni yfir
vidmidunarmaorkum.

stréngustu norskum

Engin oliuefni greindust i

vatnssynunum tveimur.

Mengadur jardvegur
verdur fjarleegdur adur en uppbygging hefst eda
hreinsadur og nyttur fyrir jardmanir eda annarskonar
landmaotun sem samramist landnotkun.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur verid
samstarfsadili vid vinnslu deiliskipulags og mun
samstarfid halda afram eftir sampykki deiliskipulags.

innan deiliskipulagssvaedis

hefur
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3.8. Ofanvatnslausnir

Annar afangi

f ol = L
Mynd 10. Mdguleg utfersla & rennsli ofanvatns i gétum f
fyrsta dfanga - leidbeinandi Utfaersla.

Stadsetning svaedisins nalaegt sjo gerir ad verkum ad
fyrirhugud uppbygging mun hafa dveruleg hrif a
lagnakerfi borgarinnar. Engu ad sidur gera skilmalar
deiliskipulags rad fyrir ad medhéndla sem mest
ofanvatn innan 16da til ad haegja & vatni og minnka
alag a fraveitukerfi.

Til pess eru ymsar leidir s.s. ofanvatnstjarnir og
opnar ofanvatnsrasir,
yfirbord sem ymist drena og hreinsa vatn Gt i
jardveginn og/eda Ut i fraveitukerfi i borgarlandi auk
pess ad skapa jakvaeda upplifun 4 svaedinu og auka

grodurbed og gegndraep

vitund almennings um vistvant umhverfi.

Gerdar
forhénnun

radstafanir  vid
ofanvatnslausna

hafa verid sérstakar
gatna
Prounaradilar & hverjum reit munu bera abyrgd & pvi

vegna

ad leysa ofanvatn i samrami vid heildarhénnun
hverfisins m.t.t. rennsli ofanvatns.

3.9. Samgdngur
3.9.1. ABkoma

Adkoma ad nyja Skerjafirdi fyrir gangandi, hjolandi,
akandi og straetd er um Sudurgdtu/Einarsnes/
Skeljanes.

Adskildur géngu- og hjélastigur tengir svaedid vid
Nautholsvik til austurs og goéngustigur liggur fra
svaedinu medfram Fossvogi sem tengist inn a
Agisidu til vesturs. Gongu- og hjdlatengingar bykja
mjog godar.

Streetd er  med stoppistédvar &

Einarsnesi/Bauganesi. Straetd nr. 12 ekur um hverfid

fidrar
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og tengir pad vid Haskdla Islands, midborg
Reykjavikur, Saebraut, Mjédd, Seljahverfi og Artdn.
Streetd keyrir med 15 min. tidni sem pykir vera

midlungs god pjonusta.
3.9.2. Tenging Einarsness vid Fossvogsbru

rad fyrir ad Einarsnes
framlengist til austurs og ad nyr vegur na sudur fyrir
N — S flugbraut (01/19) Reykjavikurflugvallar og

tengjast nyrri bru yfir Fossvog.

Deiliskipulagid gerir

Hiuti
framlengingu Einarsnes sudur ad Bru yfir Fossvog. Fyrst um
sinn verdur vegurinn lagdur sem framkvaemdavegur.

Mynd 11. deiliskipulagsuppdrattar sem  synir

Samkvzaemt deiliskipulagi Fossvogsbriar (kafli 2.7) er
vegtenging eingéngu eatlud fyrir almennings-
samgongur, neydarumferd, gangandi og hjolandi og
gilda fyrir deiliskipulag nyja

Skerjafjardar. Bruin er hluti af uppbyggingu fyrsta

mun  hid sama
afanga Borgarlinu og er stefnt & ad uppbygging
hennar hefjist arin 2021/2022.

Vinna vid nytt leidarnet Streetd stendur yfir samhlida
skipulagning og uppbyggingu Borgarlinu. Samkvamt
fyrstu hugmyndum er gert rad fyrir ad ny almenn
Straetdleid muni keyra gegnum hid nyja hverfi og
enda vid HR og ad tvaer Stofnleidir Borgarlinu muni
liggja yfir hina nyju Fossvogsbru og tengjast vid hina
nyju almennu leid, annad hvort vid HR eda vid
brautarenda bruarinnar.
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3.9.3. Framkvamdavegur

Gert rad fyrir ad framkveemdir vid nyja

vegtengingu vid Einarsnes hefjist um leid og leyfi

er

verda veitt eftir sampykki deiliskipulags.

Stefnt er ad J(tfeera veg fyrst um sinn sem
framkveemdaveg sem mun pjonusta umferd vegna
framkvaemda og létta & umferd vid Einarsnes yfir
framkvaemdatima.

Framkvamdavegi er tlad ad vera megin adkoma ad
skipulagssvaedinu pegar vinna vid landfyllingu hefst i
2. afanga.

Vid hénnun framkvaemdavegar parf ad gera rad fyrir
veitumannvirkjum undir eda vid vegstedi en
fyrirhugad er ad allar veitur fari eftir pessari
vegtengingu ad skipulagssvaedinu (kalt og heitt vatn,

fraveita og 11kV strengir).

_ Framkveemdavegur verdur ad gera rad fyrir

adgengi gangandi og hjolandi yfir allan
framkvaemdatimann.

. Meta parf moguleg ahrif vegarins & hljodvist og
loftgaedi & framkvaemdatima par sem gera parf
rad fyrir pungaumferd og efnisflutningum sbr.
dbending HER sem kom fram vid vinnslu

deiliskipulagsins.
3.9.4. Samgdngumat

Samgdéngumat var unnid fyrir fullbyggt hverfi, p.e.
fyrir afanga eitt og tvo. Samgongumat fylgir
deiliskipulagi. Helstu nidurstodur eru:

o Aztlud bilastaedaporf 4 dllu skipulagssvaedinu
geeti ordid um 800 staedi med samnytingu.

e Fyrir fullbyggt hverfi getur verid porf 8 tveimur
stoppistodvum  Streeté en ein bidstod er
radgerd fyrir fyrsta afanga.

e Nuaverandi umferd um Einarsnes er litil, 2.800
bilar & sélarhring vestan vid Bauganes en 1.200
austan. Midad vid aeetladan fjdlda bilastzda a
skipulagssvaedinu ma gera rad fyrir ad umferd
sem skapast & sveedinu nemi um 6.100 bilum &
sélarhring.

e Nidurstodur ur umferdarhermun benda til pess
ad ny uppbygging hafi vart merkjanleg ahrif 4
ferdatima nuverandi byggdar i gamla
Skerjafirdi.

e Einstefnuakstur & svaedinu er skipulagdur med
bvi markmidi ad gegnumakstur i hverfinu sé i

lagmarki.
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3.10. Veitumannvirki

O Ymsar lagnir eru innan skipulagssveedisins. Allar
ndverandi kvadir & sveedinu eru i fullu gildi
bangad til um annad semst vid hiutadeigandi
veitufyrirtaeki,

Visad er i minnisblad Veitna dags. 8. desember 2017
i rammaskipulagi. par er fjallad um fraveitu, rafmagn,
heitt og kalt vatn.

3.10.1.Fréveita

14000 mm fraveituldgn liggur vid sudurhluta
og tengir fraveitukerfi stérs hluta
héfubborgarsveedisins  vid  deelistodvarnar 3
Skeljanesi og vid Faxaskjél. Daelisttdin vib Skeljanes
er sameiginleg eign Veitna, og

Gardabagjar.

svaedisins

Kdpavogs

Stofnkerfi fraveitu vid Skeljanes {lagnir og deelistéd)
annar ekki auknu lagi og vinna er hafin vid a8 skofa
maoguleika til ad auka afkost pess. bad er fyrirséd ad
radast parf | framkveamdir vid ad baeta stofnkerfid
sem kallar til lengri tima litid 4 aukid rymi i kringum
stofnlagnir og deelustdd. Taka parf tillit til ndverandi
lagna.og mégulegrar uppbyggingar veitukerfisins vif
skipulagsvinnuna og vid dkvérdun um landfyllingu.

Leggja parf fraveitukerfi ad skipulagssvaedinu og
innan pess. Vegna haedarlegu svaedising er mikilvaegt
ad huga ad lausn fraveitumdla & fyrstu stigum
skipulagsvinnunnar.

3.10.2.Rafmagn

132 kv  haspennustrengur ligaur vid enda

sudvesturhluta NA-SV flugbrautar.

Mikil aukning i ibudarbyggd i vestur- og austurhluta
borgarinnar og ny eftirspurn eftir pjénustu getur leitt
til ad styrkja verdi ntverandi rafdreifikerfi til ad auka
flutningsgetu og porf verdi & ad byggia nvia
adveitustdd, en tillaga ad stadarvali liggur ekki fyrir.

Huga barf ad tengingum vid rafdreifikerfid og
stadsetningu nyrra dreifistdédva i tengslum vid
uppbyggingu svadisins i samradi vid Veitur.

3.10.3. Heitt og kalt vatn

Greina parf tengingu skipulagssveedisins vid kalt og
heitt vatn. Fyrir ligeur ad porf er 4 ad styrkja
ndverandi stofna, auk bess ad leggja parf nytt
dreffikerfi innan sveedisins.
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3.10.4. Ny veitukerfi

O Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad
forhénnun gatna og veitukerfa. Hénnunargégn
vera afgengileg hjd umhverfis- og
skipulagssvidi  Reykjavikurborgar en

verkhénnun gatna/loda/mannvirkja hefst.

adur

Frumhonnun veitukerfa felur [ sér yfirferd a
naverandi veitukerfum 4 sveediny,
stadsetningu nyrra veitumannvirkja, greining a porf
fyrir nyjar lagnir, skofun & legu nyrra stofnlagna,
skodun & st=rd nyrra stofnlagna og tenging beirra
vid ndverandi veitukerfi,

skodun &

Vid hénnun borgarlands og 168a parf ad tryggja rymi
fyrir lagnir og ofanvatnslausnir i géturymi. Ad sama
skapi parf vid hénnun veitukerfa ad taka fra rdmt
pldss fyrir grodur og rétartengingar.

Huga parf a8 fraveituldgn sem liggur vid sudurhluta
og tengir fraveitukerfi hluta
hifudborgarsvadisins vid delustddvar 4 Skeljanesi
og Faxaskjol.

sveedis stérs

Leggja par nyjar lagnir fyrir heitt og kalt vatn innan
deiliskipulagssvadisins.

3.11.Vindgreining

Tvaer rannsoknir hafa verid gerdar sem badar syna
ad byggdin i Skerjafir6i muni hafa ahrif & vindafar,
fyrir og eftir uppbyggingu, en badar skyrslurnar geta
bess ad dhrifin séu litil og fatid, eru talin baedi
bolanleg og vidradanleg og ad beim megi m.a. maeta
med métvaegisadgerdum og adlégunum.

Nidurstddur syna ad breyting verdur & vindafari 4
flugbrautum i dkvednum vindattum en ekki ad
breytingar verdi til hins verra eia ad flugbrautir verdi
dnotheefar. Nidurstédur syna einnig ad byggdin hafi
takmorkud neikvaed shrif 4 stadbundid vindafar |
kringum byggdina. Skyrslunar voru unnar af
verkfraedistofunni EFLU annars vegar og hollensku
rannsoknarstofunni NLR hins vegar, NLR komst ad
bvi ad ahrif byggdarinnar | Nyja Skerjafirdi veeru
bolanleg/dszttanleg (e. tolerable) og vifiradanleg (e.
manageable).
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4. Almennir skipulagsskilmalar
hid
skipulagsskilmala

Skilmalar fyrir afmarkada

Auk almennra

pessir gilda
skipulagssvaedi.
(kafli 4 og kafli 5) eru sérskilmalar fyrir hverja 168 i
sérstoku skilmalahefti og honnunarleidbeiningar.
Vid honnun og Utfaerslu mannvirkja, l6da, blagraenna
ofanvatnslausna, borgarrymis og gatna skal taka mid
af honnunarleidbeiningum og skyringarmyndum

sem fylgja deiliskipulagi.

fylgja itargégn um hljodvist,

samgongumat,

Med skipulagi
jardvegskénnun, Grgangslausnir,

veitur og vindgreining.

Husagerdir skulu vera i samrami vid pad sem meeli-
og haedarblad, skilmalar pessir, byggingarreglugerd,
onnur log og reglugerdir sem um framkvaemdina
gilda og samkomulag og
Reykjavikurborgar segja til um. Byggingarmagn
kemur fram i sérstakri skilmalatoflu. Haedir hdsa

byggingaradila

koma fram 4 skipulagsuppdraetti og sneidingum.

Vid gerd adaluppdrdtta skulu
einstakra 16da og reita utfaera hénnun nybygginga /
(hvort  heldur

varanlegra mannvirkja) af fyllstu gat / varidar. Koma

byggingaradilar

mannvirkja timabundinna eda
ma fyrir vindsteytum & pokum, utbyggingum og

uppbrotum a gotuhlidum til ad tempra vind.

Mynd 12. Skyringarmynd ur rammaskipulagi sem synir

hugmyndafraedi  sigurtillogu
byggdamynstur nyja Skerjafjardar

fyrir  umhverfi  og

Lysing tillégu

Tillaga heimilar uppbyggingu nys ibudahverfis med

um 685 ibudum, leikskdla, grunnskdla, bila-
geymsluhusi, verslun og pjonustu.
Gangandi og hjolandi notendur verda i fyrsta

forgangi i allri honnun i

meginporri

hverfinu og verdur
uthlutad i peirra  pagu.
Gatnahonnun midar vid mjog haega umferd og eru

plass
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bilastadi fyrir 168ir ad ollu leyti leyst i midlaegu
bilastaedahsi, par
matvoruverslun og onnur pjonusta @ jardhaed. Vid

sem einnig verdur
bilageymsluhus verdur hverfistorg par sem straetd
mun stoppa og grenndargamar verda adgengilegir.
Gert rad fyrir ad

hénnunarsamkeppni.

er hverfistorg fari i

Samgongutengingar vid hverfid verda fra Einarsnesi
i vestri og um nyja vegtengingu i austri sem naer
sudur fyrir Reykjavikurflugvoll. Austari vegtenging er
einungis &tlud almenningssamgongum, gangandi og
hjolandi vegfarendum, og tengist inn 4 adliggjandi
deiliskipulag sem nefnist ,Bru yfir Fossvog”. Gert er
rad fyrir ny vegtenging fra austri verdi fyrst um sinn
|6gd sem framkvaemdavegur til ad minnka élag 4
Einarsnesi til vesturs yfir framkveemdartima.

Hverfid
strandsvaedi med fjolbreyttum notum og milli hisa

verdur umlukid graenum geirum og
er gert rad fyrir torgum, leiksvaedum, dvalarsvaedum
og mikilli grédurseaelu. Mikill grodur i borgarryminu,
svo sem trjdgrédur, eins og gert er rad fyrir |
honnunarleidbeiningum fyrir Nyja Skerjafjoré a
vegum deildar borgarhdnnunar er einnig til pess
gerdur ad tempra gegnumstreymisvind. Regnvatn er
hreinsad med nattdrulegum leidum innan |68a og a
borgarlandi 4d8ur en pvi er veitt { veitukerfi og Ut i sjo.

Tillaga saekir innblastur fréa bingholtum og gamla
Skerjafirdi. pvi er gerd rik krafa um fjolbreyttan
arkitektur, greent yfirbragd og gdéda borgarhénnun
Gerd er
byggingarlist i haesta geedaflokki. Byggdamynstur

sem einkenni hverfisins. krafa um
mannvirkja mun einkennast af opinni randbyggd og
blandadri husagerd. Hadir hisa verda fra 3 = 5

hadum.

ibudir i hverfinu verda etladar fyrir almennan
markad og einnig til dthlutunar til hdsnadisfélaga an
hagnadarsjénarmida i samraemi vid hussnadisstefnu
Reykjavikurborgar.

Skolabygging fer i sérstaka honnunarsamkeppni fyrir
utlit skola og 16dar.

Deelustdd Veitna verdur staekkud med vidbyggingu.

Um er ad reeda fyrsta afanga af tveimur vid utfaerslu
hverfisins. Skipulag annars dafanga er ekki hluti
bessarar deiliskipulagstillogu vegna pess ad dkvedid
mat & umhverfisdhrifum

var ad framkvaema

landfyllingar d8ur en skipulagsvinna hefst. Gert er
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rad fyrir ad skipulag annars afanga verdi unnid sem
breyting a deiliskipulagi fyrsta 4fanga sem er hér til
umfijollunar.

4.1. Arkitektdr og hdnnun

Fiolbreyttur arkitektur skal vera helsta einkenni
hverfisins og skal hver bygging innan hverra l68a og
milli |[6da vera sannarlega sérsték i honnun. Gerd er
krafa um byggingarlist i heesta gaedaflokki og visast

m.a. til skyringarmynda, teikninga og hénnunar-
leidbeininga sem fylgja deiliskipulagi.

Fjolbreytileiki bygginga getur endurspeglast i: formi,

stil, efnis- og/eda litavali, pakgerd, bakformi,
gluggategund, gluggasteerd, svalaformi, utbyggingar
0.5.frv.

Fiolbreytileiki skal einkenni hlifar husa vid

gotur/torg og oheimilt er ad paer hushlidar myndi
einsleitan lokadan vegg. Sléttir einsleitir veggir sem
mynda heila gotuhlid geta skapad odeskilegar
eftir gotum ad fordast.
Utbyggingar og uppbrot Gtveggja vid gotur, torg og

vindrastir sem ber
jadra eru til pess fallin ad tempra vind og koma i veg
fyrir vindrastir eftir gétum og torgum.

Bent er a a8 krafa um fj6lbreytileika er ekki atlad ad

vera & kostnad stilhreinnar hénnunar eda
einfaldleika, kjési hénnudir svo — enda geta innan
somu lédar verid margar byggingar sem eru dlikar og

fiolbreyttar sin & milli en stilhreinar i sjalfu sér.

Bent er & ad fjolbreytileiki telst ekki vera til stadar
begar sama husaform er endurtekid innan sému
[68ar par sem einungis er brotid upp med dlikum
litum/veggplotum.

Mynd 13. Skyringarmynd dr rammaskipulagi sem synir
hugmyndafraedi sigurtillégu fyrir arkitektur og hénnun

til  athlutunar  til

husnaedisfélaga én hagnadarsjonarmida i samraemi

Husnaedi sem er aetladar

vid hussneedisstefnu Reykjavikurborgar getur éskad

eftir fraviki frd skilmalum um fjolbreytileika
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honnunar, i samradi vid embaetti skipulagsfulltria
Reykjavikur.

T Til ad tryggja fjclbreytileika skulu ad ldgmarki 15
olikar arkitekta- landslags og hénnunarstofur
koma ad hénnun bygginga og |16da innan afanga
1 i nyja Skerjafirdi. Oheimilt er ad sama stofa
komi ad hénnun & fleiri en fijorum l6dum. pessi
kv6d naer til allra honnuda sem sannanlega
skulu vera fra otengdum fyrirtakjum.

Nanari umfjollun i sérskilmalum og hénnunar-
leidbeiningum.

4.2. Byggingarmagn

Byggingarheimildir eru skradar i sérstaka skilmala-
toflu og er gefid upp sem A + B rymi, med kjallara sér
og nytingarhlutfall A + B ryma med og an kjallara.

Heimilt er ad nyta lofthaed fyrir millipalla & jardhaed
og a rishaedum bygginga sem svarar til allt ad 40% af
flatarmali adalhaedar ef lofthaed leyfir. Millipallar
reiknast sem hluti af byggingarmagni.

Sja einnig kafla 5.15.
4.3. Fornminjar og adrar minjar

Engin ummerki eru um aldursfridadar fornleifar &
skipulagsreitnum. Ef fornminjar sem &dur voru
okunnar finnast vid framkveemdir skal sa sem fyrir
pvi stendur stédva framkvaemd an tafar og tilkynna
Minjastofnun. Skal Minjastofnun
framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust

islands lata
SVO
skera megi Ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum
afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar

fslands.

Ekki gert ad adrar
deiliskipulagssvaedi séu hverfisverndadar likt og lagt

er rad fyrir minjar &
er til i skyrslu Borgarsogusafns nr. 204, 2021, sja kafla
3.5. Mdtvaegisadgerdir til ad gera minjum skil &
svedinu verfa unnar af deild Borgarhonnunar
Reykjavikur, vid honnun og utfaerslu borgarlands.

Skodad verdi sérstaklega:

A8 vidhalda undirstédum loftvarnarbyssa a
fyrirhugadri skolaléd, i samradi vid l0darhafa. Sé
bess ekki kostur er heimilt ad fjarlaegja
undirstédur og finna nyja videigandi stad.
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0 Leitast wverdi vid ad heillegir hlutar
flugakstursbrauta verdi vardveittir | gdturymum
og verdi hluti af almenningsrymum eftir pvi sem
adsteedur leyfa.

O A8 vid seinni afanga uppbyggingar 2

deiliskipulagssveedinu  verdi leitast vid ad
endurgera oliubryggju og drattarbraut og ad
mannvirkin verdi hiuti af almenningsrymum vid
fidruna.

ko

Mynd B Hér sjist clstu s o3 oliugeymzr Shell 4 Kbion i uryud i o 1937-1932. Myndin et tekia k4
ofiuldudimmbryggin félapsins, sem oy & sinum tima Lafa vend kegsta bryggia Iandsins. Sjd nui od
brawarteinay hafa verid [aghir eftir benri til a8 audvelda fluming & olivhmnnm 1 biods. %

Mynd 14. Ollubryggjan, ur skyrsiu Borgarsigusafns nr.
204, dags. 2021

O A0 almennt verdi leitast vid ad gera minjum skil
vi§  borgarhénnun  almenningsrymis  og
gatnahénnun.

4.4. Gré0ur

Hamarka skal tré, grodur og gegndraept ¥firbord
innan 168a og & borgarlandi. Fjdlbreyttur tridgrodur
og annar grodur skal vera rikjandi einkenni allra
gatna og almenningsryma innan skipulagssvaedis.

O Vid atfeerslu veitumannvirkja og gatna skal taka
frd rimt pliss svo grédur og tré  hafi
fullnzgjandi rétartengingar.

Nanari umfiéllun  um grédur kemur fram i
hénnunarleidbeiningum sem fylgja med deili-
skipulagi.

4.5. Hljodvist

Skv. hljédvistargreiningu EFLU sem var unnin
samhlifa skipulagsvinnu eru einstaka hushlidar
byggingarreita vid Einarsnes og Skeljanes yfir
vidmidunarmérkum fyrir leyfilegan havada m.v.
framti@ar Skutaekjaumferd, vid hlsvegg, sé tekid mid
af akveeGum regluger8ar havada vid
ibdfarhisnzaedi & {budarsvaedum. Skv. Adalskipuiagi
Reykjavikur 2040 eru umraddir byggingareitir
skilgreindir sem midsveedi, sem heimilar heerri mérk.

um
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Engu ad sidur koma fram i skilmalum deiliskipulags
motvaegisadgerdir til ad tryggja goda hljodvist |
[bidum og inngdrdum.

[ stadli {ST 45:2016 um hlj6dvist er tekid fram ad
skipulagsyfirvoldum sé heimilt vid gerd skipulags ad
laekka krofu um hljodvist vid hisvegg ef hljodvist er
50 db{A) fyrir utan glugga ibddar 4 a.mk. einni
hashlid. Er gert rad fyrir ad pessari heimild sé beitt i
deiliskipulagi nyja Skerjafjardar.

Vi hénnun deiliskipulags nyja Skerjafjardar er
rikjandi byggdaform opin randbyggd, samhangandi
skeifur, med sameiginlegu dtisveedi | midjunni.
Byggingarnar eru par af leidandi hljédskermandi fyrir
Gtisvaedi og er hljédstig undir vidmidunarmérkum
fyrir dvalarsveedi skv. hijédvistarskyrslu EFLU.

Einnig er gert rad fyrir ad byggingar vid Einarsnes og
Skeljanes skuli vera hannaBar svo {bGdir hafa dvallt
eina hlid sem snui ad inngard og/eda dvalarsvaedi, sja
kafla 4.1.

Beita skal hlj¢dtzeknilegum radstdfunum bar sem
ekki haegt ad uppfylla ldgmarksskilyrdi
hljédvistarstadals vegna flugumfer&ar.

er

4.6. Hz8ir hisa — golfkétar

Hamarkshaedir bygginga og golf/pakkdtar koma
fram & deiliskipulagsuppdrestti og sneidingum.

0 Gata skal sérstaklega ad hindrunarfleti
flugvallar og itrekad ad uppbyggingaradilar
mega ekki fara upp fyrir hindrunarfiét, pad &
einnig vid um byggingarkrana. Ekki ma vikja fra
heedar takmérkunum nema med sampykki

Samgongustofu.

Bent er 4 ad hzedarkétar i sneifingum notast vid
Reykjavikur haedarkerfi.

O Geeta skal sérstaklega ad fragangur einkaléda
vid borgarland sé leystur pannig bau séu i sama
kéta og ad ekki sé misrami par & milli sem kallar

& prep/6j6fnur sem skerdir adgengi.

Gaeta skal sérstaklega ad ibadir vid jardhadir sem
hafa beinan adgang Jt ad gdtu séu leystar | sama
kéta og borgarland. brep skal leysa inna ldda.

0 Oheimilt er ad leysa haedarmismun & milli 68a
og borgarlands med pvi ad skerda borgarland,
t.d. med prepum 4 borgarlandi.
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O Vegna nalegdar vid Reykjavikurflugvell og
flodahaettu eru settir lagmarks/hamarkskétar 4
skipulagsuppdritt  og
uppbyggingaradilar purfa ad kynna sér vel.
Kjallarar geta verid undir lagmarks gélfkéta.

sneidingar  sem

O Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna
teeknibdnadar eda lyftustokks) mega standa upp
ar paki allt ad 1m og skulu peir vera litid
aberandi og Utfeerdir | samrami vid hénnun
vidkomandi hiss, nema par sem hindrunarflétur
flugvallar takmarkar loftha=d.

Sambhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhdnnun
gatna og veitukerfa. Honnunargbgn verda
adgengileg hja umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar adur en verkhdnnun
gatna/léGa/mannvirkja hefst,

4,7. [bGdir, gerdir og form

Hamarksfjoldi ibGda innan hverra lodar kemur fram i
skilmélatoflu og sérskilmalum.

Eftirfarandi ibddarstaerdir eru til vidmidunar fyrir
[68ir par sem eru innan sému I6dar: fidloyli; fiélbyli
og radhis; fidlbyli og haedir. Mida skal vid brittd
flatarmal an geymslu, par sem gert er rad fyrir a8
medalsteerdir ibdda innan 168a séu 100 m? m.v. A +
B rymi, brutto:

o 1 herbergis budir frd um 45— 60 m?

e 2 herbergja ibudir frd um 50—-70 m?

¢ 3 herbergja ibd8ir frd um 65 —90 m?

e 4 herbergja ibddir frd um 91— 140 m?
* 5 herbergja ibudir frd um 120 - 180 m?

e Ath. ad um vidmidunarstaerdir er ad rada
sem er heimilad ad vikja fra, i samradi vid
skipulagsfulltrda Reykjavikur,

O 90% ibddainnan I63a bar sem er fj6lbyli skal falli
undir 2 — 4 herbergja badir, hafa skal sem
jafnasta dreifingu milli ibidargerda.

0 ibadir skulu vera gegnumgangandi gegnum
hdskroppa eins og kostur er. A [68um bar sem
hds mynda randbyggd utan um sameiginlegan
inngard skulu ibadir avallt hafa adgengi ad
svblum eda fronskum svélum sem snla a8
sameiginlegum inngardi. Smzerri ibidir, stadio
til tveggja herbergja, geta verid undanskildar
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pessu dkvaedi ef um er ad reefia hornibddir,
nema vid hasagdtur bar sem ekki er hagt a8
uppfylla ldgmarksvidmid um havada vid
hisvegg.

O Til ad virkja inngarda jafnt og gotur skulu
stigagangar fjolbylishisa vera med beinan
adgang ad inngardi og einnig hafa beinan
adgang ad borgarlandi, p.e. [ peim tilfellum par
sem fjolbylishus sniia aéi borgarlandi,

O Til ad virkja géturymi skulu ibidir fjslbylishdsa 4
jar8hzedum sem hafa hlid ad borgariandi vera
med sérinngang ad borgarlandi og einnig
afigang ad sérafnotareit (innan lédar) vid
borgarland. Ef hus er Iyft upp skal leysa
brepfheedarmismun innan  18ar. [badir &
jardhadum sem hafa hlid ad inngardi skulu hafa
sérafnotareit i gar8i. Ef hasi er lyft upp skal
utfeera prep af svdlum i inngard.

Honnudir geta oskad eftir einstaka minnihattar
fraviki fra einstékum skilmélum sem koma fram i
kafla 4.7 ef fyrir liggur jakvaed umsogn fré embaetti
skipulagsfulltria  Reykjavikur, ef  sérstakar
landfreedilegar alstaefur eru til stadar sem gera
hénnudum ekki kleift ad uppfylla skilmala.

4.8. lar8hzedir, Inngangar og adgengi

O Gotuhlidar hisa, inngangar/Gtgangar skulu
skapa jakveeda upplifun vegfarenda og vera
aberandi hluti mannvirkjahénnunar.

O inngangar/itgangar bygginga vid jarShaedir
skulu vera | sama hafiakota og gangstéttar, &
jafnsléttu, til ad tryggja adgengi fyrir alla.

O Oheimilt er ad skerda/afmynda gangstéttar a
borgarlandi fyrir innganga/dtganga bygginga og
mannvirkja. Ef byggingar/mannvirki standa
harrafleegra en gangstéttar 4 borgarlandi skal
leysa adgengi innan I68ar/byggingarreitar, ekki
a borgarlandi,

{1 Oheimilt ad skerfa innsyn med filmum &
jar8ha=d / 1.haed par sem atvinnustarfsemi efa
énnur lifandi starfsemi er til husa.

Vanda skal vid hénnun génguleida inn/ut af l6dum
m.t.t. yfirbordsefna og asyndar.

Sja einnig kafla 4.5 og 4.7.
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Mynd 15. Skyringarmynd ur samkeppni og rammaskipulagi
sem synir daemi um fragang gétuhlidar husa vid gétur

4.9. Kynning & hénnun

Kynna skal aform um uppbyggingu med frumhonnun
i mkv. 1:100 eda 1:200 par sem gerd er grein fyrir
meginhugmynd. atliti,
byggingarefni og fyrirkomulagi |68a. Séruppdrattur
gerdur af  landslagsarkitekt fylgja
byggingarleyfisumsékn. Sérstaklega skal gera grein

Gera skal grein fyrir

skal

fyrir ofanvatnslausnum.
4.10. List i almenningsrymi

Skv.
nyjum uppbyggingarsvaedum skal dkvedinni fjarhaed

samningsmarkmidum Reykjavikurborgar &

varid i listskopun i almenningsrymum & svaedinu,
samningur par ad lutandi liggur fyrir og er su fjarhaed
hluti af heildarstofnkostnadi innvida a reitunum,

4.11. L68ir og inngardar

Lodir skal hanna sem vondud og falleg leik- og
dvalarsveedi med adgengi fyrir alla (gangandi,

hjolandi og hreyfihamlada).

Gera skal rad fyrir aGkomu neydarbila inn a 160
sbr. skyringar a8 uppdreetti og eftir atvikum
sorpbila. Skal Utfeera slikt adgengi sem akfeera
gongustiga sem eru hluti af heildarhonnun
I6dar. Ekki er heimilt ad utfeera slika adkomu
sem malbikada tvistefnu akstursgotur m.

snuningsplassi og bilastaedum.

A.m.k. 50% af yfirbordi |68a skal vera gegndraept, sja
einnig kafla 4.14 um ofanvatnslausnir.

Sérafnotareiti ma afmarka med grédri og runnum.
Skjolveggir skulu vera hluti af hénnun hiss og ekki
vera haerri en 1,6 m. beir skulu snua 90 gradur a hus
og ekki na meira en 2m fra utveggjum ibuida. Ekki er
heimilt ad girda af l6dina.

A dkvednum l68um er byggingarreitur dreginn fra
gbtu svo heegt sé ad afmarka sérafnotareit fyrir
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ibudir vid jardhaedir (sja sérskilmala). A peim stodum
sem byggingarreitur er fradregin fra gotu skal
yfirbord vera med lagmark 20% gegndraept yfirbord
med grodri. Ekki er heimilt ad skerma af 16dina fra
gotu vegg 80
byggingarefnum en grédri. Tenging skal vera fra

med heerri en cm  &drum
ibadum a jardhaed vid sérafnotaflot (inngangur eda

brep fra svolum).

Oheimilt er ad skerda borgarland til ad leysa
haedarmismun milli I6dar og borgarlands

Ekki er heimilt ad byggja smahysi sem undanpegin
byggingarleyfi lidum d-j gr. 235
byggingarregulugerdar, nema annad komi fram i

eru skv.

sérskilmalum.
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Mynd 16. Deemi um 16 par sem byggingarreitur er dreginn
fra gétu til ad skapa sérafnotareit til sudurs. Fjolubld lina
synir leidbeinandi gongutengingu

Samhlida unnid ad
forhonnun gatna og veitukerfa. Honnunargdgn
hja og
Reykjavikurborgar en

deiliskipulagsgerd var

verda  adgengileg umhverfis-
skipulagssvidi

verkhénnun gatna/loda/mannvirkja hefst.

adur

4.12. Mengadur jarGvegur

[ kafla 3.6 er umfjdllun um jardvegsrannsdknir sem
hafa verid framkveemdar til ad rannsaka mengun i
jardvegi.

Heimilad er ad geyma jardveg a framkveemdatima a
afmorkudu sveedi innan deiliskipulagssvaedis, t.d.
vegna loftunar eda hreinsunar, ad pvi gefnu ad
tilskilin leyfi liggi fyrir og fragangur sé med peim
heetti ad ibuar og adrir verdi ekki fyrir onaedi.
Heimildin gildir i takmarkadan tima medan
framkvaemdir standa yfir og skal vinna i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, sem gefur Ut starfsleyfi

vegna slikra svaeda.
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4.13. Mzli- og hadablod

Mork loda eru ekki til stadfestingar i pessu
deiliskipulagi, en nanari grein verdur gerd fyrir peim
4 meeli- og haedablédum.

Maeliblod syna steerdir 16da, byggingarreiti hisa og
kvadir ef einhverjar eru.

Heaedablod syna hzedir 4 lodamorkum og hadatolur
a adalgolfum husa.

4.14, Ofanvatnslausnir

[ deiliskipulagstillégu er unnid med ofanvatn Ut fra
hugmyndafraedi um blagraenar ofanvatnslausnir.
Tilgangur med blagranum lausnum & svaedinu er:

e Haegja /tefja rennsli ofanvatns og skapa skilyrdi
svo bad sigi nidur i jardveginn eda gufi upp eftir
adstaedum.

e Beett med pvi ad skapa
adladandi og natturulegt umhverfi og auka par
med tengingu ibua vid nattiruna.

e Skapa fyrir
liffreedilega fjclbreytni.

umhverfisgaedi

busvaedi lifverur, stydur vid

e Minnka alag a veitukerfi og styra flédahaettu
vegna urhellis og loftlagsbreytinga.

4.14.1.Innan |68a

= Leysa skal sem mest af ofanvatni sem til fellur
innan lodar a lodinni sjalfri og skal fragangur
vera hluti
iverusveedi fyrir ibua/notendur.

af  heildarhénnun [68ar sem

| Geraskal rad fyrir lagpunkti 4 168um med yfirfalli
par sem vatni af |68inni er safnad saman i tjorn
eda ofanvatnslaut.  Yfirfall  tengist
yfirfallslogn regngarda i gotum. Yfirfallslognin
opnast svo i graena geira i hverfinu eda beint Gt

SVO

i sjo, eftir adstaedum.

Ekki er heimilt ad veita ofanvatni beint i

lagnakerfi & borgarlandi.

Haegt er ad nyta ofanvatn & lodum i ymsa honnun og
utfaerslur, gera ofanvatn synilegt og auka i leidinni
uppgufun,

4.15. Skilti og lysing

Oheimilt er ad setja upp skilti innan svaedisins sem
eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda asyndar
fyrir neerliggjandi ibudabyggd. Taka skal tillit til
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umlykjandi byggfar svo sjon-/ ljésmengun sé |
lagmarki.

Skilti eru einungis heimilud fyrir pa starfsemi sem er
innan reitarins og skulu ekki vera steerri en 2,5m?.

Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt a
adaluppdreetti.

Télvustyrd skilti og flettiskilti eru ekki heimilud.
Samanlogd staerd skilta skal ekki fara yfir 6m? fyrir
hverja 1000m? |6dar.

Birtustig upplystra skilta skal ekki fara yfir 300cd/m?.

Lysing i inngdrdum og svalagongum skal vera hofsom
og lagstemmd svo hun verdi ekki til dnaedis.

4.16. Starfsemi

[ hverfinu er heimilud uppbygging ibidarhusnadis
og atvinnustarfsemi sem samrymist landnotkun
adalskipulags. A gétuhaedum er heimil narpjonusta
og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu.

Starfsemi gististada er dheimilud par sem gert er rad
fyrir ibidum, nema annad komi fram { sérskilmalum.

reitsins tekur mid af markmidum

Uppbygging
hisnaedisstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010 —
2030, m.a. ad hluta byggingarmagns verdi varid til
uppbyggingar ibuda sem eru midadar vid parfir
peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé | eigid

husnaedi.
4.17.Svalir og svalagangar

ibudir sem hafa hiid ad inngardi skulu dvallt hafa
svalir og/eda franskar svalir sem snia ad inngardi.

bar sem meginhlidar fjolbylishisa liggja vid
borgarland skal hanna hdashlid svo ad ldgmark
pridjungur ibuda hafi svalir og/eda franskar svalir

sem snua ad borgarlandi.

Fra og med annarri haed er heimilt ad fara med
svalir/Gtskot Ut fyrir byggingarreit ad hamarki 160
cm. og ut fyrir I68armaork yfir borgarland ad hamarki
110 em. yfir borgarlandi——pé—ber—a6—halda
. G s fx i .

Bent er & ad byggingarreitir sem liggja vid
borgarland eru dregnir aftur um 50 cm.
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: Sheirmi : \ (e Gt fvrie loBam
baksvalir eru heimilar par sem adstaedur leyfa. Haed
handrida skal po ekki fara upp fyrir hamarkshaed.

Minni hattar svalagangar eru heimilir [ vissum
tilfellum, sja sérskilméla. Svalagangar skulu vera
innan byggingarreitar og ekki lengri en sem nemur
20% einnar hushlidar.

Gerdar eru rikar krofur um goda honnun og vandad
efnisval par sem notast er vid svalaganga. Hanna skal
svalarganga bpeir geti nyst ad hluta sem
setusvaedi/dvalarsvaedi fyrir ibla, sérstaklega par
sem sol er ad njota. Heimilad er ad svalargangar nai
80 cm. Ut fyrir byggingarreit i peim tilfellum par sem
verid er ad Utfaera dvalarsvaedi a peim.

Heimilad er ad svalargangar fari Ut fyrir byggingarreit
i peim tilfellum par sem gert er rad fyrir stigaadgengi
milli haeda eda par sem gert er rad fyrir stiga beint
nidur a jardhaed — po ekki svo pannig bad skerdi gaedi
|68ar eda adgengi ad borgarlandi.

Sja einnig sérskilmala og hénnunarleidbeiningar.
4.18. Samgdngur

Helstu skilmalar fyrir borgarland og samgongur eru i
skilmalum skyringa (kafli 5) og honnunar-
leidbeiningum.

Unnid var sérstakt samgodngumat sem fylgir med
deiliskipulagi. | matinu kemur fram vidmid um
@&skilegan fjolda bila- og hjdlastaeda fyrir hverfid m.v.
forsendur skipulagsins.

Nénari skilmalar um vegi og borgarland koma fram i
honnunarleidbeiningum  med greinargerd og
skilmalum skyringa.

4.18.1. Bilastzedi

I samgéngumati fyrir skipulagsafanga eitt og tvo er
aztlad ad bilastaedaporf fyrir fullbyggt hverfi geti
ordid um 800 bilasteedi, med samnytingu staeda.

Deiliskipulagi fyrir fyrsta afanga gerir rad fyrir
uppbyggingu 400 — 450 steda bilageymsluhusi i
midju hverfisins, sem leysir bilasteedapdrf ibda og
annarra sem sakja hverfid. Nakvemur fjoldi
bilasteeda  verdur  akvardadur vid  honnun
bilageymsluhtssins og verdur pad endanlegur fjoldi
bilastaeda fyrir afanga eitt.

Greinargerd, almennir skilmalar, sérskilmalar og leidbeiningar

Engin bilastedi eru heimilud innan ldda og fylgja
engin bilastaedi I6dum, nema i einstaka tilfellum par
sem Utferd eru bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja
sérskilmala.

Oheimilt er ad sérmerkja bilastadi a borgarlandi
akvedinni l6d.

Kostnadarhlutdeild
uppbyggingu bilageymsluhuss verdur afgreidd med

uppbyggingaradila vid

samningum vid lddardthlutun. Adgengi ibua ad
bilastaedi i bilageymsluhusi verdur  formi leigu.

Tl Gjaldskylda skal vera & ollu borgarlandi i
hverfinu og skal hun vera komin i framkvamd
pegar fyrstu ibdar flytja inn. Midad er vid ad
hamarks — tima — gjaldskylda verdi sett & hverfid
til ad tryggja hreyfingu a staedum @ borgarlandi.
Gétustaedi verda ekki morg og eru helst @tlud
fyrir voruflutninga, folk med hreyfihomlun og
deilibila.

Eftirfarandi var haft til hlidsjonar vid mat a fjolda
bilastaeda fyrir skipulagssvaedid:

e  [budir: 0,25-0,75 bilastaedi fyrir hverja ibud
had sterd ibudar. Ad auki 0,1 gestasteedi
fyrir hverja ibud

¢ Studentaibudir: 0,1 bilastaedi fyrir hverja
ibud

e Skrifstofubyggingar: 1 staedid 200 m?

e  Verslanir og veitingarstadir: 1 staedi a 100 -
200 m?

e Grunn- og leikskdli: 0,4 staedi a hvern
starfsmann

4.18.2. Hjdlastzedi

i samgéngumati kemur fram ad astladur fisldi
hjolastaeda geti ordid um 2.750 - 2.900.

Eftirfarandi vidmid gilda um hjdlastaedi sbr. bila- og
hjolasteedastefna Reykjavikur.

ibudir 1 - 2 staedi per herbergi,
had steerd ibudar eda
fiolda ibua.

Gististarfsemi 1 staedi fyrir hver 10
herbergi fyrir gesti auk
staeda fyrir starfsfolk, 4
steedi 4 hverja 10

starfsmenn




NYi Skerjafjdrour —Tillaga adniju deiliskipulagi — dags, 26. itini 2020, br. 5. mars 2021. Delliskipulagsbreyting 1. &fanga dags. 4. mars 2022

Smasoluverslun /
matvoruversiun /
veitingastadir

2 —3 stzedi fyrir hverja
100 m? f. viiskiptavini
og starfsfalk

Skrifstofustarfsemi 0,5 — 3 steedi fyrir hverja

100 m?

Skoli / leikskdli 0,4 stzedi & hvern

starfsmann

0,6 steedi & hvern
nemanda

Allar [badir skulu hafa adgang ad leestri
hjélageymslu. Laestar hjdlastaeSageymslur  fyrir
[badir skulu vera adgengilegar fra jarheedum husa,
dheimilt er ad setja i kjallara eda efri hadir, Adgengi
vera broskulda, og stadsett
ibtar/notendur eigi aufivelt med adkomu til/fra

skal an SVO
I166um. Hjdlageymslur skulu vera rimar og gera rad
fyrir plassi fyrir staerri reidhjél m. barnavégnum |

eftirdragi og/eda vorubrettum.

Fyrir gististarfsemi skal gera fyrir a8 um 70 — 90%
.hjdlastzda leestum
stludum starfsfolki og gestum gististarfsemi. 10 —
30% skal vera skammtimastaedstadi vid innganga.

séu langtimageymslum

Fyrir smasdluverslun/matvéruverslun/veitingastadi
skal gera rad fyrir 70 — 90% hjolastefa séu
skammtimastaedi vid innganga. 10 — 30% skal vera |
leestum langtimageymslum sem nytast starfsfélki.

Fyrir skrifstofustarfsemi skal gera rad fyrir a8 um 70
— 90% hjdlastaeda séu f lestum langtimageymslum
atludu starfsfélki. 10 — 30% skal stadsettur vid
innganga husa, skammtimastaadi.

i hjlageymslum skal gera rad fyrir hledslumsguleika

fyrir hvers kyns rafhjél (reidhjél, hlaupahjdl,
rafskutiur o.fL.).
Gera skal réd fyrir rdmum filda

skammtimahjolastaefa ofanjardar, neest inngdngum
mannvirkja.

O Reikna ma med samnytingu skammtima-
hjolasteeda ofanjardar innan 16da ef fjdldi er
ordinn svo mikill ad gaeSi 186a ryrist sem
dvalarrymi.

Vig  utreikning  hjdlastee@a  ofanjarfiar i
hjolastaedabokhaldi er heimilt ad taka med i
reikninginn hjolasteedi sem eru stadsett 3
borgarlandi naest inng&ngum — med peim
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fyrirvara ad hénnun borgarlands er 3 forradi
Revkjavikurborgar.

4,19, Organgsmal

A deiliskipulagssvaedinu verdur sorpflokkun og
sorphir6a leyst med djapgdmum, hefdbundnum
sorpgeymslum i hisum eda sorpgerdum vid sérbvli,
nema sérskilmalar kvedi § um annad.

Djupgamar skulu vera innan |6da.

Medhondlun drgangs fra deiliskipulagssvadinu skal
vera  samkvamt
medhindlun drgangs og gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar um me6Shéndlun  drgangs.
Reykjavikurborg sinnir sorphirdu heimilisérgangs og
hefur umsjén me6 rekstri grenndarstédva.

gildandi reglugerdum um

Gert er rad fyrir allt ad 5 Grgangsflokkum eins og
reglur Reykjavikurborar gera rad fyrir, en til a8 byta
mefd verda beir 3; blandadur trgangur, pappir og
plast.

O Ryni um drgang verdur sérstaklega unnin eftir
sambykki deiliskipulags en par kemur fram m.a.
ryni @ akstursleidir drgangsbila um hverfid og
adgengi.

4.20. Veitur
Gert er grein fyrir veitumannvirkjum i kafla 5.

Fyrir liggur ad forsenda fyrir uppbyggingu 4 svaedinu
er ny lega haspennustrengs yfir Fossvog (kafli 5.7),
uppbygging nyrrar deelustédvar fyrir fraveitu {sja
sérskilmala), uppbygging og stadsetningu nyrra
dreifistddva fyrir rafmagn (kafli 5.37) og nvjar
stofnlagnir medfram Einarsnesi {(kafli 5.5}

Vi dtfeerslu veitumannvirkja skal pess geett ad tekid
sé fra rimt plass fyrir grédur og rétartengingar trjaa,
sem getur verid allt ad 2 x 2 m af gélffleti gatna fyrir
staerri tré, sem deemi sé tekid.

4.21. bakform

Pakform skulu [ meginatridum vera hallandi,
hamarkshaed pakkants og/eda manis er gefin upp 4
sneidingum.

Heimilt er ad 30% paka innan l68a séu larétt (p.e,
staerri blandadra 168a).

O Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna
teekniblnadar eda lyftustokks) mega standa upp

ar paki allt ad 1m og skulu peir vera litid
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aberandi og utfeerdir i samrami vid honnun
vidkomandi huss, nema par sem hindrunarflotur
flugvallar takmarkar lofthaed.

pakform bygginga er synt & skilmalateikningum.
Mikilveegt er ad bok séu brotin upp i
mismunandi pakgerdir. bar sem pok eru flot,
skal leitast vid ad klaeda pau grasi, 68rum grédri
efa sjavarmdl. Heimilt er ad stadsetja
vindsteytur @ pokum bygginganna til pess ad
tempra vind og draga ur myndun vindstrengja
innan byggdar og eftir gotum. Vindsteytur skulu
gerd ur léttum efnum pannig ad pau myndi ekki
meira en 50% sjonrena lokun (td. rimlar).
Vindsteytur mega standa upp ur paki allt ad 1m
nema par sem hindrunarflotur flugvallar
takmarkar lofthaed. Vindsteytur skulu vera litid
aberandi og atfeerdar | samraemi vid honnun
vidkomandi huss og notkun pess.

Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka reiti/lodir
vardandi honnun bygginga og |60ar og
hénnunarleidbeiningar. Sja einnig kafla 4.5.
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5. Skilmalar skyringa

SKYRINGAR:

mmems Afmbrkun deiliskipulagsreits
=~ Lega girfingar samkvaemi samningl
== == — Ny lega girdingar 4 m8rkum rikislands og borgarlands
w= KvO um lagnir | gu El I Fi
————— Niverandi lega 132 KV haspennustrengs
. Aformud lega nys 132 KV haspennustrengs
10 m helgunarsveedi haspennustrengs
Naverandi lega 1400 mm fraveitulagnar

1 fré ISN93 | RVK kbta - 42 sm laagri)

| Almenningsrymi | borgarlandi

| Greenn as / graan svaedi

Glitur

] Strénd
Landfyliing

Siér

A

Vatn

e Hjglastigur - leidbeinandi Utfaersla

= Gingustigur - leidbeinandi Gtfmrsia
Gongustigur flaraegdur
Broytt eda upphaskkad yfirbord gatna
........... Almenn gdngutengs! - leldbeinandi
wsessieess Ky um akiara sliga
34K Fidldi haeda + kjallard
T Torg
(P)  Bilastedahis
(P} Inn- og Utakstur bilastadahuss
(S)  Bisis aimenningssamgangna - leisbeinandi lega | skyringum
L) Leiksvaedl
[7] Leldbeinandi stadsetning spennustdéva
*  Listaverk

5.1. Afmérkun deiliskipulags

Afmorkun deiliskipulags sem skilmalar gilda fyrir.
Afmorkun tekur mid af afmoérkun adliggjandi
deiliskipulagsaatlunum Reykjavikurflugvallar, Briar
yfir Fossvog, deiliskipulags fyrir Skildinganes og
Deiliskipulag Einarsnes.

Greinargerd, almennir skilmalar, serskilmalar og leidbeiningar

Afmoérkun deiliskipulags Reykjavikurflugvallar verdur
breytt minnihattar og svaedi par undir flutt yfir i nytt
deiliskipulag Skerjafjardar, sja kafla 2.2., svo engin
askipuldgd sveedi lendi milli deiliskipulagsdaetlanna.

5.2. Landeignarmork rikis og borgar

Sja kafla 2.2.1,2.2.2, 2.2.3 og 2.2.4 og samninga m.
fylgigognum.

5.3. Lega girdingar skv. samning.

Sja kafla 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3 og 2.2.4 og samninga m.
fylgigbgnum.

5.4. Ny lega gir8ingar

Breytt lega flugvallargirdingar er afmoérkud i
samraeemi  vid samkomulag Reykjavikurborgar,
rikisins og Icelandair Group og vidbdtarsamkomulag
rikis og borgar, dagsett 25. oktdber 2013 sem varda
stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu i Vatnsmyri.
Ny lega vardar stadsetningu a nyju hlid fyrir adkomu
ad flugvallarskylum & Reykjavikurflugvelli og adlégun
ad morkum deiliskipulags nyja Skerjafjardar, sja
einnig kafla 2.2.6.

5.5. Kv6d um lagnir i framti@arlegu Einarsness

Kvad er um veitulagnir eftir nyjum Einarsnesvegi
sem tengist nyrri bri yfir Fossvog. Kvodin naer
einnig yfir lagningu framkveemdavegar um sama
vegsvaedi.

[l Hafa skal samrad vid Veitur um framkvaemdir,

adgengi og utfeerslu. Utfersla &
skipulagsuppdraetti er synd med leidbeinandi
legu.

5.6. Nuverandi lega hdspennustrengs

Haspennustrengur Veitna liggur um skipulagssvaedid
sbr. legu & skipulagsuppdrzetti.

Oheimilt er ad raska haspennustreng nema i
samradi vid Veitur.

5.7. Aformud lega nys hdspennustrengs

Leggja parf nyjan  hdaspennustreng  vegna
framkveemda vid nyja bru yfir Fossvog og lagningu
nys tengivegar ad brunni. Tillaga ad legu nys
haspennustrengs hefur verid unnin i samstarfi vid
Veitur og mun su vinna halda afram eftir sampykki
deiliskipulags.

Hafa skal samrad vid Veitur um framkvaemdir,
adgengi og  utfeerslu. Utfaersla a
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skipulagsuppdraetti er synd med leidbeinandi
legu.

5.8. Tiu metra helgunarsvaedi haspennustrengs

Oheimilt ad fara i jardvegsframkveemdir nema ad
gefnu leyfi og i samradi vid Veitur.

5.9. Nuverandi lega 1400mm fraveitulagnar

Vinna vid breytta legu vegna landfyllingar verdur
unnin i samradi vid Veitur i 2. afanga. Semja parf vid
Veitur, Kopavog og Gardabae sem eiga lognina i
sameign um breytingar a logninni.

5.10. L6Gamork

LéBamork

Innan deiliskipulagssveedis eru 14  reitir/lodir.
Sumum reitum er skipt i fleiri l68ir. Sérskilmalar

fylgja hverjum reit/ 16d.

Sérafnotareitir vid jarGhzedir husa eru afmarkadir
innan sumra l6da og kemur afmorkun fram a
skipulagsuppdraetti og skyringaruppdraetti.

Bent er & ad byggingarreitir eru dregnir 50 cm fra
|[68amorkum sem eru vid borgarland.

[68a eru ekki til stadfestingar

Mork
deiliskipulagi, og er gert nanari grein fyrir peim &
meeli- og haedablédum.

i pessu

SKERJAFJORBDUR - LYKILMYND
Masilivardl 1:5000

Mynd 17. Lodarmérk ur deiliskipulagsuppdraetti

e Alddum la - le er heimild fyrir stokum hdsum,
haedum, i anda gamla Skerjafjardar.

e Areit 2 er heimild fyrir radhusabyggd. [ breyttu
deiliskipulagi er reit 2 skipt i fjorar [68ir.

e Areit 3 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa
og fiolbylishusa. I breyttu deiliskipulagi er reit 3

dags..26. jini 2020, br. 5.1
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skipt i tveer |0d8ir en en inngardur er
sameiginlegur badum [6dum vardandi fragang,

adgengi og vidhald.

A reit 4 er heimild fyrir fjolbylishtisum umhverfis
inngard. Sték hus eetlud sem sameiginlegar
hjdla- og vagnageymslur i gardi heimilud. |
breyttu deiliskipulagi er reit 4 skipt i tvaer 168ir,
en inngardur er sameiginlegur badum l68um
vardandi fragang, adgengi og vidhald.

A 168 5 er heimild fyrir blandadri byggd radhusa
og fijélbylishisa umhverfis inngard. Lodin er
etlud il
hussnzedisstefnu
Uppbygging er hluti af verkefninu ,Hagkvaemt
husnaedi” sbr. samning Reykjavikurborgar og
HOOS dags. 15. april 2019

hiusnadisfélaga | samraemi vid

Reykjavikurborgar.

A reit 6 er heimild fyrir fiolbylishtsi umhverfis
inngard. Stok his atlud sem sameiginlegar
hjola- og vagnageymslur i gardi heimilud. |
breyttu deiliskipulagi er reit 6 skipt i tvaer l&dir,
en inngardur er sameiginlegur badum |6dum
vardandi fragang, adgengi og vidhald.

A 168 7 er heimild fyrir filbylishisi umhverfis
inngard. Stok hus i gardi heimilud. Lodin er
2tlud il
sjonarmida | samreaemi vid hudssnzadisstefnu

husnaedisfélaga an  hagnadar-

Reykjavikurborgar.  Sja  nanar
Reykjavikurborgar og FS um uppbyggingu
studentagarda dags. 14. mai 2018.

samning

A 168 8 er heimild fyrir bilastaedahusi og atvinnu-
rad

matvoruverslun 4 jardhaed hlssins. Heimilt er

og pjonustustarfsemi. Gert er fyrir
ad reisa smagert sélurymi (pavilion) & torgi. Gert

er rad fyrir spennistdd a lodinni.

A 168 9 er heimild fyrir fidlbylishus umhverfis
inngard. Sték his i gardi heimilud. L&din er
2tlud til
hagnadarsjonarmida i

husnaedisfélaga an
samrami vid
hussnaedisstefnu Reykjavikurborgar. Sja nanar
samning Reykjavikurborgar og
ibldafélags dags. 14. mai 2018.

Bjargs

A reit 10 er heimild fyrir fiolbylishusi umhverfis
inngard. | breyttu deiliskipulagi er reit 10 skipt |
tveer 16dir en inngardur er sameiginlegur badum
l[68um vardandi fragang, adgengi og vidhald.
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e A 168 11 er heimild fyrir leikskdla, barna- og
gagnfraediskola. | breyttu deiliskipulagi er gert
rad fyrir spennistod & 16dinni.

o Al68 16 er heimild fyrir stakstaedum hasum fyrir
[éttri

atvinnustarfsemi sem samrymist ibudarbyggd.

fristundastarfsemi og/eda

e A163 17 er fraveitustod Veitna og heimild fyrir
vidbyggingu. | breyttu deiliskipulagi er gert rad
fyrir spennistéd 4 168inni,

e L6d 18 er 168 fyrir spennistod.
5.11. Hindrunarfl6tur flugvallar
Sja sneidingar & skipulagsuppdraetti.

Gaeta skal sérstaklega ad hindrunarfleti flugvallar og
itrekad ad uppbyggingaradilar mega ekki fara upp
fyrir  hindrunarflét, bad 4 einnig vid
byggingarkrana. Ekki ma vikja heedar—
takmdérkunum nema med sampykki Samgéngustofu.

um
fra

Sja einnig kafla 3.3, 4.6, 4.21 0g 5.17.
5.12. Ndmer reita

LoGir eru tolusettar. Nanari umfjollun um heimildir
168a

hénnunarleidbeiningum og skilmalatofiu.

innan kemur fram i  sérskilmélum,

5.13. Nuverandi byggingar
Nuverandi byggingar innan deiliskipulagssvaedis eru:

Skeljanes / Shell

e  Byggingarmagn: Oskrad ad hluta, um 3.000 m?,

e Pyrping hisa vid enda Skeljanes. Elsta hisid var
reist arid 1927 en pad yngsta arid 1974,

e Einfold steinsteypu- og timburhus og skyli.

dag (2020) eru bessi skrad

skrifstofuhdsnaedi, verkstaedi,

spennistdd og daeluhus.

e hus sem

geymslur,
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Onefnd bygging

Skrifstofubygging. Hus byggt liklega arid 1995.
Heimilad nidurrif.

Skeljanes 27

Skolpdzelustéd Veitna

Hus byggt arid 1992.
Flatarmal: 259 m?.

A 168inni gilda kvadir Orkuveitur Reykjavikur um
lagnir og strengi.

i uppfaerdri hisakonnun er lagt til ad mannvirkid
hljoti verndun i raudum flokki.

i deiliskipulaginu er ekki tekid undir tillégu ad
verndun i raudum flokki vegna pess ad gert er rad
fyrir vidbyggingu til ad auka afkést fraveitustodvar,
Hins vegar er mogulegt ad veita verndun i raudum
flokki eftir ad vidbygging hefur verid byggd, |
samstarfi vid Veitur.

5.14.Vikjandi byggingar

Heimilad er ad rifa hluta bygginga vid Skeljanes /
Shell. Sja skipulagsuppdratt og sérskilmala.

Nidurrif er had leyfi HER.
5.15. Byggingarreitur

Byggingarreitir innan |6da eru afmarkadir ramir. Peir
syna ekki endanlegt fétspor mannvirkja og er ekki
gert rad fyrir ad peir séu fullnyttir.
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Bent er 4 a8 byggingarreitir eru dregnir 50 cm fra
[68amdrkum vid borgarland til ad tryggja plass fyrir
veitu — inntdk, en I6Garhéfum er auk pess heimilad
ad nyta plassid fyrir gradur, sérafnotareit eda prep.

Byggingarreitir endanlega afmarkadir a
melibl6dum og skulu byggingar vera innan beirra
nema annad sé tekid fram i sérskilmalum, pé mega
einstaka byggingahlutar s.s. skyggni, bakskegg ganga

orlitid Ot fyrir byggingarreit.

eru

Sja einnig kafla 4.2.
5.16. Byggingarreitur kjallara

5ja sneidingar sem fylgja med skipulagsuppdrastti.
Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar
sérstaklega i skilmalatoflu, par med talid flatarmal
kjallara.

Kjallari er einungis heimiladur undir byggingarreitum
sem rymi sem tengist starfsemi, svo sem stodrymi,
teeknirymi og geymslur, sja annars sérskilmala.

Kjallarar geta verid undir [dgmarks gélfkota byggdar
i hverfinu — en gera barf rdd fyrir flodahzttu vid
hénnun peirra. Ekki er heimilt ad deela grunnvatni dr
kjidllurum [ skélpkerfi fraveitu.

5.17. Byggingarreitur paks
Sja sneidingar.

Byggingarreitur paks synir hamarkshaed baks 4
byggingum og skulu hénnudir geeta pess ad pakhaed
fari ekki yfir hindrunarflét flugvallar, sja kafla 3.3.

5.18. Byggingarreitur og djGpgédmar

Gert er rad fyrir ad sorp [ hverfinu megi leysa med
djupgamum, nema annad komi fram i sérskilmalum,.

Ditipgdmar skulu vera inna l6dum fjdlbylishisa. Ef
ekki er notast vid djipgama skal sorpi komid fyrir
innan bygginga. Vid radhls og sérbyli vid Skeljanes
er gert ra fyrir sorpgerdum vid hvert his. Sj& nanar
kafla 4.19 um drgangsmal.

Mork byggingarreita eru synd umfangsmeiri 3
skipulagsuppdreaetti en pau verda i raun og veru,
Gerd ver@ur nanari grein fyrir peim 3 mali- og
ha8ablodum. Nakveem stadsetning djlpgama skal
unnin i samstarfi milli 163arhafa, borgarhénnunar,
gatnadeildar og skipulagsfulltria Reykjavikur.

Taka skal mid af sampykktum Jeidbeiningum Rvk. um
Urgangslausnir og geeta pess ad djupgamar skerdi
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ekki almenn gongutengsl eda akfeera stiga inn/dt af
160um. Einnig skal geeta pess ad taka mid af
kétasetningum lands sem hafa verid sérstaklega
unnin fyrir deiliskipulagid.

5.19.Bundin/ébundin byggingarlina

Byggingarreitur er ymist syndur bundinn {heil lina)
eda obundinn (brotin lina). bar sem er bundin
byggingarlina skal um 65— 75% meginhluti byggingar
vera i peirri-linu.

Jar8ha=dir bygginga geta veri® undanskilin pessu
vegna uUtfaerslu sérafnotareita, einkagarda sem
mata gbtu par sem bygging er dreginn inn til ad
skapa rymi fyrir sérafnotareit innan lo8ar.

Sja nanar sérskilmala [6da.
5.20. Leifibeinandi uppbrot haeda

Synir deemi um uppbrot milli h=da a byggingum.
Leidbeining er komin til annars wvegar til ad
syn  deiliskipulagshonnuda  um
fidlbreytileika { honnun bygginga i hverfinu og hins
vegar til ad benda a hamarkshad bygginga gagnvart
hindrunarflétum Reykjavikurflugvallar sem ekki ma
skerda, sja kafla 3.3.

undirstrika

5.21. Aimenningsrymi / borgarland

Almenningsrymi telst vera allt borgaraland, Gtivistar-
og dvalarsvedi, inngardar milli hisa og hverfistorg.
bau skal hanna med gangandi og hjdlandi
vegfarendur [ fyrsta forgangi svo pau séu fjdlbreytt,
adladandi og lifleg.

Gert er rad fyrir leiksveedum og dvalarsveedum f
inng&rdum. Gerd er krafa um leik- og dvalarsvaedi i
miklum geedum vegna péttleika hverfisins.

Gangandi og hjdlandi notendur skulu vera i fyrsta
forgangi [ allri hdnnun [ hverfinu og skal meginporri
Gtiryma vera Gthlutad i peirra bagu.

Trjagrédur og gbtugdgn skulu vera rikjandi i 6llu
borgarrymi.

Gera skal rad fyrir ad bygginga,
gangstéttar og allar gotur i hverfinu séu 3 jafnsléttu
og i sama gdtukdta, nema par sem adstzdur kalla a
afirar lausnir, til deemis vegna blagraenna

ofanvatnslausna.

inngangar

Vid hdnnun borgartands skal forgangsrada plassi a
eftirfarandi méta:
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Gangstéttar
Almenningssamgéngur
Hjdlastigar

Torg, dvalarsvaedi, almenningsrymi
Grédur og regnvatnslausnir
Gotugdgn (bekkir, blomaker, hjdlastadi
0.5.frv.)

7. Bilasteedi fyrir fatlada

8. Deilisamgéngur

9. Vbrulosun og leigubilastaedi

10. Bilasteedi

A I o

O  Ekki skal stadsetja atridi fra nr. 5 til 10 vid
innganga hdsa, vi6 innganga porta og
undirganga, vid djupgdma efa vid gdngustiga
sem liggja inn a |&8ir af borgarlandi.

Unnin verdur $érstdk hénnunarbdk fyrir borgarland
sem dregur fram einkenni hverfisins hjd skrifstofu
borgarhénnunar hja Reykjavikurborg.

Hénnunarbdk skal na yfir:

Kantsteina, gangstéttar og gétur
Gotugden

Ljosastaura

Gotuskilti, p.4d.m. staura
Grindverk

Gradurval

A o o

S5ja nénarf umfjéllun i sérskilmélum fyrir einstaka
svaedi og hdnnunarleidbeiningar.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhonnun

gatna og veitukerfa. Honnunargdgn verda
adgengileg hja umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar &0ur en verkhdnnun

gatna/ldda/mannvirkja hefst.
5.22.Graen svadi

Graen svaedi innan skipulagssveedisins ma flokka |
prija flokka; vestari geira, eystri geira og torg.

Vestari geiri

{ vestari geiranum er dhersla 3 vistvaenar samgongur
og skola- og menntastofnanir sem eiga [68ir sem
liggja ad svaedinu. Adskilinn hjdla- og géngustigur
liggur um geirann til nordurs og er dzetlad ad geirinn
asamt stigum haldi afram til nordurs gegnum nytt
hverfi par sem nid er flugvéllur og nai allt a8
Reykjavikurtjorn. A pessu svaedi er dhersla
leiksveedi, nattlrulegt og ahugavert umhverfi sem
hvetur til notkunar & vistveenum ferdamatum, og
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gongu og Utivistar. Fyrirmynd er Fossvogsdalurinn,
en bar sem svadid er téluvert stdrt maetti dherslan i
grédri vera i staerri skala, med trjd- og runnabedum
og storvéxnum tegundum eins og elri, alaskadsp og
furur,

Eystri geirl (aballega [ 2. &fanga)

Eystri geiri er i miklu skjoli innan byggfarinnar sem
hann klyfur sig i gegnum f att ad torginu { midju
hverfisins. Svae8id er ekki mjog stort, og skal dhersla
bvi vera & smdatridi og mannlegan skala. A svadinu
maetti gera tilraunir med viSkveemari tegundir, ymis
edaltré og runna sem eru fagaetir hér 4 landi. A
svaedinu er unnid med stifari form med ras og
tjrnum medfram gbngustig.

Graen svaedi, borgargardar, Gtivistarsvaedi og dnnur
sameiginleg graen sveedi verda sérstaklega hénnud
fyrir hverfid samhlida hdnnun gatnakerfis.

Sja einnig sérskilmala fyrir einsték svadi og
hénnunarleidbeiningar.

5.23.Gotur

Gotur § nyju hverfi skulu hannadar fyrir haega
umferd. Ahersla er 10gd @ a8 beina umferd til/fra
midlaegu bilastzedahisi. Breidd gatna skal vera |
tagmarki og ekki & kostnad plass fyrir borgarhénnun
og virka ferdamata. Reiknast gétukantar sem hluti af
breidd peirra. Vid utferslu gatna skal taka fra rimt
plass svo grédur og tré hafi fullnaegjandi
rétartengingar.

Hamarkshradi 4 Einarsnesi og nyrri borgargétu
(Fafnisnesi) er 30 km. Vid gatnamat er gert rad fyrir
uppbroti/breytingu { yfirbordi gatna til ad heegja 3
umferd og einfalda pveranir.

Milli hisareita, hafa skyringu
»almenningsrymi/borgarland” er gert rad fyrir
torgum sem eru akfeer fyrir ney8arumferd, sorpbila
og hreyfihamlada.

sem

Vid skdlastrzeti er gert rad fyrir adgangsstyringu sem
beinir almennri skdlaumferd fra en hleypir ad
umferd fyrir leikskdla, adféng, neySarumferd og
skdlardtur. Vid hénnun skélastraetis skal gera rad
fyrir ad gatan sé hluti af heildarlédarhénnun skéla og
geti nyst sem leiksvaedi/dvalarsvaedi.

Adgangsstyring verdur sett 4 framlengt Einarsnes,
vid Fafnisnes, til ad beina almennri umferd fra nyrri
bri yfir Fossvog sem tengist deiliskipulagi til
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sudausturs. Gert er rad fyrir ad vegurinn verdi fyrst
um sinn lagdur sem framkvaemdavegur til ad minnka
alag & Einarsnes til vesturs.

Samhlida deiliskipulagsgerd var unnid ad forhénnun

gatna og veitukerfa. Honnunargdgn verda
adgengileg hja umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar adur en verkhénnun

gatna/loda/mannvirkja hefst.

Sja nanari umfjéllun i sérskilmalum fyrir einstaka
sveedi og honnunarleidbeiningar.

5.24.Strond

i 68rum afanga uppbyggingar i nyja Skerjafirdi verdur

hénnud ny strond medfram landfyllingu.

Mynd 18. Skyringarmynd Ur rammaskipulagi sem synir
hugmyndafraedi fyrir strandsveedi

5.25. Landfylling

Breikkun a grjotgardi vid gongu- og hjolastig til ad
koma fyrir akrein fyrir almenningssamgéngur sem
tengist bru yfir Fossvog til sudurs. Gert er rad fyrir ad

fyrst um sinn  verdi vegurinn lagdur sem
framkveaemdavegur.
5.26.5j6r

Bent er a umfjollun um haekkun sjavarmals kafla 3.6.
Settir eru lagmarks golfkotar & byggingar vegna
pessa.

5.27.Vatn

Blagreenar ofanvatnslausnir verda utfaerdar til ad
taka vid og hreinsa regnvatn & gétum annars vegar
og hins vegar til ad hreinsa regnvatn innan loda.
Affall verdur veitt Ut i tjarnir eda lzeki eftir fongum og
endar ut i sjo.

Sja nanari umfjollun i sérskilmalum fyrir einstaka
svaedi og honnunarleidbeiningar.
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5.28. Hjélastigur

Megin hjdlastigar eru teiknadir a skipulagsuppdratt
med leidbeinandi legu. Vid honnun verdur [6gd
ahersla godan adbunad og rdmt plass bannig
gotugdgn og vegir brengi ekki ad notendum eda
vidhaldi/snjérudning.

Vid gatnamot verda hjolastigar lagdir an hindrana a
jafnsléttu, likt og gangstéttar, pannig pad sé ljost ad
virkir notendur séu i forgangi.

Hjdlastigar munu liggja medfram Gtivistarsveedi vid
fioru, medfram nyrri borgargotu (Fafnisnesi) og
medfram Einarsnesi.

5.29. Géngustigur

Megin gongustigar eru teiknadir a skipulags—
uppdratt. Utfeersla leidbeinandi. Vid hénnun verdur
I6gd dhersla godan adbunad fyrir alla notendur og
rumt plass pannig gétugogn og vegir prengi ekki ad
notendum eda vidhaldi/snjorudning.

Vid gatnamodt verda stigar lagdir én hindrana a
jafnsléttu, likt og hjdlastigar, pannig pad sé ljost ad
virkir notendur séu i forgangi.

Gongustigar eru  hannadir samhlida hoénnun

borgarlands, gatna og hjdlastiga.

Oheimilt er ad skerda, setja djéfnur i géngustiga
til ad leysa haedarmismun/prep innan loda.

A framkveemdatima skal tryggja 6ruggt adgengi
gangandi og hjolandi notenda um svaedid.

5.30. Géngustigur fjarlaegdur

Lega nuverandi géngustigs er breytt til ad adlaga ad
nyrri skolaléd og til ad falla ad nyjum gongu- og
hjolastig sem verdur lagdur medfram strond i 2.
afanga uppbyggingar & nyrri landfyllingu.

5.31. Breytt eda upphaekkad yfirbord gatna

Vid gatnamot og gotur par sem haegja skal 8 umferd
og beeta sjonraena tengingu milli sveeda. Um er ad
reeda samraemda hellulogn sem verdur utfaerd a
seinni stigum framkvaemda.

5.32. Almenn géngutengs| — leifbeinandi Gtfaersla

Skipulag gerir rad fyrir ad gangstigar tengist inn a
|6dir af borgarlandi Ur nordri, sudri, austri og vestri.
Leidbeinandi utfaersla felur i sér ad honnudir rada
hvar tenging er stadsett a huskropp — hafa skal ad
samradi vid borgarhdnnun Reykjavikur svo hindranir
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séu ekki fyrir framan géngutengingu & borgarlandi.
Ef um gong er ad rada skal tryggja haefilega breidd
og hjarta honnun,

5.33.Kvo8 um akfaera stiga

Gera skal rad fyrir adkomu ney8arbila inn & 168 sbr.
skyringar & uppdreetti og eftir atvikum sorpbila. Skal
utfaera slikt adgengi sem akfaera géngustiga sem eru
hluti af heildarhonnun [68ar. Ekki er heimilt ad
Utfeera slika adkomu sem malbikada tvistefnu
akstursgétur m. sniningsplassi og bilastazdum.

5.34.Fjéldi haeda + kjallari

Fioidi haeBa kemur fram 3 uppdretti og
sérskilmalum. $ja einnig sneidingar. Himarksstaerdir
kjallara koma fram i skilmalat6flu.

Geeta parf ad hadartakmorkunum
hindrunarfleti flugvallar sja kafla 3.3.

vegna

5.35.Torg

MiGizegt torg er i hverfinu par sem gert er rad fyrir
bidstdd Straetd og hverfis flokkunar stéd. Skal sama
yfirbordsefni flaeda yfir torgid og ad byggingum hinu
megin gotunnar. Yfirbragd skal vera grant og
leikvaent, med leiksvaedi og/eda leiktaekjum en gert
er rad fyrir greenu yfirbordi & minnst 25% af yfirbordi
torgsins. ba skal gera rad fyrir rymi sem nytist sem
samkomustadur a hatidisdogum (porpstorgid).

Yfirbord torgs skal na yfir gotur ad adliggjandi
hisum.

Sérafnotareitur afmarkadur innan loGar
bilasteedahiss fyrir matvéruverslun og adira verslun-

og bjénustu til hagnytingar.

er

Byggingareitur fyrir litid soluhysi (paviliong) er
afmarkadur 3 168inni,

Gert er rad fyrir ad sérstakri honnunarsamkeppni
sem Utfeeri honnun torgs. Gera parf rdd fyrir

ficlbreyttri  notkun,  setsvaedum, mobgulega
s6luturnum, listaverkum, grédri og gétugbgnum.

5.36. Bifistd8 almenningssamgangna

Stadsetning leidbeinandi. Mgulega parf adf gera rad
fyrir timajdfnunarstod § gétunni.

5.37.Spennustéd

Stadsetning leidbeinandi. Gera parf rédd fyrir
spennustdd { fyrichugudu bilageymsluhdsi.
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Nanari Otfeersla dreifistddva verdur Gtfaerd { samradi
vid deild borgarhénnun vid hénnun borgarlands.
Liklegt parf a8 gera breytingu & deiliskipulagi til ad
Gtfaera 168ir og byggingarheimildir,

5.38. Listaverk

Listaverkifi ,Flaedisker” eftir Borghildi Oskarsdéttur
er grafid | sandfjoruna f Skerjafirdi, Listaverkid var
hluti af 4tta listaverkum i pvi sem var kallad
Strandlengjan og samanstod af ndttiru- og
umhverfislistaverkum vid strandlengju borgarinnar.
Verkid er grafid undir fjrunni og barf a8 fjarlaegja og
finna nyja stadsetningu, i samradi vid Listasafn
Reykjavikur, 48ur en til framkveemda kemur vié
framkvaemdaveg.

Mynd 19. Mynd af listaverkinu fengin frd heimasidu
Listasafns Reykjavikur

% T
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6. Umhverfismat

6.1. Almennt

Ahrif uppbyggingar vegna nyja Skerjafjardar er
metin  jakveed fyrir Reykjavik og
héfudborgarsveedid.

almennt

Uppbygging 685 ibida mun sty8ja vi6 péttingu
byggdar og fjdlgun ibda vestur vid Ellidaardal {
ndlagd wvid atvinnu og bjdnustu. Kannanir &
samgdnguvenjum ibda & hofudborgarsvaedinu hafa
itrekad synt ad ibuar { vesturhluta Reykjavikur eru
Ilklegri til a0 ganga, hjéla efa taka streetd
samanboritd vid afira fbda 4 hofudborgarsvadinu
Fjdlgun ibda sem eru liklegir til ad nyta sér graena
samgongumata er talin hafa jakvad éhrif 4 préun
borgarinnar m.t.t. loftgeedi, hdvada og umferdar —
heldur en ef sami fioldi ibda flytti i nytt athverfi &
jadri borgarinnar.

Stadbundin &hrif geta verid neikvaed i einstaka
matsflokkum og verdur gerd nanari grein fyrir peim |
naestu koflum.

Nokkra byggingar eru a skipulagssvaedinu og er
fjallad um beer { Byggdakonnun, fornleifaskrd og
161 og kafla 3.2. |

husakénnun, skyrslu nr.
greinargerd deiliskipulags.

Neikvaed ahrif
Deiliskipulag gerir rad fyrir ad hluti bygginga verdi
fjarleegdur til ad ryma fyrir uppbyggingu.

Jakva8 ahrif

Deiliskipulag gerir rad fyrir ad hluti hisa 4 ,Shel
sveedi standi 4fram, séu endurgerd og verdi hagnytt
fyrir tomstundastarfsemi. Heimildin er gerd med

Iﬂ
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fyrirvara um d&standsskoBun hisanna og fysileika
bess ad vidhalda peim.

6.3. Fornminjar

Ahrif deiliskipulags & fornminjar er metid hlutlaust. A

“deiliskipulagssvaedinu er helst a8 finna minjar i

greenum og bldum flokki sem Minjasafn Reykjavik
leggur ekki til ad. séu vardveittar. Deiliskipulag gerir
rad fyrir ad flestar minjar viki fyrir nyrri byggd.

6.4. Hljébvist
Ahrif vegna hljédviétar er metin neikvaed.

Hljodvistargreining var unnin samhlida
deiliskipulagsgerd til a8 meta ahrif akandi og
fljigandi umferdar 4 nyja byggd. Greining leiddi i [jés
ad hljédstig vegna akandi umferdar er vyfir
heimilium  vidmidunarmérkum vid  hashlidar
byeginga sem snda ad Einarsnesi og Skeljanesi og
reiknast haest. um LAeq 58 — 60 dB mida vid

framtiGarumferd.

Deiliskipulag gerir rad fyrir moétveegisadgerdum 3
bann veg ad byggingar vid Einarsnes og Skeljanes
skuli vera hannadar svo ibldir hafa avalt eina hlid
sem snui af inngard og/eda dvalarsveedi. Rikjandi
byggdaform deiliskipulags er opin randbyggd,
samhangandi skeifur med sameiginlegu Gtisveedi i
pbar af leidandi
hliédskermandi fyrir Gtisveedi og er hljédstig undir
vidmidunarmérkum fyrir dvalarsveedi, sjd ndnari
umfjéllun um heimild skipulagsyfirvalda til ad beita
vegna  vidmidunarmdrkum  vegna

midjunni. Byggingarnar eru

fravikum
hljodvistar.

6.5. Umferd og loftgeedi

Ahrif vegna umferdar og loftgeedi eru metin
hlutlaus/neikveaed.

Umferdargreining var unnin samhlida deiliskipulags-
gerd til ad daetla umferGarmagn vegna nyrrar
ibdarbyggdar.

Mengun og umferd mun aukast um Einarsnes vegna
fidlgunar ibda. Engu ad sidur verdur mengun ad
mestu stadbundin og adgengi ad midlaagum
almenningssamgongum, géngu og hjélastigum virka
sem motveaegisadgerdir vegna pessa. Uppbygging &
svaedinu er liklegt til ad stydja vid breyttar
ferdavenjur og minnkun 3 daglegri ekinni umferd,
heldur en ef sama byggingarmagn hefdi att sér stad

4 jadri byggdarinnar { Reykjavik.
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6.6. Skuggavarp og vindafar
Ahrif skipulags 3 vinde;far eru metin jakvaas

Svo ad adladandi iveru- og leiksveedi skapist er 16gd
ahersla ad byggd skapi gott skjol i inngdrdum og sér
i lagi ad sunnanverdu.

Unnin var vindrannsékn sem fylgir deiliskipulagi sem
fylgiskjal til ad meta ahrif bygglar & vindafar yfir
flugvéllinn. Ahrifin eru metin minnihdttar og eru ekki
talin hafa neikveed ahrif 4 flugvsllinn. Rannsdknin
synir ad byggdarform skapar skjél gagnvart flestum
vindattum, sér { lagi rikjandi vindattum.

:

[ skipulagi eru kvedid a um ad tridgrodur eigi ad vera
rikjandi einkenni fyrir hverfid, sem studlar ad enn
frekari skjdlmyndun.

Ahrif vegna skuggavarps eru metin
overuleg/hlutlaus. Haed hisa er fr§ 3 — 5 haedir en
bar sem byggdin liggur til sudurs fellur skuggi til
nordurs og hefur ekki ahrif & bygegd sem er fyrir i
gamla Skerjafirdi. Par sem husahedir eru hoflegar
skapast fjGldi bjartra rymi i inngdrdum og &8rum
almenningsrymum, Skuggavarpi eru gerd skil &
skyringaruppdrattum og midast vid sumarsdlstédur

og jafndzegur.
6.7. Samgdngur

Stadsetning | vesturbae Reykjavikur er liklegt til ad
draga Ur notkun einkabila, sérstaklega par sem
bilastaedi eru leyst | midleegu bilageymsluhasi og
adgengi ad straetd og hjélastigum er gott.

6.8. Almenningssamgdngur

Straeté gengur gegnum mitt hverfid & 15 min. tidni &
hdannatima. Vid vinnslu deiliskipulags liggur fyrir
sambykkt deiliskipulag Brdar yfir Fossvog og
endurskodad leifarkerfi Streetd sem gerir rad fyrir
baettum almenningssamgéngum gegnum hverfid og
nyjum tengingum austur ad Haskalanum i Reykjavik
og sudur i att ad Hamraborg.

6.9. skélamal

Gert er rad fyrir uppbyggingu leik- og grunnskola i
samraem! vid leiGbeiningar frd skola- og
fristundasvidi Reykjavikurborgar sem taka mid af
azetludum ibudarfjslda skv. tillbgu og ibddagerdum.
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6.10. Verslun og pjénusta

Deiliskipulag stuflar ad enn betra adgengi ibda
sveedisins ad nezerpjonustu sem dregur almennt ar
notkun  einkabila.  Fjdlgun  ibdda  styrkir
rekstrargrundvall nzerpjénustu | hverfinu og styrkir
svaedid | sessi sem ahugaverdian bdsetukost og
&fangastadi.

6.11. Asynd

Ahrifin & dsynd svaedisins verda mikil og varanleg og
skerfa Otsyni til austurs fyrir ibda gamla
Skerjafjardiar. Ahrif eru einnig metin jékveed med
hlidsjon af skyrum skilmalum um form, uppbrot
hasa, véndud almenningsrymi og metnadarfullan
fragang loda.



