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Deiliskipulag vid Sléttuhlid Skipulagsskilmalar

0 SAMPYKKTIR OG BREYTINGAR

0.1 SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta var sampykkt til kynningar i skipulags- og byggingarradi
Hafnarfjardar pann 09.05.2006 og i baejarstjorn pann 16,05.2006. Deiliskipulagid var
auglyst aftur samhlida adalskipulagsbreytingu 16.11.2006. Athugasemdafresti lauk
01.02.2007.

Deiliskipulag betta var sampykkt i skipulags- og byggingarradi pann

Skipulagsstjori Hafnarfjardar

Deiliskipulag petta, sem fengié hefur medferd skv. l6gum nr.73/1997, var sampykkt i
baejarstjorn Hafnarfjardar pann

Baejarstjorinn i Hafnarfirdi

Deiliskipulag petta ddladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann:

0.2 BREYTINGAR

Fravik fra deiliskipulagi og skilmalum pessum skal sakja um til skipulags- og byggingarrads
Hafnarfjardar.

Umsoknir um fravik og breytingar verda kynntar, hagsmunaadilum og almenningi med
grenndarkynningu eda auglysingu formlegrar breytingar & deiliskipulaginu eftir pvi sem log
kveda & um.

Verdi um breytingar 4 skilmalum pessum ad raeda verdur peirra getid { pessum kafla 1 peirri
rdd sem paer verda afgreiddar i skipulags- og byggingarradi.

Breytingar verfa dagsettar og skilmalar fa pa nytt Gtgafuniimer, Fyrsta Gtgifa er merkt 0.0,
nassta (tgafa (fyrsta breyting) er merkt 0.1 asamt dagsetningu breytinga o.s.frv. Petta er
Utgafa merkt 0.2 dagsett 23.mai 2007.

Utgdfa 0.1
Breytingar voru gerdar & uppdraettir vegna innmaelingar 4 168 A-1 og ny 168 skilgreind vid hlid
H-1.

Utgafa 0.2

Gerdar voru nokkrar breytingar fra auglystum uppdreetti er varda gdngustig, reidstig og 1 ny
l6d tekin ut, ny lega vegar tekin Ut, stofnaed veitna einféldud og l8dir fyrir veitustddvar
feerdar til. Mérkum deiliskipulags var breytt pannig ad Gjarnar verda ekki innan marka
deiliskipulags.

Utgafa 0.3
Pann 02.05.08 a fundi skipulags- og byggingarrads var eftirfarandi bokad:
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13. 0712084 - Sléttuhlid 123132, utgafa l6darleigusamnings

Tekid fyrir ad nyju erindi Arna Jénssonar, sem dskar eftir ad fa stadfestingu med
6darleigusamningi & 163 peirri i Sléttuhlid sem hann hefur greitt af fasteignagjold i morg ar.
Frestad a sidasta fundi. Logd fram tillaga Formu ehf ad l6damorkum.

{ liosi pess ad umsaekjandi hefur greitt (6dagjold af landinu frd 1972, fellst Skipulags- og
byggingarrdd d erindid og felur skipulags- og byggingarsvidi ad vinna tillogu ad breytingu d
deiliskipulagi i samraemi vid tillégu Forma ehf sem kynnt var d@ fundinum.

Lod nr. 123132 var baett vid.

Utgafa 0.4
Pann 11.08.22 & fundi skipulags- og byggingarrads var eftirfarandi bokad:

2007341 - Sléttuhlid, deiliskipulagsbreyting
Skipulags- og byggingarrad sampykkir ad hafin verdi endurskodun a deiliskipulagi Sléttunlidar.

Verid er ad uppfaera deiliskipulagid til samraemis vid maelingar sem gerdar voru af
Hafnarfjardarba & hluta l6danna innan skipulagsins og baeta vid skilmala ad engin undirrymi
séu leyfd né kjallarar.

Auk pessa er greinargerdin uppfaerd til samraemis vid skilmalabreytingar sem gerdar voru
2013, 2020 og 2022. Upptalningar a kaflabreytingum i utgafu 0.1-0.3 i kafla 0.2 teknar Ut.
Eldri greinargerd er ad storum hluta obreytt en breytingar voru gerdar a eftirfarandi koflum i
greinargerd, pad sem er i blau letri er baett vid eftir auglysingu:

e | kafla 1.4 Afmorkun skipulagssvaedis, tekid Gt ,til sudurs, medfram Gjdnum og
Reykjanesfolkvangi til austurs, ad sveitarfélagsmérkum Hafnarfjardar og Gardabaejar til
nordurs og ad moérkum deiliskipulags athafnasvaedis hestamannafélagsins Sdrla til
vesturs“. | stadin er sett ,og ad morkum _deiliskipulags athafnasvaedis
hestamannafélagsins Sorla til vesturs, vid mork deiliskipulag Kaldarsels, Kaldarbotna
og Gjanna til sudurs og ad sveitarfélagsmorkum Hafnarfjardar og Gardabaejar til
austurs”.

e Kafli 1.6.9. Vatnsvernd. Kaflinn er uppfaerdur til samraemis vid nugildandi sampykkt
nr. 555 fra 19. jani 2015. Stor hluti svaedisins er nina utan vid vatnsvernd, 3 16dir eru
innan odryggissvaedis og 2 l6dir innan grannsvaedis. Tekinn er Gt eftirfarandi texti
JFristundabyggdin er innan fjarsvaedis og innan grannsvaedis vatnsverndar, um
vatnsverndarsvaedi gildir reglugerd 636/997. Fjarsvaedi vatnsverndar tilheyrir
verndarflokki 1ll.  Grannsvaedi vatnsverndar tilheyrir verndarflokki Il.  Til er
sampykkt svaedisskipulag um vatnsvernd d hofudborgarsvaedinu fra 1999. Ol
fristundarhdsin eru pvi d vidkvemu svedi fyrir vatnsvernd og d grannsvaedi
vatnsverndar eru ekki leyfdar neinar nybyggingar, notkun eda birgdageymslur d
heettulegum efnum né heldur eldsneyti. Veglagning og dburdarnotkun verdur ad
vera undir strongu eftirliti.“ | stadin er sett ,Fristundabyggdin var lengi vel innan
fiar- eda grannsvaedis vatnsverndar. Arid 2017 var gerd breyting & adalskipulagi
Hafnarfjardar par sem vatnsverndarmorkum var breytt til samramis vid
svadisskipulag hofudborgarsvaedisins, um afmorkun verndarsvaeda vatnsbéla
innan logsagnarumdama svaedisskipulagssins.

Vatnsvernd & hofdudborgarsvadinu, samanstendur af sampykkt um verndarsvaedi
vatnsbéla og afmdrkun peirra skv. 25. gr. laga nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir, 12. gr. reglugerdar nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns
og 9. gr. reglugerdar nr. 536/2001 um neysluvatn, hefur verid auglyst og
sampykkt af sveitarstjornum og heilbrigdisnefndum a svaedinu.

Nanari skilgreiningar og skilmalar eru i sambpykkt um verndarsvaedi vatnsbéla nr.
555/2015 og skal fylgja peim vid gerd skipulagsaaetlana og breytingum a
skipulagsaaetlunum fyrir svaedi innan marka vatnsverndar.

Allar __ framkvaemdir __innan __ vatnsverndarsvaedis eru hadar sambykki
heilbrigdiseftirlitsins.

Innan__deiliskipulagsmarka _Sléttuhlidar _eru fristundahus inna grannsvaedi
vatnsverndar og einnig & oryggissvaedi. Vakin er athygli 4 ad pau fristundahus luta
peim reglum sem fram koma i gildandi sampykktum og reglugerdum og skal afla
leyfis _heilbrigdisnefndar fyrir rotprém. Sja nanari skilmala fyrir grann- og
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oryggissvaedi i sampykktinni.
o [kafla1.7 SAMANTEKT eru eftirfarand breytingar:

Tekid er Gt ,,A svaedinu i dag eru 57 hus (innmeeld). Oll his d svaedinu voru innmeeld d
vinnslustigi deiliskipulags. Lodir med l6darmork og hus eru 26, auk pess eru 7 reitir dn
sampykktra (6darmarka en med husi. Einn (60 er med [6darmérk en hus er stadsett utan
l6darmarka. Pd eru 2 [6dir med (68armérk en dn hidss. Tveir reitir (l66ir) eru dn
[6darmarka og dn huss, en var uthlutad d sinum tima. Samtals eru reitir sem hefur verid
uthlutadir til sumarhusaergenda um 38“. | stadin kemur , A svaedinu i dag eru 67 hus
eda geymsluskurar. Oll hus & svadinu voru innmeeld vid gerd upphaflegs deiliskipulags
og hafa ordid einhverjar breytingar sidan pa. Oll hus eru innan l6darmarka og eru
byggingarreitir sumstadar adlagadir ad stadsetningu husg. Nokkur hus eru utan vid
byggingarreit. L66ir med |6darmork eru 40, par af 3 [68ir an huss og ein 168 tengt
veitum.
Tekid er Gt ,f tillégum ad deiliskipulagi er svaedinu skipt upp i tvi svaedi, A og B. Svaedi
A eru fristundahis sem stadsett eru inn d fjarsvaedi vatnsverndar. Svaedi B eru his sem
eru stadsett innan grannsvaedis vatnsverndar®. | stadin er sett i breytingu 0.4 &
deiliskipulaginu er svaedinu skipt upp i prju svaedi A, B og C i stad tveggja. Svaedi A
eru fristundahus sem stadsett eru utan vatnsverndar. Svaedi B eru his sem eru
stadsett innan oryggissvaedis vatnsverndar. Svaedi C eru hus stadsett innan
grannsvaedis vatnsverndar og pvi ekki heimiladar neinar nybyggingar eda stakkanir. "
Toflunni er breytt til samramis og teknir Gt dalkar um L6dir.
Tekid er at ,par sem svaedid er d vatnsverndarsvaedi er talid naudsynlegt d bddum
sveedunum ad koma skolpi i réttan farveg, p.e. fullkomnar rotpreer sem samrymast
l6gum og reglum.“. | stadin er sett ,Oll frarennslismal skulu vera i samrami_vid
byggingarreglugerd um fraveitur og skolp, sg_mbykktum sveitarfélagsins _og
leidbeiningum Hollustuverndar rikisins.".
Einnig er tekid Gt: Jafnframt er gert rad fyrir ad 6drum veitum s.s. sima, heitu vatni og
ljosleidara verdi bodid ad leggja stofna a sama tima og framkvamdir verda vid
veitustofna.

e Kafli 2.4 Numer gildandi skipulagsreglugerdar uppfaert i reglugerd nr. 90/2013.

e Arid 2020 var gerd skilmalabreyting vegna gistiadstddu i flokki Il og er peim kafla, kafli
2.13, baett vid greinargerdina.

o Baett vid i kafla 2.5 um Gjarnar ad Gjarnar faerdust vfir i deiliskipulag Kaldarsels,
Kaldérbotna og Gjanna arid 2018.

o [ kafla 3.1 ALMENNT er tekid Gt ,Leitast verdi vid ad taka nidur girdingar d (6damérkum
bar sem pad er dkjésanlegt, til ad audvelda almenningi adgang ad utivistarsvaedinu®,
Baett er vid: A 16dum G2 og G3 er kvid vegna stofnaed vatnsveitu.

e | kafla 3.3 BYGGINGARGERD A SVZEDI A OG B voru gerdar breytingar 2013 par sem skerpt
var & heildarstaerd husa og 2022 vegna pakhalla og vegghadar tengt einhalla paki.

i pessari breytingu er tekinn Gt textinn ,Byggingargerd er su sama fyrir allt svaedid.
Flest fristundarhusin eru byggd d timabilinu 1920-1980 og tilheyra pvi eldri
byggdarmynstri. Gert er rdd fyrir ad peer byggingar sem munu risa verdi i anda peirra
sem fyrir eru. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hds, samtals allt ad 100 m? ad
heildargrunnfleti. Heimilt er ad reisa geymslu, vinnustofu eda gestahts allt ad 20 m?,
sem skal standa fritt og mega byggingarnar ekki vera tengdar saman med paki eda vegq.
Birt flatarmdl skv. skraningartdflu adalhuss og gestahuss md samtals ekki fara yfir 100
m?Z.

Haesti hluti paks skal ekki yfirstiga 5,5m yfir golfkota og vegghaed langhlida md ekki fara
yfir 3,4m yfir golfkota. bakhalli er frjdls. Ef pakform er einhalla, md vegghaed/haesti
hluti paks aldrei verda meiri en 4,4m.

Maenisstefna gestahuss skal vera su sama og adalhis eda hornrétt d. Maenishaed
gestahussins skal ekki fara yfir 4,5m yfir gélfkota pess®. | stadin er sett

»Byggingargerd er su sama fyrir svaedi A og B en ekki er heimilt ad byggja innan
svaedis C. Flest fristundarhusin eru byggd d timabilinu 1920-1980 og tilheyra pvi
eldri byggdarmynstri. Gert er rdd fyrir ad peer byggingar sem munu risa verdi i anda
beirra sem fyrir eru. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa_hus, samtals allt ad
100 m? ad heildargrunnfleti d einni heed. Engir kjallarar eda rymi undir hdsum eru
leyfd. Auk adalhuss er leyfilegt ad reisa eitt hus sem er geymsla, vinnustofa eda
gestahus allt ad 20 m?, sem skal standa fritt og mega byggingar ekki vera tengdar
saman med paki eda vegg. Maenisstefna skal vera su sama og d adalhusi _eda
hornrétt d. Birt flatarmdl skv. skrdningartdflu adalhuss og gestahuss md samtals
ekki fara yfir 100 m2. Auk pessa er heimilt ad hafa 1 oupphitad smahysi innan
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byeggingarreits i samraemi vid grein 2.3.5, lid f. i byggingarreglugerd nr. 112/2012,
{(allt ad 15 m?, ekki til gistingar eda busetu)*.

Maenishaed adalhiss skal ekki fara yfir 6,0 m yfir golfkota og vegghaed langhlida ma
ekki fara yfir 3,5m yfir gélfkéta. Maenishaed gestahuss skal ekki fara yfir 4,5m yfir
golfkota pess. bakhalli er fridls. Ef pakform er einhalla, md veggha:»d/hcestr hluti
baks aldrei verda meiri en 4,4m*“. Heimilt er ad hafa kvista i Qakmu en _rymi undir

baki _getur ekki_ordid_sér_haed. Bygging skal dvallt vera innan ytri hdmarks
steerdarmarka.

Batt er vid nyjum kafla, Kafli 3.4. Svaedi C. Svaedi C er innan grannsvaedis
vatnsverndar og er pvi ekki heimilt ad byggja neinar nyjar byggingar, endurbyggja eda
staekka naverandi hus. Almennt vidhald & ndverandi husum er heimilt innan pess
ramma sem deiliskipulagid segir til um, Ekki er heimilt ad beeta vid nyjum l68um
innan svaedisins.
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1 FORSENDUR

11 INNGANGUR-SOGULEGT YFIRLIT

Svaedid er Sléttuhlid sem er vid Setberg-Hamarkot, i Hafnarfirdi. i kringum 1553 er
ritad um jordina Hamarskot i fogetarelkmngum Arid 1579 eru landamerkjadeilur &
milli Hamarkots og Setbergs. | Jardarbok fra arinu 1703 er Gardakirkja eigandi ad
Sléttuhlid og selstdd sem heitir Hamarkotssel og helli sem heitir Kethellir.
Hafnarfjardarbaer keypti Jordina Hamarkotstun arié 1912.

Sumarid 1926 uthlutadi fasteignanefnd Hafnarfjaréar fyrstu |6dunum fyrir
sumarbustad a svaedinu, peim Joni G. Vigfussyni og MagnUsi Bédvarssyni. Um svipad
leyti hofst skograekt a svaedinu. Med pessu hofst skograekt og uppgraedsla i hlidunum
sem var ad miklu leyti ogroin pegar fyrstu bustadirnir risu, en eitthvad var um
kjarrlendi i hraunhvammi i nordurenda hlidarinnar. Arid 1941 voru girdingar settar
upp sem hjalpudu mikid til vid uppvoxt grodurs par sem fjarbeit var enn almenn.
Kringum 1940 fjolgadi eftirspurn eftir landi fyrir sumarhis og var pa Uthlutad
nokkrum l6dum. Arid 1950 baettust einnig nokkur sumarhus vid eftir ad vatsnveitan
var leidd i stokk.

A svaedinu er einnig ad finna grédurspildur, kalladar Landnemaspildur sem hefur
verid uthlutad til einstaklinga eda félagasamtaka sem Skograektarfélag Hafnarfjardar
hefur haft umsjon med. Par hefur i aranna ras vaxid upp myndarlegt
skograektarsvaedi. Landnemaspildum var fyrst hlutad arid 1979 og svo aftur um
1990. Auk pess hefur mikid verid plantad i Grahelluhrauni.

Ljosmynd af fornminjum
varda #13, nyrst 1 Klifsholti

(ljésmynd KG/Bygg.safn Hfj)

1.2 ALMENNT UM VERKEFNID

Baejarrad Hafnarfjardar sampykkti a fundi sinum 14.08.2004 ad farid yrdi i gerd
deiliskipulags vid Sléttuhlid til ad skapa ramma um framtidarnotkun svaedisins adur
en lengra yrdi haldid i mannvirkjagerd.

Deiliskipulag petta er unnid af Formu ehf. og hofst vinna vid verkefnid vorid 2005.
Vid vinnslu verkefnis hefur verid notast vid loftmyndir fra Loftmyndum ehf. fra 2001
og stafraena kortagrunna Umhverfis- og taeknisvids Hafnarfjardar. Yfirferd a
l6darblodum,
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l6darsamninga og ymsum gégnum tengdum svaedinu sem unnin voru a Umhverfis- og
taeknisvidi Hafnarfjardar a arunum 2002-2004.

Deiliskipulagi® er unnid i nainni samvinnu vid Umhverfis- og taeknisvid Hafnarfjardar.
Auk  bess hefur  skipulags- og byggingarrad Hafnarfjaréar  og
Umhverfisnefnd/Stadardagskra 21 Hafnarfjardar fjallad um tilléguna & vinnslustigum.

Unnid hefur verid ad pvi ad samreema og adlaga hin ymsu sjénarmid
sumarblstadaeiganda, Gtivistarfolks, hestafolks asamt verndunarsjonarmidum.
Deiliskipulagid hefur verid adlagad ad naerliggjandi nattdru og sett hefur verid fram
stefnumdrkun fyrir svaedid sem myndar heildraena framtidarsyn.

1.3 GRUNNGOGN VERKEFNIS

Til grundvallar pessu deiliskipulagi er adalskipulag Hafnarfjardar 1995-2015.
Skipulagsvinnan tekur mid af peim stefnum@rkunum sem fyrir liggja um svaedid og
naerliggjandi svaedum og peim azetlunum sem til eru fyrir hendi fra Hafnarfjardarbae.

Fyrirliggjandi sampykktar skipulagsazetianir um svaedid:
» Adalskipulag Hafnarfjardar 1995-2015. Bagjarskipulag Hafnarfjardar. 1997.

Onnur gogn:

» Hifdaskégur og Grdhelluhraun, skipulag skograektar og Utivistar.
Landslagsarkitektar. April 1994,

» Deiliskipulag Hvaleyrarvatns og Héfdaskégar. Landslag ehf. 28.mai 2001.

o Deiliskipulag athafnasveedis hestamannafélagsins Sorla.  Baejarskipulag
Hafnarfjardar. 10. juni 2003.

o Vinnutillégur um endurskodun adalskipulags Hafnarfjardar. Baejarskipulag
Hafnarfjardar. Landmétun ehf. 6 névember 2001.

1.4 AFMORKUN SKIPULAGSSV/EDIS

Verkefnid tekur til svaedis vid Grahelluhraun, Sléttuhlid og Klifsholt um 231 ha
(231.000 m?) og afmarkast af peim atlinum sem settar eru fram a korti og eru maérk
deiliskipulags.  Mdrkin eru vid endamérk deiliskipulags vid Hvaleyrarvatn og
Hofdaskogar og ad mérkum deiliskipulags athafnasvaedis hestamannafélagsins Sorla
til vesturs, vid mork deiliskipulag Kaldarsels, Kaldarbotna og Gjanna til sudurs og ad
sveitarfélagsmorkum Hafnarfjardar og Gardabaejar til austurs.

1.5 HAGSMUNAADILAR

Einn af mérgum pattum i skipulagsvinnunni er samrad vid hagsmunaadila. Tilgangur
med fundunum var ad leita eftir abendingum og skodunum um ndverandi nytingu og
framtidarsyn fyrir svaedid. Samtals voru haldnir 7 fundir par sem fleiri en einn adili
med svipada hagsmuni voru saman komnir. Enn fremur nyttust upplysingar sem fram
komu & fundum sem haldnir voru med nefndum og starfsmonnum
Hafnarfjardarbaejar. Eftirtaldir adilar voru bodadir a fund.

Skradir eigendur sumarhusaloda

Vatnsveita Hafnarfjardar vegna vatnsverndar

Fraveita Hafnarfjardar vegna fraveitumala

Byggdasafn Hafnarfjardar vegna fornminja

Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Kopavogssvaedis vegna mengunarmala og
vatnsverndar

e Orkuveita Reykjavikur vegna hita
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Hitaveita Sudurnesja vegna rafmagns
Hestamannafélagid Sorli vegna reidleida
Skograektarfélag Hafnarfjardar vegna landnemaspildna og skograektar
Umhverfis- og Utivistarfélag Hafnarfjardar vegna génguleida
Stjorn Reykjanesfolkvangs vegna falkvanesins og nattiruverndar:

Yfirlitskort af
deiliskipulagssvaedi

Almennur kynningarfundur, opinn fyrir alla var haldinn 14.12.05 i Hafnarborg, par var
farid yfir tillogurnar & vinnslustigi. Pa voru tillogurnar settar fram a heimasidu
Hafnarfjardar og almenningi gefinn fjogura vikna umsagnarfrestur.

1.6 NUVERANDI ADSTZADUR, STADHATTARLYSING

1.6.1 Landslag

Svaedid samanstendur af laglendu, hraunyfirbordi og hlidum, hlidarnar mynda
einskonar skeifu sem snyr a moti sudri. Laglendid er hraun, Selhraun sem er eldri en
4000 ara, mosavaxid med gjallkarga & yfirbordi. Hlidarnar eru vidast hvar aflidandi
og voru mestallar set sem hafdi ad geyma 6hulid berg og purrlendisjardveg. A
svaedinu er ad finna jardmyndanir eins og hrauntradir og jokulrakir. Svaedid liggur a
bilinu 50-100 m.y.s. Haedstu toppar Sléttuhlida eru 96 m og 110 m.y.s.
Grunnvatnshaedin vid Sléttuhlid er um 60 m.y.s.

Mikid hefur verid grodursett a svaedinu af skogarplontum og setur pad mikinn svip a
asynd svaedisins. Skograektarfélag Hafnarfjardar hefur Uthlutad landnemaspildum til
skograsktar og asamt pvi hafa sumahUsaeigendur grodursett mikid a svaedinu. | dag er
ad finna a svaedinu daemigerda skograekt fra 1930-1980 og notadar hafa verid
tegundir eins og; sitkagreni, blagreni, stafafura, bergfura, lerki og birki. Trén dafna
vel og eru ordin um 10-15 m ha.

1.6.2 Gonguleidir

Engar sérmerktar gonguleidir eru & svaedinu i dag. Samkvaemt adalskipulagi er gert
rad fyrir ad gonguleid komi i gegnum Grahelluhraunid ad Sléttuhlid, par verdi
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hringleid og afram i gegnum Gjarnar ad Kaldarsseli og Kaldarbotnum.

1.6.3 Reidleidir

Nuverandi reidleid liggur fra Smyrlab(d i Gardabae ad Klifsholti og nidur ad
Kaldarsselsvegi. | adalskipulagi er gert rad fyrir tengingu fra pessari leid inn a gamla
Kaldarselssveginn. Skv. sampykktu deiliskipulagi Hvaleyrarvatns og Hofdaskogar hefur
reidleidin faerst lengra til vesturs og gamli Kaldarselsvegurinn er merktur sem
akslodi/(tivistargata.

1.6.4 Akvegir og slédar

| gegnum svaedid liggur einn adalakvegur, Kaldarselsvegur. Par er einnig malarvegur
sem liggur upp ad fristundarhGsum vid Sléttuhlid og malarvegur vestan til sem liggur
i gegnum Grahelluhraun upp ad sveitarfélagsmorkum Gardabaejar og Hafnarfjardar.
Nokkrir malarvegir eru jafnframt i Klifsholti. Gamli Kaldarselsvegurinn liggur utan
deiliskipulagsins, en samkvamt adalskipulagi var azetlad ad hann yrdi reidleid.

1.6.5 Landnemaspildur

Landnemaspildum var Uthlutad fyrst 1979 til 20 ara i senn, eftir pann tima var
moguleiki a ad endurnyja samning til 20 ara i vidbot. Samkvaemt samningum er oll
mannvirkjagerd bénnud & Uthlutadri spildu og er svaedid aetlad til ativistar og
skograektar. Skograektarfélag Hafnarfjardar i umbodi Hafnarfjardarbaejar hefur haft
umsjon med landnemaspildum. A svaedinu eru um aaetladar um 60 spildur,
staerdir eru fra 6500-115.000 m2.

Rk " "i

Ljésmynd af fornminjum
stekk vid Hamarkot-
Kethelli gjssmynd kG Bygg.safn Hfj)

1.6.6 Soguminjar

Soguminjar er ad finna i jadri svaedisins til nordurs, sudurs og ofan a
hlidunum. Um er ad raeda vordur, sel, stekki og gonguleidir sem tengjast
fjarbuskap fyrri tima. Engar minjar eru i Sléttuhlidinni sjalfri. Minjarnar sem
er ad finna a svadinu eru ekki fridlystar. Pjodleidin Selvogsgata er stadsett
ad hluta til innan svaedisins og einnig eru par nokkrar adrar minnihattar leidir
sem notadar voru a fyrri timum.

1.6.7 Gjarnar

i adalskipulagi Hafnarfjardar var lagt til ad frida Gjarnar sem nattlruvaetti.
Gjarnar eru vid Fremstahofda og hafa ad geyma fjolbreytt hraunlandslag.
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1.6.8 Reykjanesfélkvangur

Hluti af fristundahusunum vid Klifsholt eru innan Reykjanesfolkvangs sem var
frilystur arid 1975. Innan svaedisins er ad finna margvislegar jardmyndanir sem falla
innan verndarakvaeda nattlruverndarlaga. Logd verdur ahersla & ad vernda pessar
jardmyndanir og lagt er til ad merkja paer a svaedinu.

1.6.9 Vatnsvernd

Fristundabyggdin var lengi vel innan fjar- eda grannsvaedis vatnsverndar. Arid 2017
var gerd breyting a adalskipulagi Hafnarfjardar par sem vatnsverndarmorkum var
breytt til samraemis vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins, um afmorkun
verndarsvaeda vatnsbola innan logsagnarumdaema svaedisskipulagssins.

Vatnsvernd & hofdudborgarsvaedinu, samanstendur af sampykkt um verndarsvaedi
vatnsbola og afmdrkun peirra skv. 25. gr. laga nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir, 12. gr. reglugerdar nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns og 9.
gr. reglugerdar nr. 536/2001 um neysluvatn, hefur verid auglyst og sampykkt af
sveitarstjornum og heilbrigdisnefndum a svaedinu.

Nanari skilgreiningar og skilmalar eru i sampykkt um verndarsvaedi vatnsbola nr.
555/2015 og skal fylgja peim vid gerd skipulagsazetlana og breytingum a
skipulagsaaetlunum fyrir svaedi innan marka vatnsverndar.

Allar  framkvaemdir  innan  vatnsverndarsvaedis eru  hadar  sampykki
heilbrigdiseftirlitsins.

Innan deiliskipulagsmarka Sléttuhlidar eru fristundahus inna grannsvaedi vatnsverndar
og einnig a oryggissvaedi. Vakin er athygli & ad pau fristundahds lata peim reglum
sem fram koma i gildandi sampykktum og reglugerdum og skal afla leyfis
heilbrigdisnefndar fyrir rotbrom. Sja nanari skilmala fyrir grann- og oryggissvaedi i
sampykktinni.

Kort: Landslagsgreining
fyrir svaedid

1.7 SAMANTEKT

Vid landslagsgreiningu ma skipta svaedinu groflega nidur i prja flokka.
Flokkur 1 eru laglendi, hraunjadrar svaedisins, mosavaxnir med kjarri og lyngi og
sumstadar skograekt. Par er haedin um 50-55 m.y.s.

Flokkur 2 eru hlidarnar par sem flest fristundahusin eru, mikil raektun hefur att sér
stad og hefur svaedid groskumikla asynd yfir sér, snyr & moti sudri med hlidum. Med
55-100 my. s.

Flokkur 3 eru svaedin sem eru melar med litinn grédur, en einkennast af sandi, mold
og bersvaedisgrodri. bar sem landnemaspildur eru fyrir hendi hefur tekist ad raekta
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upp grodur. Pessi flokkur liggur haerra i landinu & bilinu 75-110 m.y.s, snyr a moti
nord-austri og a opnu svadi par sem vindnadingur er og grodur a erfidara
uppdrattar.

A svaedinu i dag eru 67 hus eda geymsluskurar. Oll hus & svaedinu voru innmaeld vid
gerd upphaflegs deiliskipulags og hafa ordid einhverjar breytingar sidan pa. Oll his
eru innan lodarmarka og eru byggingarreitir sumstadar adlagadir ad stadsetningu
hisa. Nokkur hus eru utan vid byggingarreit. Lodir med l6darmork eru 40, par af 4
l6dir an hass (BO, B4, F9 og ein od fyrir dreifistod rafmagns). Staerd l6da er 36 m?
fyrir dreifistodvar rafmagns en adrar l6dir 1880-15.000 m?2. Medalstaerd 6da er po
um pad bil 3000-6000 m?.

i breytingu 0.4 & deiliskipulaginu er svaedinu skipt upp i prju svaedi, A, B og C i stad
tveggja. Svaedi A eru fristundahls sem stadsett eru utan vatnsverndar. Svaedi B eru
his sem eru stadsett innan Oryggissvaedis vatnsverndar. Svaedi C eru hus stadsett
innan grannsvaedis vatnsverndar og pvi ekki heimiladar neinar nybyggingar eda
staekkanir. Svaedi A og B hafa sveigjanleika til ny- og vidbygginga, en adeins i
samrami vid byggingarform og magn eins og segir til i byggingaskilmalum i kafla 3.

Svaedi

Vatnsvernd

Innan
Reykjanesfolkvangs

Innan
Gjanna

A
UTAN
VATNSVERNDAR

Dreifistod
rafmagns,
1: B 0, B 45
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Oll frarennslismal skuli vera i samraemi vid byggingarreglugerd um fraveitur og skolp,
sampykktum sveitarfélagsins og leidbeiningum Hollustuverndar rikisins.
Ad innan fjogurra ara verdi bodid upp & rafmagn og kalt vatn ad ollum hasum.

Staerd stakra hisa a l6d er i dag fra 3-185 m2. Adalhus & 168 eru um oftast um 50-60
m? og gestahus-vidbyggingar fra 2-26 m2.
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Kort: Skipting i svaedi A, B
og C
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2

2.1

MARKMID SKIPULAGS

SKIPULAGSTILLOGUR

Deiliskipulagid felur i sér adalmarkmid:

Ad vidhalda og festa i sessi nuverandi fristundabyged og auka pjoénustu veitna, beeta
orygei akvega og adskilja leidir akandi, gangandi og reidfolks med aherslu a
utvistarsveedi.

Deiliskipulagid byggir jafnframt a eftirfarandi markmidum:

® e e o @ o

Ad vernda sérstakt landslag og jardmyndanir i landi Hafnarfjardar

Ad vernda natturu- og soguminjar/fornminjar

Ad efla laggrodur og natturulega grodurpekju

Ad bjoda upp a pjonustu kalds vatns og rafmagns

Ad gert verdi rad fyrir abkomu annarra veitustofnana ad svaedinu i framtidinni
Ad oll fristundhGs hafi fullkomna rotpbré samkvaemt kréfum sem
Heilbrigdiseftirlitid setur vegna vatnsverndar og mengunarhaettu

Ad draga ur sorpmagni med eflingu a endurvinnslu, jardgerd og flokkun sorps
Ad skapa ramma fyrir raunhaeft byggingamagn a hverri 6

A3 vid nyframkvaemdir (byggingar) verdi sjalfbaer proun hofd ad leidarljosi
med aukinni notkun a vérum sem eru med vidurkenndum umhverfismerkjum
Ad auka merkingar og fraedsluskilti a svaedinu

Ad gera skyra tillogu ad fyrirkomulagi umferdarleida sem tengjast
framtidarneti Hafnarfjardar

Auk bessa stydst deiliskipulagid vid adalskipulag Hafnarfjardar og sampykkt um
stadardagskra 21 og sidar meir Heimsmarkmidin vid gerd breytingar a
deiliskipulaginu.
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Tillaga
pétting husa Takmorkud fijolgun l6da: skilgreind lodarmérk fyrir l68ir an l6darmarka, byggingar
leyfdar samkv. skilmalum
Ahersla 4 fidlbreytta stiga, sem tengjast heildarskipulagsneti, bjoda upp &
gonguleidir hringleidir um Gtivistarsvaedi sem tengjast soguminjum
Reidleidir adskildar fra akandi og gangandi umferd, utan fristundabyggdar
reidleidir
akvegir Akvegir halda sér ad mestu, Kaldarselsvegur cbreyttur
verndarsvaedi- Verndarsvaedi vegna soguminja og fornra pjodleida 20 m par sem pwvi er vid komid
soguminjar
vatnsvernd Fullkomnar rotpreer vid oll his,
/mengunarvarnir | neyta skal forkaupsréttar
Utivist Ahersla a Gtivist, mikid af opnu svaedi, lagt er til ad taka nidur 6parfa girdingar
nattaruvernd Lagt til ad halda afram fridun Gjanna skv. adalskipulagi, breytt mork,en ad leyfa
afram fristundabyggd Innan fridadra/verndadra svaeda en girdingar eru dheimilar”
efnahagsleg Byggd dreifd,
; hagkvaemni takmarkadur avinningur fyrir veitur ad leggja stofnaedar, faerri greidendur opinberra
alda
G gj
>
2.1.1. Venslatoflur-samantekt og mat

Vid vinnslu & deiliskipulagi er naudsynlegt ad bera saman ahrifapaetti skipulags med
tilliti til umhverfis, samfélagslegra og hagkvaemnisahrifa. Skilgreindir hafa verid
fyrirfram akvednir visar (ahrifapaettir)par sem lagt er groft mat a visana sem gefa
goda visbendingu af ahrifum skipulagstillogu. Med venslatoflu er ekki gerd nakvaem
grein fyrir ahrifum heldur eru Utskyrdar meginaherslur sem liggja 1 tillogunni. Med
pvi ad skilgreina visa fyrir deiliskipulagid og gefa visum vaegi er haegt ad bera visana
kerfisbundid saman og meta kosti og galla peirra.

Samantekt
VisAR _ reidleitic_ __ sbguminjar _vatnsvend ___tivist
Tillaga @ O @ (D
O Engin/litil ahrif & niverandi astand
Midlungs ahrif & niverandi astand
Mikil breyting & nuverandi astandi
2.2 GOGN DEILISKIPULAGS

Skipulagssazetlun-pessi felur i sér eftirfarandi gogn:
e Greinargerd med skipulagsskilmalum
Deiliskipulagsupdrattur i maelikvarda 1:5000
e Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:2000
e Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:2000
¢ Loftmynd, nuverandi adstaedur, i maelikvarda 1:5000
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2,3 UMFERD

2.3.1 Gonguleidir

Gonguleidir um svaedid eru skilgreindar sem Utivistastigar og forn leid. Utivistastigar
eru stigar sem falla ad landslagi og haedarlegu & hverjum stad en eru ekki upplystir
eda malbikadir. Yfirbord verdur gert ar gédum péttum, malarmulningi- eda trjakurli
og adgengi fyrir alla. Breidd stiga verdur 0.9-1.6 m allt eftir adstaedum hverju sinni.
Gonguleidir verda sérmerktar og forgangur verdur fyrir gangandi félk en ad
hjolreidafolk geti einnig ferdast par um, Gert er rad fyrir ad génguleid komi i gegnum
Grahelluhraunid ad Sléttuhlid, b?r verdi hringleid og afram i gegnum Gjarnar, ad
Kaldarsseli og Kaldarbotnum asamt styttri tengistigum. Fornar leidir haldi sér ad
mestu par sem paer hafa verid innmaeldar en adgengi lagad bar sem gonguleidir
tengjast inn a.

2.3.2 Reidleidir

Niverandi reidleid liggur fra Smyrlabld i Gardabae ad Klifsholti og nidur ad
Kaldarselsvegi. Gert er rad fyrir tengingu fra pessari (eid inn & gamla
Kaldarselsveginn. Reidleidir skulu'falla ad landslagi og haedarlegu & hverjum stad og
vera sérmerktar. Breidd stiga verdur 3-3.5 m allt eftir adstaedum hverju sinni. Gert
er rad fyrir tengingu reidleida vid sveitarfélagsmorkin, pannig verdi til hringleidir.
Ekki er gert rad fyrir ad Selvogsgata verdi uppbyggdur reidstigur, heldur skal notast
vid pad einstigi sem er par i dag enda um merkilega forna leid ad raeda sem er po ad
mestu utan l6gsogu Hafnarfjardarbaejar.

2,3.3 Akvegir

| gegnum svaedid liggur einn adalakvegur, Kaldarselsvegur. Gert er rad fyrir ad hann
verdi malbikadur og einnig sa adalvegur sem liggur upp ad fristundarhdisum vid

Sléttuhlid. Gert er rad fyrir ad badir vegir verdi lagfeerdir pannig ad hasgt sé ad
meetast, (tfaersla er had nanari honnun. EKki er gert rad fyrir gotulysingu 4 adalkvegi
upp ad sumarhdsum, einungis ad notadar verdi vegstikur med endurskini.

2.3.4 Akslédar

Malarvegur sem liggur vestan til og fer i gegnum Grahelluhraun upp aé
sveitarfélagsmoérkum verdur akvegur samhlida utivistarstig. Nokkrir malarvegir sem
eru 1 Klifsholti munu halda sér. Ekki er gert rad fyrir gétulysingu.

2.4 HVERFISVERND- FORMINJAR

Hverfisvernd eru svaedi sem baejarfélagid sampykkir ad vernda vegna sérstakra kosta
s.s. vegna natturu, umhverfis, Gtivistar, menningarsogulegs- og/eda listraenna gilda
skv. gr. 1.3 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Stefnt er ad pvi i samvinnu vid
Byggdasafn Hafnarfjardar ad minjarnar verdi merktar & fraedandi hatt. Svaedin eru
tengd saman par sem pau eru fleiri en eitt pannig ad bau mynda samfellda heild.

2.4.1 Forn- og séguminjar

Fornleifakénnun var framkvaemd ari@ 2005 af starfandi fornleifafraedingi a
Byggéasafni Hafnarfjardar. A svaedinu er aé finna 13 fornleifar og 5 fornar leidir (sja
nanar Fornleifaskraningu vegna Deiliskipulags i Sléttuhlid). Ekki er lagt til ad fr'lél)';sa
neinar af minjunum. Minjarnar hafa hins vegar allar fraedslugildi og stefnt er ad pvi i 1
samvinnu vid Byggdasafn Hafnarfjardar ad paer verdi merktar a fraedandi hatt.

kringum fornminjar er gert rad fyrir 20 m radius hverfsiverndar { kringum hvern staé
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og gilda kvadir a pvi belti. Verndunarbelti kringum fornminjar felst i pvi ad par ma
ekki raska eda grodursetja neinar skogarplontur.

Listi yfir fornminjar
Hamarkotssel/Kethellir og hledsla
Stekkir, tveir og hledsla
Hamarkotsvarda
Varda, Sléttuhlid,

Stekkur toft, a Fremstahofda
Varda, a Fremstahofda

Varda a Midhofda

Varda a Sléttuhlid
Varda/hledsla sydst i Sléttuhlid

. Varda/hledsla sydst i Sléttuhlid

. Varda/hledsla vestan vid Kaldarselsveg

. Stekkur vid Kaldarselssveg

. Varda, hledsla vid Kaldarsselsveg -Gjanum

VONOUA LN

[P SO e g
W =O

Yfirlitskort af soguminjum
(Kort SJ/UTH)

2.4,2 Fornar leidir

A svaedinu er ad finna fimm leidir er tengjast busetu fyrri tima. Pjodleidin -
Selvogsgata liggur um svaedid sunnanvert. Selvogsgata liggur ad hluta til inni i
logsogu Hafnarfjardar og ad hluta til inn i Gardarbae. Auk pess er par Kaldarselsstigur
og prjar adrar leidir sem ekki hafa sérstakt heiti. | kringum fornar leidir er gert rad
fyrir 20 m radius hverfsiverndar og a pvi belti gilda kvadir. Kvadir vid verndunarbelti
kringum fornar leidir felst i pvi ad par ma ekki reisa nein mannvirki s.s girdingar og
his, en heimilt er ad adlaga leidirnar i samraemi vid krofur um baett adgengi a
Utivistarstigum sbr. gr.2.3.1. Leyfilegt er ad grodursetja innan verndunarsvaedis vid
fornar leidir. Fornu leidirnar hafa allar fraedslugildi og stefnt er ad pvi i samvinnu vid
Byggdasafn Hafnarfjardar ad merkja paer a fraedandi hatt.

2.5 GJARNAR

i adalskipulagi Hafnarfjardar var lagt til ad frida Gjarnar sem nattaruvaetti og lagt er
til ad pvi verdi haldid afram. Lagt er til ad mork natturuvaettis breytist litilega fra
adalskipulagi, par sem fristundabyggd var stadsett innan fridunarmarka. Mork
fridunar verdi utan vid l6darmork L6da vid Klifsholt, en pau somu vid Gjarnar. Innan
fridadra/verndadra svaeda eru girdingar oheimilar. Ad 6dru leyti er visad til
adalskipulags. Gjarnar faerdust yfir i deiliskipulag Kaldarsels, Kaldarbotna og Gjanna
arid 2018.

2.6 REYKJANESFOLKVANGUR

Reykjanesfolkvangur var fridlystur med logum nr. 520/1975 og er 30.000 ha. Mikid er
um jardhitasvaedi og margskonar natturuminjar innan folkvangsins. Eldfjoll eru morg,
einkum lagar hraundyngjur og gossprungur. Mobergsfjoll og stapar i oteljandi
myndum er einkennandi fyrir landslag & svaedinu. | reglum um umgengni i
folkvanginum kvedur & um ad ollum sé frjalst ad fara um og dveljast & sveedinu,
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nema par sem er girt vatnsbol og raektad land. Temja skal sér gdda umgengni og
umferd. bar eigi ad hlifa grodri, dyrum, ekki megi hlada voréur eda kveikja elda og
ekki megi rifa upp mosa eda hellur né sleppa hestum lausum, sja nanar
umgengisreglur folkvangsins. Innan fridadra/verndadra svaeda eru girdingar
oheimilar.

2.7 VATNSVERND - FRAVEITA

Innan grannsvaedis vatnsverndar hafa risid i aranna ras fristundahis, en pad
samraemist ekki akvaedum vatnsverndar. Stefnt skal ad pvi ad Hafnarfjardarbaer
neyti forkaupsréttar pegar bostadir bjodast til solu. Samkvaemt alitsgerd
Heilbrigdiseftirlitsins er gerd krafa um sameiginlegt kerfi fraveitu, en sveitarféldg
geta sott um undanpagu samkv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp, gr.
16.08 18.

Til ad fullnaegja reglum um vatnsvernd og mengun grunnvatns verdur skilyrt ad
fullkomnar rotpraer verdi vid oll fristundahls, bannig verdi tryggt ad engin
skélpmengun verdi i umhverfi fristundarhGsa. Rotpraer skulu ekki vera naer
lodarmérkum en 10 m.

Rotpraer skulu allar vera samkvaemt nyjustu reglum og samkvaamt leidbeiningum sem
Hollustuvernd rikisins gefur (t og i samrami vid fyrirmaeli Heilbrigdiseftirlits og
sampykktar af byggingafulltria vié Gttekt. Vardandi skélp og fraveitu er einnig visad i
l6g og reglugerdir er lita ad fraveitum, vatnsvernd og hollustuhattum, sbr. reglugerd
um fraveitur og skolp nr. 79871999, reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns
nr. 796/ 1999, Vatnalég nr. 268/2006 og vaentanlega fraveitusampykkt.

Fristundah(s sem eru innan grannsvaedis vatnsverndar eru & afar vidkvaemu svaedi.
Ol notkun a/eda birgdargeymsla & haettulegum efnum og eldnseyti er bénnud. Oll
geymsla & taekjum, vinnuvélum og éskradum bilum sem tengjast ekki fristundabygad
er bonnud. Stefnt skal ad pvi sett verdi upp skilti vid vatnsverndarsvaedin i samradi
vid Heilbrigdiseftirlitid. A uppdreetti eru syndar stofnlagnir fyrirhugadra veitna, sem
eru leidbeinandi.

2.8 UPPGRAEDSLA 0G SKOGRAEKT

Vid framkvaemd uppgraedslu og skograsktar verdi l6gd ahersla & ad hlia ad og efla
nattdrulegan laggrédur likt og mosa, lyng og kjarrlendi. Med hugtakinu nattarulegur
groédur er att vié grédur sem talinn er tilheyra upphaflegum gradurtegundum a
landinu eins og sortulyng, beitilyng og kraekilyng, hvitsmara og gullkoll o.fl., og svo
aftur innlendar trja- og runnategundir s.s. lodvidir, gulvidir, islenskan eini og isienskt
birki.

Onnur svaedi par sem ekki er fyrir nattdrulegur grédur verdur leyfd hefdbundin
skograskt. Nota skal svipadar tegundir og begar eru til stadar a svaedinu, asamt
nyjum skdgraektarplontum eins og best pykir henta hverju sinni. Fjolbreytni grodurs
og tillit til d(tsynis, nattiru og nagranna verdi hofd til hlidsjonar vid alla
nygrodursetningu.

2.9 GRENNDARSTODVAR

Méttokustadur fyrir flokkad sorp, endurvinnslu og almennt sorp verdur stadsett vid
adkomu svaedisins, eins og synt er a uppdraetti.
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2.10 SAMEIGINLEGT SV/ADI

A sameigintegu svacdi er gerd tillaga um ad koma megi fyrir ad sameiginlegri adst6du
s.s. leiksvaedi, sorpi, bilastaedi fyrir 4-5 bila ef pess er 6skad, eins og synt er &
uppdreetti.

2.11  ANINGARSTADIR

Vid aningarstadi er gert rad fyrir ad komid verdi fyrir latlausum trébekkjum og boréi.
Par verdi einnig ad finna upplysingaskilti um ahugaverda stadi i naerumhverfi.
Aningarstadir verda prir, einn vid sameiginlegt svaedi, annar rétt vid midju svaedis og
pbridji rétt hja Hamarskotsvérdu, eins og synt er 4 uppdrastti.

2.12 LOD FYRIR SPENNISTOD

L6d fyrir dreifistéd rafmagns eru tvaer og einn deglubrunnur, eins og fram kemur &
skipulagsuppdraetti, Heimilt er ad byggja eina dreifistdd innan sérstakra l6darmarka,
l6d er 36 m? ad staerd. Hamarkshad stédvar er 2,5 m. Gerd verdur krafa um
vandadan fragang a lddunum og ad hann verdi unnin i samvinnu vid Umhverfis - og
taeknisvid Hafnarfjardar. Deeluskir verdur kleeddur timbri og med valmapaki.
Lodarmérk eru jafnframt mork byggingarreits og skal haga fragangi samkvamt pvi.

2.13  GISTIADSTADA i FLOKKI 1I

Heimilt verdur ad veita gistiadstédu i flokki [l i fristundabyggdinni i Sléttuhlid ad
ollum skityréum uppfylltum sem fram koma i reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald.
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3 BYGGINGASKILMALAR

3.1 ALMENNT

Allar husbyggingar- og framkvaemdir eru hadar byggingar- og framkvamdarleyfi
sveitarstjornar eins og segir til i skipulags- og byggingarlégum nr. 73/1997.

Byggingarreitur er syndur a deiliskipulagi og mzelibladi og skulu allir htutar byggingar
vera innan hans p.m.t. anddyri, solpallar og geymsluskarar. Byggingareitur er
taknadur med heildreginni linu, fylltum reit, sem taknar ystu mork byggingar og
lagmarksfjarlaagdar fra lddarmorkum. Nybyggingar eda staekkanir hisa verda ad vera
innan byggingarreits. Nuverandi byggingar verda latnar standa en skila skal inn
bygginganefndarteikningum til sampykktar, sem skulu vera i samrami vid
byggingareglugerd, Bilastaedi skulu vera a.m.k. tvé innan l6darmarka fyrir hverja 164,
bar sem pvi er vidkomid. A l6dum G2 og G3 er kvidd vegna stofnaed vatnsveitu.

Hér er lyst sérstékum skilmalum fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu. Allir
meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits eins og hann er syndur a
deiliskipulagi.

3.2 M/EL!- 0G HEDARBLOD

Maelibldd syna staerdir 16da, l6darmérk, byggingarreiti hdsa, bindandi byggingartinu,
fjblda bilastaeda og kvadir ef einhverjar eru. Askilin er réttur til ad gera minnihattar
breytingar & deiliskipulagsuppdraetti i tengslum vid gerd mezeli- og heedarblada. A
haedarblodum eru syndar haedir a lodarmérkum fjeer gétu (L) og haedir l6da vid
gangastétt (G). Haedartélur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed og skulu fravik +/- 30
cm koma til umfjollunar skipulagsdeildar Hafnarfjardar. A haedarblédum er einnig
synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlida fyrir veitustofnanir eftir atvikum.

3.3 BYGGINGARGERD A SV/£DI A OG B

Byggingargerd er s sama fyrir svaedi A og B en ekki er heimilt ad byggja innan
sveedis C. Flest fristundarhusin eru byggd a timabilinu 1920-1980 og tilheyra pvi eldri
byggdarmynstri. Gert er rad fyrir ad baer byggingar sem munu risa verdi i anda peirra
sem fyrir eru. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hds, samtals allt ad 100 m? ad
heildargrunnfleti a einni haed. Engir kjallarar eda rymi undir hisum eru leyfd. Auk
adalhdss er leyfilegt ad reisa eitt his sem er geymsla, vinnustofa eda gestahus allt ad
20 m?, sem skal standa fritt og mega byggingar ekki vera tengdar saman med paki
eda vegg. Meenisstefna skal vera sl sama og a adalhisi eda hornrétt a. Birt flatarmal
skv. skraningartoflu adalhlss og gestahliss ma samtals ekki fara yfir 100 m2, Auk
pessa er heimilt ad hafa 1 Gupphitad smahysi innan byggingarreits i samraemi vid
grein 2.3.5, lid f. i byggingarreglugerd nr. 112/2012, (allt ad 15 m2, ekki til gistingar
eda busetu).

Maenishaed adalhuss skal ekki fara yfir 6,0 m yfir golfkéta og vegghaed langhlida ma
ekki fara yfir 3,5m yfir golfkota. Maenishaed gestahlss skal ekki fara yfir 4,5m yfir
golfkota pess. Pakhalli er frjals. Ef pakform er einhalla, ma vegghaed/haesti hluti
paks aldrei verda meiri en 4,4m. Heimilt er ad hafa kvista i pakinu en rymi undir paki
getur ekki ordid sér haed. Bygging skal avallt vera innan ytri hamarks staerdarmarka.

3.4 SVADI C

Svadi C er innan grannsvaedis vatnsverndar og er pvi ekki heimilt ad byggja
neinar nyjar byggingar, endurbyggja eda stakka nlverandi his. Almennt
vidhald & ndverandi hisum er heimilt innan pess ramma sem deiliskipulagid
segir til um. Ekki er heimilt ad baeta vid nyjum ddum innan svaedisins.
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