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* Takmarkadur byggingarreitur & jaréheed
ekki reiknud i mégulega staerd
byggingar né nytingarhlutfall

Greinargerd Deiliskipulagsbreyting
; ’ I . o « Betri nyting niiverandi htisnaedis og endurnyting pess og annarra Skipholt 21 . " 2 I 166 kvadir Vei 5 ; 58 1 borti i .
Nuverandi sampykkt deiliskipulag fra 2002 byggai & eldra ik el ? . . o Deiliskipulagsbreyting fyrir Skipholt 21 nnan I6ar eru kvadir Veitna um adgengi ad spennustdd i porti. Bila og hjélasteedi
adalskipulagi en i pessari deiliskipulagsbreytingu er studst vid ::rnr\r/]lg:\ngegm veigamiklu hlutverki pegar framtidar uppbyggingarpdrf Skipholt 21 er hannad af Arinbimi Porkelssyni og var byggt 4rid | medfylgjandi deiliskipulagsbreytingu er auka hesd beett & niverandi Veitur skulu hafa fullt adgengi ad hurd spennustédvar. Lagmarks greid Samgéngumat dags. 11.03.2025, 2.Utgafa dags. 24.03.2025 var unnid
gildandi Adalskipulag Reykjavikur 2040. i

Adalskipulags Reykjavikur 2040

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 skal Reykjavik vera
skapandi borg sem styrkir hlutverk sitt sem héfudborg landsins og
forystuafl i vaxandi alpjédlegri samkeppni um fyrirteeki, vinnuafl og
ferdamenn.

« Efling midborgarinnar sem kjarna stjornsyslu, verslunar, pjénustu,
menningar og ferdapjonustu er lykilatridi vid ad styrkja atvinnulif
héfudborgarinnar.

« Efla & midleega atvinnukjarna, med auknu byggingarmagni og
tryggja pannig betri nytingu og skapa grundvoll fyrir frekari
sérhaefingu.

» Tali® er ad flest ny storf verdi stadsett innan vaxtarmarka péttbylis
og einkum & midlaegum svaedum sem pjénad er af Borgarlinu og
streetisvagnapjonustu med harri ferdationi.

« Yfir 90% starfa | Reykjavik verdi innan vaxtarmarka arié 2040 og
80% nyrra starfa til arsins 2040 verdi vid Borgarlinu.

« Reykjavikurborg vill styrkja hlutverk sitt sem green borg. Petta felur
i sér stéraukna ahersla a péttingu byggdar og bléndun
bygg&amynsturs, a gott adgengi ad fjiélbreyttum Gtivistar- og
nattirusvaedum og 4 ad efla vistveena ferdamata og er stefnt ad pvi
ad hlutdeild vistvaenna ferdamata verdi komin i 50% arié 2040.

« Samgéngur i borginni verdi kolefnishlutlausar arid 2040.

+ Hlutdeild einkabila f heildarfjdlda ferda verdi komin undir 50% &rid
2040.

» Bilastaedum 4 landi borgarinnar verdi markvisst faekkad a
skipulagstimabilinu. Unnin verdi dsetlun um endurheimt lands sem
fer undir bilastaedi og pad land tekid undir 6nnur not i almannapagu;
s.6. opin graen sveedi, leiksvaedi og Onnur almenningsrymi og rymi
fyrir hjdlasteedi og goétugdgn.

Landnotkun

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er reitur Skipholts 21
midsvaedi (M2b), Holt-Laugavegur. Innan midsvaedisins er opnad &
ymsan rekstur og p.&.m. er heimilud gisting.

« Skipholt 21 er & horni Skipholts og Néatlins sem eru badar
skilgreindar sem adalgotur skv kafla 3.3.1 { adalskipulagi.
Umfang gististarfsemi vié adalgbtur skal midast vié minni
gistiheimili, shr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingéngu
um hus sem standa vid viokomandi adalgétu, hér med talin
hornhuds sem hafa mégulega 168anumer vié hlidargétu og na
einkum til jar6haeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi
er ad reda.

1962. Husid er steinsteypt, tviskipt bygging & premur haedum til
vesturs og premur haedum med Kjallara til austurs.

Nuverandi notkun

{ byggingunni & 168 Skipholti 21 er skrifstofa, verslunarrymi og
gistirymi i flokki II: Gististadur an veitinga.- Tegund "b" steerra
gistiheimili: Gististadur meé takmarkada pjonustu par

sem leigd eru Ut 6 herbergi eda fleiri eda rymi fyrir fleiri en 10
einstaklinga. Handlaug skal vera I hverju herbergi og salerni
neerliggjandi. Jafnframt skulu gestir eiga adgang ad fullbdinni
badadstodu.

Haedir hiisa

Samkvaemt kafla 3.6.2. um haedir hisa i adalskipulagi, tilheyrir
Skipholt 21 svaedi par sem stefha um haed husa fari ekki umfram 5
haedir.
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Mogulegt utlit Skipholts 21 -vid Noatun
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byggingu.

Landnotkun lé8arinnar verdur gistineimili & efri heedum en & jaréhaed
verslun, gisting og pjonusta.

Haedir, helstu staerdir og utlit
Me3 tilkomu vidbétarhaedar mun verda bygging verda 5 haedir vid
Skipholt og 4 haedir vid Néatin

» Hamarkshaed byggingarinnar er skilgreind & skyringarmyndum.
Akvednir byggingarhlutar svo sem loftreesibunadur, stiga- og lyftuhts
mega ganga upp fyrir uppgefna hdmarkshaed.

* Vidbotarhaed verdur med uppbroti i formi efnisvals, verdur tekid tillit til
naverandi Gtlits upprunalegrar byggingar i formi gluggaskipan.
Gluggadeili mega taka breytingum, NGverandi &ferd og Gtlit byggingar
skal halda sér.

L6d

| breyttu deiliskipulagi fzerast I68amérk neer byggingu Noéatiins megin
og minnkar 168 um 48,2m2 ef midad er vid gildandi skilméia en
63,2m2 ef midad er vié nliverandi raunsteerd l6dar.

Steerd |6dar.

*
gildandi skilmalar  niverandi raunstaerd breytt deiliskipulag
1175m2 1190m2 1126,8m2

*
Naverandi I68arstaerd skv I68abladi Landupplysingadeildar 10.12.2021

IIIIIIIIllllllIIIYIIJ.“.‘.'E!!EH.'?"!; i

steerd vegna hifinga inn og Ut Ur stdd er u.p.b. 4-6m. Vid spennustdd eru
hjélasteedi en pau hindra ekki adkomu starfsfélks og eru audfaerd pegar
porf er & hifingum.

Byggingareitur

| gildandi deiliskipulagi er skrad staerd byggingar 1.783,0 fermetrar og
heimilt ad byggja alls 185 fermetra i 3 takmorkudum byggingarreitum a
jardhzaed. Samkvaemt nlverandi raunsteerd byggingar pa eru birtir
fermetrar 1.745,9 og brutté fermetrar 1.910,8.

i breyttu deiliskipulagi eru felldar nidur heimildir fyrir takmarkada
byggingarreiti & 168inni. Staerd vidbotarhaedar er um 485 fermetrar i birtri
steerd og um 505 fermetrar i brutté steerd.

Oheimilt er ad byggja utan byggingarreita. Sélskali vié Skipholt heldur
nuverandi formi og lyftuhts verdur haekkad.

Kvadir

Eftirfarandi kvadir eru settar varéandi notkun:

« Gistirymum 4 jaréhaed vid Skipholt er sntia ad porti verdur ekki fjdlgad
umfram pau 6 herbergi sem eru nd pegar i notkun.

» Nuverandi verslunarrymi sem snyr ad Skipholti helst dbreytt: Ekki
heimilt ad nyta rymid i gistirekstur.

« Nuverandi verslunarrymi & horni Skipholts og Néattns helst dbreytt:
Ekki heimilt ad nyta rymid i gistirekstur.

vegna fyrithugadrar uppbyggingu i Skipholt 21 til ad meta nlverandi
samgonguadstaedur og ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar. Greiningin
tekur til ferdavenja, almenningssamgangna, hjodla- og géngustiga,
umferdartalninga, slysagagna og staedisporf fyrir bila og hjél. Fyrirhugud
breyting felst i ad baeta vid einni haed fyrir

gistiheimili sem mun auka gestafjélda um 40 manns.

Samkvaemt samgéngumati erftirfarandi bila og hjélasteedaporf fyrir
bessa tilteknu byggingu.

Bilastaedi Svaodil Tilfelli uppbyggingar
Vidomiod Hamark Fjoldi Vidmid Hamark

Gistiheimili ~ 0,1/herb 0,3/herb 67 herb 6,7 20,1
Verslun 1st/200m2 1st/100m2  338m2 1,7 34
Skrifstofa 1 st /200m2 1 st/75m2 184m2 0,9 2,4
Samtals 9,3 25,9

Hjolastaedi Svadit Tilfelli uppbyggingar
Lagmark Vidomid Fjoldi Lagmark Vidmiod

Gistiheimili ~ 1/herb 2/herb 67 herb 17,3 34,6
Verslun 2st/100m2 3st/100m2 338m2 6,8 10,1
Skrifstofa 0,5 st/100m2 3 st/100m2 184m2 0,9 55
Samtals 25,0 50,3

10 bilasteedi og 25 hjolastaedi eru innan 168ar, par af 1 bilasteedi fyrir
hreyfihamilada.

Ad 6dru leyti gilda fyrri skilmalar.
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M&gulegt atlit Skipholts 21 - synd er heimilud staekkun nagrafinahuss til ad gefa rétta mynd af fullbyggdri gétumynd

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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Tillagan var auglyst fra [ i 2025 med

athugasemdafresti til / ;‘ k. WLE

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt { B-deild
Stjérnartidinda pann 4 s1pt. 20,79

Stadgreinireitur 1.250.1
Skipholtsreitur

Breyting a deiliskipulagi
Skipholts 21
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Netfang: bjarni@noland.is, gunnar@noland.is

03.04.2025



