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1 TILLAGA AD BREYTINGU A ADALSKIPULAGI SBR. 1. MGR. 36 GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, p.e. breyta landnotkun svaedis i landi Husafells
ur landbtnadi og opnu sveedi til sérstakrar nota O34 i fristundabyggd. Um er ad raeda steekkun &
fristundabyggd F127, nuverandi steerd er 73 ha, staekkunin er um 2520 m?, staekkunin er ad vestanverdu.
ABkoman ad fristundabyggdinni er fra Halsasveitarvegi (518) og um fristundabyggdina a Husafelli. Landslag
skipulagssvaedisins er & pann veg, ad svaedid hallar ad mestu til sudvesturs og er sveedid ad stérum hluta vaxi®
birkikjarri. Hvitd rennur ad nordan og vestanverdu svaedisins.

i adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er birkikjarr undir hverfisvernd. Fyrirhugud breyting adalskipulags er
innan sliks sveedis. Astaeda breytingarinnar er hlidrun & byggingarreit Hraunbrekkna 34 i vestur att. Hlidrunin
veldur pvi aé hiuti af byggingarreitnum er ekki lengur innan skilgreindrar fristundabyggdar, heldur innan opins
svaedi til sérstakrar nota 034.

2 TENGSL BREYTINGARINNAR VID ADRAR SKIPULAGSAZATLANIR

Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefnan leggur aherslu & ad skipulagsaeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og Yfirbragd
byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsaestianir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i
dreifbyli taki mid af byggingarhefoum, landslagi og stadhattum. Um leid verdi geett ad hagkveemni vardandi
samgongur og veitur, og ad byggd gangi ekki ad 6pérfu & sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
nattaruverndar.

Med feerslu & byggingarreit er valinn betri stadur fyrir fyrirhugad fristundahds pannig ad pad falli betur ad
landslagi og skerdi minna grodur.

Adalskipulag

Sveitarstjorn tekur akvordun um breytta landnotkunar & landbunadarsvaedi i Nidurskégi a4 Husafelli, par sem
landbunadarland hefur ekki verid flokkad [ sveitarfélaginu sbr. 2. mgr. 5 gr. jardalaga nr. 81/2004. i Adalskipulagi
Borgarbyggdar 2010-2022 er stefnt ad pvi ad land sem hentar vel til landbunadar verdi ekki tekid til
oafturkraefrar landnotkunar, heldur vidhaldid sem sliku ef pess er kostur. Svaedi® sem hér um raedir er hluta til
skilgreint sem landbunadarsvaedi, en er ekki skilgreint sem gott rasktanlegt land [ gildandi adalskipulagi og kemur
pad til af pvi ad birkikjarr er allsradandi & svaedinu. Landid er pvi ekki hentugt til hey eda kornrasktar og telst
pvi ekki mikilvaegt til matvaslaframleidsiu.

Samkveemt adalskipulagi kafla 4.9 Fristundabyggdasveaedi og samkvaemt sidari breytingum eru skilgreind 77
fristundabyggdasveedi, niverandi staerd fristundabyggdasvaedis F127 er 73 ha, pad steekkar um 2520 m? og mun
ekki hafa ahrif & heildar steerd svaedis og verdur afram 73 ha ad steerd eftir breytingu.

Skilgreind sveedi
Jord Staerd (HA)

Tilvisun { sveitafélagsuppdratt

Huisafell 2 og 3 73 F127

Hluti af svaedinu sem er verid ad breyta er opid svaedi til sérstakra nota 034, nanar til tekid utivistarsvaedi a
Hlsafelli 50 ha ad stserd skv. adalskipulaginu. bar sem um er ad rseda smavaegilega breytingu & staerd svaedis
ad pa breytist ekki steerd Gtivistarsvaedisins.

Athugid ad pad er engin synileg breyting & milli fyrir og eftir breytingu uppdratta par sem breyting & sér stad
undir O34 hringtakni: Breytingin er synd & skyringaruppdraetti.

Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag Nidurskég i landi Husafells Il sem var sampykkt pann 10. juli 2003 og birt i B-deild
Stjornartidinda pann 9. oktéber 2003, auglysing nr. 800/2003. Um er ad raeda fristundabyggd, & einni
sameiginlegri 160 med 68 byggingarreitum. Hraunbrekkur 34 eru vid vesturmérk skipulagssvaedis. Farid verdur |
breytingu a deiliskipulagi samhlid breytingu a4 adalskipulagi. SU breyting hefur { for med sér ad hlidra
byggingarreit Hraunbrekkna 34 til vesturs, stackka sameiginlega 168 og auka byggingarmagn & byggingarreit
Hraunbrekkna 34.

3 VERND OG VISTGERDPIR

Natturuvernd o6fridlyst

Samkvaemt adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 er jordin Husafell skréd & nattiruminjaskra 1996 undir adrar
nattdrminjar vegna tilkomumikils, fjdlbreytts landslags, vidlends skégar, lauga og linda og vegna vinsasldar til
dtivistar. Jordin er & C-hluta nattiruminjaskrar, sem bidur endurskodunar | samraemi vid nattiruverndarldg nr.
60/2013. | 2. tl. laga til bradabirgda vi® nattaruverndarldég nr. 60/2013 er meelt fyrir um ad par til radherra gefur
Ut nattaruminjaskra skv. 33. gr. skal gildandi natturuminjaskra halda gildi sinu en um minjar & skranni, adrar en
paer sem eru fridlystar skal fara samkvaemt akvaedum 67. gr. laga um nattdruvernd nr. 44/1999, par til endurmat
verndargildis peirra minja hefur verid lokid.

Hiuti Husafellsskégar er fridlystur sbr. auglysingu i B-deild Stjérnartidinda nr. 606/2001. Fridlysta svaedid er utan
skipulagssveedis.

Geitlandshraun

Samkveemt kortagrunni frd Natturufraedistofhun islands er vardar Sérstdk vernd nattdrufyrirbasra er
Geitlandshraun innan breytingar svaedis og fellur hraunid undir sérstaka vernd sbr. 61. gr. nattGruverndarlaga nr.
60/2013. Skv. 3. mgr. 61. gr. ber ad fordast ad raska vistkerfum og jardminjum sem eru taldar upp i 1. og 2.
mgr. sému greinar nema bryna naudsyn beri til.

Vistgerdir a svadinu

Samkvaemt kortagrunni fra Nattirufreedistofnun [slands er vardar Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi a islandi er
ein rikjandi vistgerd med verndargildi 4 sveedinu. Pad er kjarrskogavist sem er med hatt verndargildi og er hun a
lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. | kjarrskogavist getur verid rikulegt fuglalif
og er algengt ad varpfuglategundir eins og skégarpréstur, pufutittlinga , hrossagaukur, rjipa og musarrindill nyti
slika vistgerd til varps.

Birkiskogar og -kjarr

Samkvaemt adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 eru birkiskégar og -kjarr undir hverfisvernd. Sbr. adalskipulagi
er |10gd sérsték ahersla @ ad vistkerfi og asynd peirra verdi fyrir minnstri réskun.

Samkvaemt kortagrunni fra Skograektinni er vardar Nattdrulegt birki & Islandi er skilgreindur birkiskégur a
skipulagssvaedinu. Niverandi haed birkiskégarins er um 3-5 metrar og er aldur birkisins um 30-60 &ra.
Birkiskégurinn & skipulagsvaedinu fellur undir nattdruskég. Nattaruskégur er skilgreindur sem land sem er ad
lagmarki 0,5 ha ad flatarmali, par sem sjalf sadar innlendar triategundir, p.e. ilmbjérk, reynividur, bleedsp, gulvidir
eda lodvidir, eru rikjandi og na ad lagmarki tveggja metra haed fullvaxnar og med ad lagmarki 10% krénupekju
sbr. 16g um skoga og skégraekt nr. 33/2019. Markmid laganna er ad vernda nattiruskéga landsins og studla ad
aukinni Utbreidslu peirra.

Birkiskogar falla undir sérstaka vernd ef ad sérstaedir eda vistfraedilega mikilvaegir birkiskdgar og leifar peirra, par
sem er m.a. gomul tré. Birkiskogurinn & skipulagssvaedinu fellur ekki undir sérstaka vernd sbr. b. 1id 1. mgr. 61.
gr. laga um nattiruvernd nr. 60/2013 skv. umsogn fra Skogreektinni pann 2. desember 2022. Birkiskégurinn &
svaedinu er 30-60 ara skv. kortgrunni fra Skégraektinni og er ekki talinn gamall eda vera vistfraedilega mikilvaegur
i heildarsamhenginu. Ekki er talid ad breytingin hafi i for med sér verulegt rask, pb.e. ad rask sé umfram
fyrirhugad rask sem stadfest adalskipulag og gildandi deiliskipulag &aetla um. L&gd er dhersla 4 ad &
framkveemdatima skuli haga framkvaemdum pannig ad birkikjarr raskist sem minnst og ad motvaegisadgerdum
verdi beitt, med pvi ad grédursetja birki annarsstadar & fristundalédinni eda & opna svaedinu sbr. 19 gr. laga um
skéga og skogreekt nr. 33/2019.

Fyrirhugadar framkveemdir studla ekki ad mikilli eydingu nattaruskdga, par sem ekki er verid ad beeta vid
fristundaléd, einungis verid ad hlidra til byggingarreit fristundalédar med tilliti til grodurs og landslags. | gildandi
deiliskipulagi Nidurskégar | landi Husafells Ill er 16g8 &hersla 4 ad vegna natturuverndarsjonarmida er eingdngu
leyft ad grodursetja pléntur sem eiga uppruna sinn i islensku pléntuflérunni. Ollu jardraski skal haldid i lagmarki
vid gerd vega, géngustiga, og byggingu fristundahusa. Geeta skal ad allri umgengni um skaginn. Grisjun birkis
ma einungis eiga sér stad & timabilinu seinni part &gust til loka februar, par sem birki er blsedari. Ef stadid er
rétt ad grisjun mun skdgurinn endurnyja sig 4 edlilegan hatt. Grisjun ber ad framkvsema undir handleidslu
fagmanns. Akvaedin hér ad ofan na til Hraunbrekkna 34 par sem pad er innan deiliskipulagsins. Haegt er ad
finna leidbeiningar um fradgang raskadra svaeda inn & www.namur.is, par eru upplysingar um geymslu a svardlagi
ur hdsgrunnum og vegsteedi til ad leggja aftur yfir. Med slikum fragangi er haegt ad koma i veg fyrir neikveed
ahrif & umhverfid og eru slik vinnubrégd mjég mikilvaeg pegar um er ad reda vistgerdir med hatt verndargildi.

4 FORSENDUR OG ROKSTUBNINGUR FYRIR BREYTINGARTILLOGU

Astaeda fyrir steekkun & fristundabyggdasveedinu er ad stadsetja byggingarreit Hraunbrekkur 34 betur ad teknu
tilliti til landslags, grodurs og dyralifs. Bygging mun sitjia betur i landi og audveldara verdur ad adlaga land
umhverfis hana. Fyrir breytingu var byggingarreitur i halla sem hefdi krafist meiri adlogunar ad landi og steerra
Svaedi hrauns hefdi purft ad raska dsamt meiri trjafellingu. Rask hrauns er éafturkraeft. bvi er mikilvasgt ad rask
hraunsins sé lagmarkad eins og kostur er. Skipulagsbreytingin hefur i fé6r med sér minna rask 4 hrauni, grédri og
dyralifi en gildandi skipulagsasetiun. Ekki er verid ad fidlga [68um eda byggingarreitum i fristundabyggdinni
einungis er verid ad hlidra til einum byggingarreit.
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5 AHRIF BREYTINGAR A SAMFELAG OG UMHVERFI

Breytingin hefur ekki ahrif & menningarminjar. Talid er ad breytingin sé afar mikilveeg og jéakvaed til ad adlogun
byggingar ad landslagi og grodri verdi betri. Ny stadsetning byggingareits minnkar jardrask og skada & hrauni,
asamt pvi ad porf er & minni trjgfellingu. Leitast skal vid ad jardraski sem fylgir framkvaemdum sé stillt i héf eins
og kostur er. Ef landséar verda skal framkveemdaradili greeda pad upp jafnodum.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Lysing breytingar a Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 fyrir breytingu a landnotkun i Nidurskégi & Husafelli
var tekin fyrir a fundi sveitarstjérnar pann 12. oktdber 2022. Leitad var umsagnar lysingar breytingartilldgu hja
eftirtéldum adilum: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Minjastofnun Islands, Slokkvilidi
Borgarbyggdar, Skograektinni og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands i oktdber 2022. Lysingin var auglyst pann 18.
oktober til 1. november 2022, & heimasidu sveitarfélagsins www.borgarbyggd.is og Fréttabladinu. Umsagnir barust
fra Ollum umsagnaradilum. Umsagnir kolludu ekki & vidbrogd. Engar athugasemdir barust & auglysingartima.
Tillaga ad breytingu var tekin fyrir & sveitastjornarfundi pann 12. jandar 2023. Tillagan var auglyst fra 8. februar
2023 til 23. mars 2023, & heimasidu sveitafélagsins. Umsagnir barust fra Slokkvilidi Borgarbyggdar, Minjastofnun
islands, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun og Skograektinni. Brugdist hefur verid vid umsoégn Umhverfisstofnunar
med besttri umfj6llun  kafla 3, 4 og 5. Ekki var porf 4 ad bregdast vid 68rum umsbdgnum. Engar abendingar
barust 8 auglysingatima.

Ad loknum auglysingartima var tillagan tekin til afgreidslu i sveitarstjornar i juni 2023. Eftir sampykkt
sveitarstjornar verdur tillagan send aftur til umsagnar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert
athugasemdir innan fjdgurra vikna verdur adalskipulagsbreytingin birt i B-deild Stjérnartidinda og tekur par med
gildi. Gera ma rad fyrir ad pad verdi sumarid 2023.
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SAMPYKKT OG STADFESTING

Adalskipulagsbreyting pessi sem ayglist hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 fra 8.februar til 23. mars 2023 var sampykkt i sveitastjorn
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Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann
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Auglysing um gildistoku | dalskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild
Stjofnartidinda pann 2023.
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Nidurskogar

17.05.2023  Brugsist vid umségnum Iégbundinna umsagnar adila.

Breytingar voru gerdar a kéflum 3, 4, 5 og 6.
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