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1 INNGANGUR

Gerdar eru nokkrar breytingar a Adalskipulagi Sveitarfélagsins Arborgar 2020-2036. Breytingarnar snua
einkum ad péttbylinu & Selfossi en einnig eru breytingar & landbunadarsvaedi og nytt svadi fyrir
samfélagspjonustu i dreifbyli. Um er ad raeda eftirtaldar breytingar:

* Midsvaedid M3 breytist { ibidarbyggd. Heimilt er ad vera med hverfisverslun & 166um naest hringtorgi
Eyrarvegar og Sudurhdla.

e Athafnasvaedi fyrir utan 4. Unnid er ad deiliskipulagi athafnasvaedis AT2. Gerdar eru litilshattar
breytingar @ afmorkun afpreyingar- og ferdamannasvaedis AF6 vegna bess og skdgraektar- og land-
graedslusvaedis SL1.

e \Verslunar- og pjénustusvaedinu VP8 og beim hluta samfélagspjénustu S5 sem naer til leikskélans
Gladheima er breytt i midsvaedi.

e |dnadarsveedinu |1 er ad hluta til breytt i verslunar- og pjénustusvaedi.

e Sett er inn iGnadarsvaedi 121 og 122 fyrir borholur hitaveitu fyrir utan a. Einnig idnadarsvaedi 123 fyrir
borholur hitaveitu a sudurbakka Olfusar.

e Verslunar- og pjonustusvaedinu VP11 er breytt i athafnasvaedi.

o (budarbyggdinni IB27 er breytt til baka i athafnasvaedi (ATS), eins og var i eldra skipulagi.

o Ahluta af opnu svaedi OP1, nordan vid Sunnulaekjarskéla, er heimilt ad Gtbua adstédu fyrir skatana.

o Skilmalum fyrir midsvaedid M5 er breytt og byggingar laekkadar.

e Skilmalum fyrir midsvaedid M6 er breytt og byggingar lazkkadar.

e Syslumannstuninu er breytt (r ibldarbyggd { opid svaedi.

e Sydsta hluta Votmula 1, Loustada 1 og Votmula 3 er breytt ur landbunadarsvaedi L2 i L3.

e Sett er inn nytt svaedi fyrir samfélagspjonustu i landi Stéra-Hrauns og minnkar landbunadarsvaedi
samsvarandi.

e Settir eru skilmalar fyrir skuggavarp og vindvist.

e Endurskodud er afmérkun svaeda sem vinna 4 rammahluta adalskipulags fyrir.

A8 60ru leyti en pvi sem hér er greint fra gilda skilmalar eldra adalskipulags, med sidari breytingum.
1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og uppdrattum. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e  Breyttur adalskipulagsuppdrattur fyrir Selfoss i mkyv. 1:10.000.

e  Gildandi adalskipulagsuppdrattur fyrir Selfoss i mkv. 1:10.000.

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur fyrir dreifbyli i mkv. 1:50.000.
e Greinargerd pessi med forsendum og umhverfismatsskyrslu.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Breytingar eru gerdar vegna nyrra hugmynda sveitarfélagsins um landnotkun eda vegna 6ska landeig-
enda/lédarhafa. Staersti hluti breytinga snyr ad péttbylinu & Selfossi og svaeedum sem eru byggd eda
hefur verid raskad med ymis konar framkvaemdum.

Midsvaedi M3. | gildandi skipulagi eru rim midsvaedi a Selfossi, med Austurvegi og Eyrarvegi sem eru
helstu umferdargoturnar. Sveitarfélagid vill pjappa midsvadunum meira saman og telur ekki astaedu
til ad teygja midsvaedi svona langt sudur med Eyrarvegi. Midsvaedi M3 verdur pvi hluti af ibidar-
byggdinni [B7 og heimilad ad vera med hverfisverslun a I66um naest gatnamotum Eyrarbakkavegar og
Sudurhdla. ibudir naest Eyrarbakkavegi geta verid & 3-4 hadum. Vid petta kemur ibudum til med ad
fjclga litillega & svaedinu en heimilt var ad vera med ibudir a efri haedum bygginga a midsvaadinu. Byrjad
er ad byggja upp ibudarbyggdina sem er austan vid petta sveedi. Vestan vid svaedid, vestan Eyrarvegar,
eru ibudir og atvinnusvaedi.

Athafnasvaedi fyrir utan 4. Unnid er ad gerd deiliskipulags fyrir athafnasvaedid AT2 fyrir utan 4. Svaedid
er staekkad adeins og skograektar- og landgraedslusvaedi asamt afpreyingar- og ferdamannasvzdi
minnkar samsvarandi. Sveitarfélagid metur ad porf sé a staerra svaedi sem nytist fyrir atvinnustarfsemi.
Pa er verslunar- og pjonustusvaedinu VP11 breytt i athafnasvaedi, enda er par vatnstankur og ymis
bunadur tengdur honum og vatnsveitu Arborgar.

Nytt midsvaedi. Verslunar- og pjonustusvaedinu VP8 og peim hluta samfélagspjonustu S5 sem nzer til
leikskdlans Gladheima verdur breytt { midsvaedi. A VP8 er rekin verslun og veitingastadur. Leikskdlinn
er ekki lengur nyttur sem slikur og vill sveitarfélagid heimila fjdlbreyttari nytingu og starfsemi a reitnum
en er i dag og vonast til ad par byggist upp verslunarstarfsemi og ibudir. Pvi eru settir skilmdlar um ad
4 jardhaed skuli vera verslunar- og pjénustustarfsemi. A efri haedum er heimilt ad vera med fasta busetu
og ibudir til utleigu, hluti ibuda skal vera leigdur til nemenda en Fjolbrautaskali Sudurlands er handan
gdtunnar og véntun er a ibudum fyrir ba nemendur skolans sem koma langt ad og eiga pess ekki kost
ad dvelja heima medan skolaganga varir.

I8nadarsvaedi I1. A svaedinu er rekin steypustdd. Svaedinu er ad hluta til breytt i verslun og pjénustu.

Borholur fyrir hitaveitu 121- 123. Vid Arnberg er borhola hitaveitu sem er baett 4 skipulag. Sama gildir
um borholu vestan vid SS. Pa hefur nylega verid borad eftir heitu vatni 4 sudurbakka Olfusar og fannst
par heitt vatn i nytanlegu magni. Sett er inn idnadarsvaedi med heimild fyrir vinnsluholu.

ibidarbyggdinni iB27 er breytt til baka i athafnasvaedi (ATS) eins og var i eldra skipulagi.

Adstada fyrir skatana. A hluta af opnu svaedi, nordan vid Sunnulaekjarskdla, verdur heimilt ad utbua
adstddu fyrir skatana, s.s. his fyrir starfsemina og gera svaedi fyrir Utiveru og afpreyingu.

Midsvaedi M5. Skilmalum er breytt og er heimilt ad vera med byggingar a 3 haadum ad hamarki.

Midsvaedi M6. Nordan Kirkjuvegar er heimilt ad vera med byggingar @ 3 haedum ad hamarki. Svaedid
sem er med Eyrarvegi, sunnan Kirkjuvegar verdur hluti af midsvaedi M7.
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Syslumannstun. Verdur breytt Ur ibidarbyggd i opid svaedi og heimild fyrir leikvelli og svaedi til Utiveru.

Landbunadarsvaedi. Sydsta hluti Votmula 1, L166214, Loustadir 1, L229747 og Votmdli 3, L213238
verdur breytt tr landbdnadarlandi L2 i L3.

Svadid sem breytingin naer til er skilgreint sem L2 i gildandi skipulagi og i flokkun landbunadarlands er
pbad i flokki Il sem er gott raektunarland. Svadid er i einkaeigu og hyggst landeigandi skipta pvi nidur i
storar spildur par sem heimilt verdur ad vera med fasta blsetu og ymis konar landbunadarstarfsemi,
asamt annarri atvinnustarfsemi eins og heimilt er skv. gildandi adalskipulagi. Sveitarfélagid vill heimila
breytinguna pvi hin studlar ad pvi ad land sem er litid nytt i dag byggist upp og bar verdi landbunadar-
starfsemi, mogulega dsamt annarri starfsemi.

Nytt svaedi fyrir samfélagspjonustu i landi Stéra-Hrauns. Adstada a Litla-Hrauni er ekki dsattanleg m.v.
paer krofur sem gerdar eru til fangelsa i dag og bykir naudsynlegt ad byggja nytt fangelsi. Rikid 4 umraett
land og hyggst nyta pad fyrir nytt fangelsi. Staerd svaedis sem verdur breytt er um 114 ha. Innan svaedis
er ad finna 4,7 ha votlendi skv. kortasja Natturufraedistofnunar yfir nattarufyrirbaeri sem njéta sérstakr-
ar verndar.

Svaedid er skilgreint sem landblnadarsvaedi L2 i gildandi skipulagi og i flokkun landbtnadarlands er pad
i flokki Il sem er gott reektunarland. Svaedid er i eigu rikisins og hefur ekki verid nytt til landbunadar-
starfsemi undanfarin ar. Stadsetning pykir akjosanleg pvi samgéngur eru gédar og stutt er i allar veitur.
Pa vill landeigandi hafa svigrum fyrir umfangsmikla uppbyggingu og moéguleika a staekkun adstédu
sidar, gerist pess porf. Sveitarfélagid vill heimila ad landid verdi tekid Ur landblunadarnotum enda er
um umfangsmikla atvinnustarfsemi ad raeda sem skiptir mali fyrir sveitarfélagid. Pa hefur landid ekki
verid nytt til landbunadar undanfarin dr og pvi md segja sem svo ad eins og stadan er i dag sé ekki porf
fyrir bad. Unnid er ad gerd deiliskipulags fyrir fangelsi og naesta nagrenni pess og hefur par verid lagt
nakvaemara mat a landporf fyrir starfsemina.

Rammabhluti adalskipulags. | gildandi skipulagi er gert rad fyrir ad unninn verdi rammahluti adalskipu-
lags fyrir svaedi med Eyrarvegi og Austurvegi. Haett er vid ad vinna rammahluta adalskipulags fyrir hluta
svaeda. Pess i stad eru settir skilmalar fyrir bau i greinargerd adalskipulags.

Skuggavarp og vindvist. Miklu mali skiptir fyrir gaedi byggdar ad sélar og skjdls njéti i gérdum, ibGdum
og almenningsrymum. Settir eru skilmalar um ad taka skuli tillit til pess vid gerd deiliskipulags og
hénnun bygginga.

2.1 Jardmyndanir

Selfoss og svaedid sem um raedir er & bjorsarhrauni, sem rann frd Bardarbungu eldstddvakerfinu fyrir
8600 drum. Ekki sér til hrauns a yfirbordi.

Arborg, eins og stér hluti Sudurlandsundirlendis, er & staersta hrauni landsins, Pjorsarhrauni. Hraunid
rann eftir sidustu isdld og nytur pvi sjalfkrafa verndar skv. 61 gr. nattiruverndarlaga nr. 60/2013. bad
er hins vegar pykkur lifraenn jardvegur ofan a hrauninu og sést hvergi i hraunid a yfirbordi. Eins og fram
kemur i greinargerd i frumvarpi til laga um nattdruvernd, pa hefur eldhraun sem er hulid jardvegi og
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3 TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

grédri ad dllu j6fnu tapad peim einkennum sem mynda verndargildi pess sem jardmyndun og hefur
bad pvi ekki lengur sérstakt verndargildi.

2.2 Grédurfar og dyralif

i landi Stora-Hrauns er ad finna vistgerdirnar lingresis- og vingulsvist, vidikjarrvist, runnamyrarvist a
ldglendi og starungsmyrarvist. Allar vistgerdirnar hafa hatt eda mjog hatt verndargildi og eru Gtbreidd-
ar i sveitarfélaginu.

Sveitarfélagid telst vera mikilvaegt fuglasveedi, eins og staersti hluti Sudurlands. Flestar breytinganna
eru innan péttbylis og par er einkum ad finna fugla sem saekja i tré og runna. | landi Stéra-Hrauns ma
buast vid ad finna fugla sem sa&kja i md- eda votlendi. b6 parf ad hafa i huga ad svadid liggur ad
Eyrarbakkavegi og um hann er talsverd umferd sem hefur ahrif 4 fuglalif.

2.3 Minjar

Gerd verdur grein fyrir pekktum minjum i deiliskipulagi.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar a framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Adalskipulag Arborgar 2020-2036

Hér er gerd grein fyrir helstu stefnu i gildandi skipulagi sem horft er til i adalskipulagsvinnunni.
3.1.1 Stefna um ibudarbyggd - kafli 3.1.1

e Ad samsetning ibudategunda sé fjolbreytt og komi til mots vid parfir ibua.
¢ Adibudarbyggd sé i gédum tengslum vid atvinnu og pjonustu.
o Ad leitast verdi vid ad pétta ibudarbyggd og ad byggt verdi upp a audum |6dum.

3.1.2 Stefna um midsvaedi - kafli 3.1.2

o AJ midsvaedi séu i gédum tengslum vid dnnur verslunar- og athafnasvaedi, sem og énnur helstu
atvinnusvaedi.

s A midsvaedi er reiknad med nytingarhlutfalli 4 bilinu 1,0 — 2,5. Ef verid er med bilastaedakjallara getur
nytingarhlutfall verid allt ad 3,0. Nytingarhlutfall skal skoda fyrir hvert svaedi fyrir sig Ut fra adstadum,
s.s. adlogun ad nalaegri byggd, skuggamyndun, samgongulausnum fyrir alla ferdamata, vedurfarslegum
ahrifum o.fl. Gera skal grein fyrir pessum atridum i deiliskipulagi viGkomandi reits.

e Ny mannvirki verdi ad jafnadi 4 3-6 haadum, en po skal taka mid af naleegri byggd.
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3.1.3  Stefna um verslunar- og pjonustusvaedi — kafli 3.1.3
*  Ad verslunar- og pjénustusvaedi verdi fjolbreytt og pjoni éllu sveitarfélaginu sem og naersveitum.
3.1.4  Stefna um samfélagspjonustu — kafli 3.1.4 og 4.2.5

* Ad uppbygging bjonustu i sveitarfélaginu sé g6d & ollum svidum samfélagspjénustu. Haldid verdi afram
med uppbyggingu og préun stofnana, eftir pvi sem porf krefur, i samraemi vid fjdlgun ibua.

3.1.5 Stefna um athafnasvaedi— kafli 3.1.6

¢ AQd efla atvinnutaekifeeri i sveitarfélaginu med bvi ad bjéda upp a 16dir fyrir fiélbreytt fyrirtaeki og
atvinnustarfsemi.

3.1.6 Stefna um idnadarsvaedi— kafli 3.1.7

* Ad skilgreina reiti fyrir idnadarstarfsemi a svaedum sem eru hentug fyrir slika starfsemi m.t.t. nalaegra
sveeda.

3.1.7 Stefna um afpreyingar- og ferdamannasvaedi — kafli 3.1.8
* Gerd verdi akjosanleg adstada fyrir ferdamenn, svo sem tjaldsvaedi, bilastaedi og gongustiga.
3.1.8 Stefna um opin svaedi — kafli 3.1.10

o AQdfjolbreytt adstada sé fyrir hendi til leikja- og tdmstundastarfs.
o AQ gera rad fyrir leik- og dvalarsvaedum i greenum og opnum svadum.

3.1.9 Stefna um landbunadarsvaedi — kafli 4.2.1

¢ Ad landbunadur verdur dfram stundadur a bujordum. Landnyting skal vera i satt vid nattiruna og ekki
misbjoda henni med ofbeit, mengun eda & annan hatt.
e Ad landbanadarland i flokki L1 verdi afram nytt til landbtinadar, einkum matvaelaframleidsiu.

Landbunadarland hefur verid flokkad i Arborg og settir skilmalar Gt fra pvi.

TAFLA 1. Stefna gildandi skipulags fyrir landbinadarsveaedi L2 og L3.

Landbunadarland i flokki |11l og ad hluta til i flokki I. Staersti hluti lands er heppilegt til

raektunar.
L2 |Go::|tb T *  Heimilt er ad byggja upp til fastrar busetu, landbunadarstarfsemi og minnihattar
AnEOEnasanan atvinnustarfsemi, sem er jafnvel 6tengd landbunadi. Landspildur eru jafnan yfir 10 ha
ad steerd.
®  Fordast skal ad raska samfellu i gédu landbinadarlandi med mannvirkjagerd.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

e  Hluti svada getur hentad vel til skograktar, skjdlbeltaraktunar eda endurheimtar vot-
lendis.

Megin landnyting verdur afram landbunadur sem atvinnustarfsemi og/eda dhugabuskapur.

e  Heimilt er ad byggja upp litlar landspildur til fastrar busetu, landbunadarstarfsemi og

Landbunadarland minnihdattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel dtengd landbunadi.

3 med rimum e  Lodir/landspildur eru jafnan 1- 10 ha ad steerd, nytingarhlutfall allt ad 0,15.
byggingar- Heildarbyggingarmagn a I68um/landspildum er ad hamarki 2.000 m2.
heimildum e Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur 6drum 6paegindum, s.s. vegna

lyktar, havada, éprifnadar eda sjdnmengunar, né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.
®  Husdyrahald og skagraskt er heimil, skv. nanari skilgreiningu i deiliskipulagi.

3.1.10 Samraemi breytinga vid gildandi adalskipulag

Breytt stefna er metin | samrami vid stefnu i gildandi skipulagi, fyrir utan ad landbunadarlandi L2
verdur annars vegar breytt i L3 sem heimilar péttari basetu og hins vegar i svaedi fyrir samfélagspjon-
ustu.

3.2 Landsskipulagsstefna 2024-2038

Einkum er horft til eftirfarandi stefnu i tillogu til pingsalyktunar um landsskipulagsstefnu:
Markmid um vernd umhverfis og natturu

e Skipulagidreifbyli studli ad pvi ad draga ur hnignun vistkerfa og endurheimta vistkerfi sem hafa raskast,
m.a. med stefnu um verndun og eflingu grédurs og jardvegs.

e Skipulag midi ad pvi ad uppbygging og landnotkun falli sem best ad heildarsvipmoti lands. Skipulags-
akvardanir um stadsetningu og honnun nyrra mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og
stadhattum par sem m.a. er hugad ad kennileitum, sjonlinum og Utsyni. Sérstaklega verdi vandad til
hénnunar bygginga og annarra mannvirkja sem mynda ny kennileiti.

Markmid um samkeppnishaft atvinnulif

e Vid skipulagsgerd verdi hugad ad leidum til ad auka fjolbreytni atvinnulifs med tilliti til sjalfbaerrar
nytingar lands, styrkleika svaeda og pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

e iskipulagi verdi hugad ad vardveislu landslags, baedi natturulegs og manngerds, sem addrattarafls fyrir
ferdamenn.

e  Skipulagsakvardanir um radstofun lands til landbunadar og annarrar nytingar byggist a flokkun land-
bunadarlands med tilliti til raektunarskilyrda, auk landslagsgreiningar og vistgerdaflokkunar.

Markmid um velszld samfélags

e Vid skipulag i dreifbyli verdi studlad ad geedum hins byggda umhverfis og vandad til stadarvals, yfir-
bragds og honnunar mannvirkja. Tekid verdi mid af stadareinkennum og stadbundnum gaedum sem
felast i menningararfi, nattdru og landslagi.
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Vid skipulag byggdar og baejarhénnun § péttbyli verdi studlad ad gaedum i hinu byggda umhverfi og sett
fram stefna og akvaedi um byggdamynstur og meelikvarda, og samspil byggdar, baejarryma og sam-
gangna.

e Vid skipulag byggdar og baejarhénnun verdi tekid tillit til sogulegs samhengis i broun byggdar og
byggingararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda. Yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar
falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og ségulegri byggd.

e Skipulag byggdar skapi god skilyrdi til busetu og géda umgjord um mannlif & hverjum stad med vandadri
og videigandi honnun byggdar og almenningsryma.

e | skipulagi verdi gert rad fyrir heildstadu kerfi vandadra almenningsryma og Utivistarsvaeda af
mismunandi staerd og gerd sem henta fyrir hreyfingu, leik, samskipti og endurnzeringu dlikra aldurs- og
getuhodpa.

o [skipulagi verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um grédur og nattiru i hinu byggda umhverfi med
pad ad markmidi ad fegra og baeta umhverfi, skapa adladandi og dhugaverda umgjord um hreyfingu og
utiveru og einnig i pagu loftslagsmala med vidhaldi liffraedilegrar fjdlbreytni og sjalfbarum ofanvatns-
lausnum.

e Skipulag skapi umgjoérd fyrir uppbyggingu vandads ibudarhisnzedis par sem studlad er ad gedum

husnaedis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljédvist og atirymi.

3.2.1 Samrami breytinga vid landsskipulagsstefnu

Med adalskipulagsbreytingunni er verid ad pétta byggd og studla ad aframhaldandi uppbyggingu ibuda
og atvinnuhusnaedis. Hugmyndin er ad breyta hluta af landblnadarlandi i flokki Il i svaedi fyrir
samfélagspjénustu og heimila byggingu & fangelsi. Med peirri breytingu er verid ad taka gott landbun-
adarland dr landbunadarnotum. Baett er vid stefnu um skuggavarp, vindalag og tengsl ibida og dvalar-
sveeda vid natturu og utivistarsvaedi. Med pessu er leitast vid ad skapa adladandi byggd fyrir ibua.

3.3 Deiliskipulag

A hluta svaeda sem breytingar na yfir er i gildi deiliskipulag. Eftir atvikum parf ad adlaga deiliskipulog
ad breyttri stefnu adalskipulags.

3.4 Vatnaaztlun 2020-2027

A beim svadum sem breytingin naer til er ad finna eftirtalin vatnshlot skv. vatnavefsja:

e 103-209-G Fl6i. Umhverfismarkmid er ad magnstada sé god og efnafraedilegt astand sé gott. Nuverandi
astand er opekkt. Ekkert dlag er skrad & vatnshlotid.

*  103-208-G Olfusstraumur Olfusa. Umhverfismarkmid er ad magnstada sé géd og efnafraedilegt astand
sé gott. Nuverandi dstand er dpekkt. Ekkert dlag er skrad & vatnshlotid.

e 103-975-R Olfusd 1. Umhverfismarkmid er ad vistfraedilegt- og efnafradilegt dstand sé gott. Vistfraedi-
legt astand er épekkt en efnafraedilegt 4stand er gott. Stadbundid alag er 6pekkt en mégulegt fra
fraveitu og sorpi.
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4 BREYTT ADALSKIPULAG

4.1 Breytingar a greinargerd og uppdraetti
4.1.1 Vidbatur vid stefnu um Umhverfi og yfirbragd byggdar

i gildandi skipulagi er almenn stefna fyrir umhverfi og yfirbragd byggdar. Baett er vid hana eftirfarandi
stefnu um skuggavarp, vindvist og gadi byggdar.

e | deiliskipulagi fyrir ibudarbyggd og midsveaedi skal pess geett ad ibudir hafi edlileg tengsl vid nattiru,
utivistarsvaedi og ad stadsetning vistarvera taki mid af dagsbirtu og utsyni.

e ideiliskipulagi skal, eftir pvi sem vid &, hafa i huga ad byggd myndi eftirséknarverd einka- og almennings-
rymi sem eru badi solrik og skjolgoad.

e Leitast skal vid ad draga ur neikvaedum vindahrifum umhverfis byggingar.

e Mzlt er med pvi ad meira en helmingur leiksvaedis barna og dnnur dvalarsvaedi utandyra, innan |6da
sem og a sameiginlegum svaedum, geti notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09
og 17).

o | deiliskipulagi fyrir ibidarbyggd og midsvaedi skal syna fram & sdlskinstima & dvalarsvaedum a eftir-
farandi dégum og timum: 21. jandar, 21. mars og 21. juni, klukkan 7, 10, 13, 16, 19 og 22.

e Ef atvinnusvadi liggja ad ibGdarbyggd eda midsvaedi skal a8 sama hatt syna fram & hver eru ahrif
mannvirkja & sélskinstima a dvalarsvaedum.

e Honnun einstakra mannvirkja skal skoda i samhengi vid heildarskipulag vidkomandi hverfis og pa byggd
sem fyrir er eda er deetlud a nzerliggjandi svaedum.

e Ppar sem taldar eru likur & ad finna mengadan jardveg pa skal skoda mengunarstig hans adur en
uppbygging hefst.

4.1.2 ibudarbyggd verdur athafnasvadi

ibudarbyggdinni iB27 er breytt i athafnasvaedi ATS.

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 2. Stefna fyrir iB27 i gildandi skipulagi.

Gert rad fyrir ibudum og flugskylum. Innan svaedis er
flugturn, flugsafn og flugskyli.

Nordaustan

B27 flugvallar

28 4,5 10-15 | 10-15

1 {bd & hektara er malieining 4 péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
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TAFLA 3. Stefna fyrir athafnasvaedid ATS i gildandi skipulagi.

Svaedi fyrir ymis konar hreinlega atvinnustarfsemi. A nordurhluta svadisins
Vikurheidi er gert rad fyrir moguleika 4 flugskylum. Mannvirki skulu taka mid af
hindranasvaedi flugbrauta. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

Stefna i breyttu skipulagi

Stefna um ibGdarbyggdina iB27 er felld ut.

TAFLA 4. Stefna fyrir athafnasvaedid ATS i breyttu skipulagi.

Svaedi fyrir ymis konar hreinlega atvinnustarfsemi. A nordurhluta svaedisins
Vikurheidi er gert rad fyrir moguleika a flugskylum. Mannvirki skulu taka mid af
hindranasvaedi flugbrauta. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

4.1.3  Midsvaedi verdur ibudarbyggd

Midsvaedi M3 er breytt i ibidarbyggd (B7. Staerd svada og skilmalar breytast.

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 5. Stefna fyrir IB7 i gildandi skipulagi.

658- 658- Obyget svadi, i gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaed-

87 | Biorkurstykki | 418 118 | 500 | 750" | isins og er gert r4d fyrir fidlbreyttum (buakostum.

TAFLA 6. Stefna fyrir M3 i gildandi skipulagi.

i gildi er deiliskipulag fyrir svadid par sem gert er rad fyrir
14 166um undir verslun og pjénustu. Heimilt er ad hafa
innan reitsins annarskonar pjénustu sem fellur undir
skilgreiningu & midsvaedi.

M3 Bjorkurstykki 8,1 30-50

2{b(d 4 hektara er maelieining 4 péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
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Stefna i breyttu skipulagi

Stefna um midsvaedid M3 er felld at.

TAFLA 7. Stefna fyrir [B7 i breyttu skipulagi.

iB7

Bjorkurstykki 49,8

18

750-
900

750-
900

4 BREYTT ADALSKIPULAG

Obyggt svaedi, { gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaed-
isins og er gert rad fyrir fjiolbreyttum ibudakostum.
ibudir naest Eyrarbakkavegi geta verid 4 3-4 hadum.
Heimilt er ad vera med hverfisversiun & [68um naest
gatnamétum Eyrarbakkavegar og Sudurhdla.
Nuverandi atvinnustarfsemi sem ekki fellur ad
skilmalum um starfsemi i ibudarbyggd er vikjandi.
Starfsemin er po heimil dfram til loka skipulagstimans
arié 2036.

4.1.4 Midsvaedi M5, M6 og M7

Gerd er breyting 4 afmdrkun svaeda og skilmalum fyrir pau.

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 8. Stefna i gildandi skipulagi.

Innan reits eru prjar deiliskipulagsazetlanir i gildi.
Eyravegur — Fossheidi Svaedid er skilgreint sem préunarsvaedi. Afmorkun reitsins
M5 e 4,3 30-70 ) . A
- Kirkjuvegur getur tekid breytingum pegar unnid verdur ad rammahluta
adalskipulags fyrir svaedid.
BB~ B Svaedid er skilgreint sem préunarsvaedi. Afmdérkun reitsins
M6 b 9,3 50-120 getur tekid breytingum pegar unnid verdur ad rammahluta
Smaratun, Fossvegur ; i i
adalskipulags fyrir svaedid.
Svaedid er skilgreint sem brounarsvaadi. Afmérkun reitsins
M7 Eyravegur - Gagnheidi | 8,7 80-150 getur tekid breytingum pegar unnid verdur ad rammahluta
adalskipulags fyrir svaedid.
Stefna i breyttu skipulagi

Fallid er fra pvi ad vinna rammahluta adalskipulags fyrir midsvaedin M5, M6 og M7.

3{bGd & hektara er maelieining & péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
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TAFLA 9. Stefna fyrir midsvaedi i breyttu skipulagi.

| i j iliskipulagsa ir i gildi.
Eyravegur=fosshuifi nnan reits eru prjar deiliskipulagsazetlanir i gildi

M5 - Kirkjuvegur 3,7 30-70 Gert er rad fyrir lagreistri ibudarbyggd 4 1-3 haedum.
& Heimilt er ad vera med verslun og pjonustu & jar6haed.
Eyravegur — Péristin — . e
M6 Smératdn, Fosstdn og | 3,7 30-70 Gert er rad fyrir ldgreistri ibidarbyggd & 1-3 hadum.

Séitdn Heimilt er ad vera med verslun og pjénustu a jarGhzd.

Gert er rad fyrir verslunum, skrifstofum og |éttri athafna-
starfsemi i bland vid ibudir. Byggingar naest Eyrarvegi geta
verid & allt ad 6 haedum. Byggingar skulu lzekka til austurs
og skal haed beirra taka tillit til ibudarbyggdar vid Gagn-
heidi og | Hagahverfi.

Gaeta skal ad pvi ad brjéta upp gotumynd vid Eyrarveg.

i deiliskipulagi svadisins skal skoda hvada grunnpjénustu
M7 Eyravegur - Gagnheidi | 14,8 80-200 er porf & m.t.t. fjolda ibida og eftir atvikum Gtfeera hana
innan svaedis. Skoda skal skuggavarp, sérstaklega gagnvart
Fossheidi, Eyrarvegi og Gagnheidi. Einnig skal skoda
umferdarflaedi ad og fra svaedinu og gagnvart Fossheidi og
Eyrarvegi.

Nuverandi atvinnustarfsemi sem ekki fellur ad skilmalum
um starfsemi @ midsvaedi er vikjandi. Starfsemin er pd
heimil afram til loka skipulagstimans arid 2036.

4.1.5 Athafnasvaedi, afpreyingar -og ferdamannasvadi, skograektar- og landgraedslusvaedi,
idnadarsvaedi

Athafnasvaedid AT2 er staekkad. Afmorkun afpreyingar- og ferdamannasvaedis, skograektar- og
landgraedslusvaedis, idnadarsvaedis og opins svaedis er breytt. Skilmélar halda sér. Fjallad er um stzerd
opna svaedisins i kafla 4.1.8. Baett er inn nyju svaedi fyrir verslun og pjénustu.

Afpreyingar- og ferdamannasvadid AF6 minnkar Gr 10,6 ha i 9,4 ha. Skilmalar peir sému. Skégraktar-
og landgradslusvaedid SL1 minnkar ur 190,3 ha i 188,9 ha. Skilmalar peir somu. 18nadarsvaedid 11
minnkar ur 9,2 ha i 5,7 ha. Skilmalar peir sému. Sett eru inn ny svaedi fyrir borholur hitaveitu og
skilmalar fyrir pau.

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 10. Stefna fyrir AT2 i gildandi skipulagi.

Hellisland, sunnan [ gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins. A svadinu er ymis konar
Sudurlandsvegar skrifstofu- og atvinnustarfsemi. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.
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Stefna i breyttu skipulagi

TAFLA 11. Stefna fyrir AT2 { breyttu skipulagi.

Deiliskipulag fyrir svadid er i vinnslu. A svaedinu er ymis konar skrifstofu-
19,9 og atvinnustarfsemi. Gata skal sérstaklega ad snyrtilegri asynd fra
Sudurlandsvegi. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

Hellisland, sunnan

AT2 Sudurlandsvegar

TAFLA 12. Stefna fyrir VP12 i breyttu skipulagi.

Heimilud er ymis konar verslunar- og pjonustustarfsemi. Mannvirki geta
verid 4 1-3 haedum. Nytingarhlutfall & bilinu 0,5-1,5.

Hellisland

TAFLA 13. Stefna fyrir ny i@nadarsvadi i breyttu skipulagi.

121 Vestan SS 0,1 Borhola fyrir heitt vatn. Frekari orkuvinnsla er heimil.
122 Arnberg 0,1 Borhola fyrir heitt vatn og mannvirki tengd henni. Frekari orkuvinnsla er heimil.
123 Bakki Olfusar 0,1 Borhola fyrir heitt vatn. Frekari orkuvinnsla er heimil.

4.1.6 Verslun og pjonusta og samfélagspjonusta verdur midsvaedi

Vb8 er fellt Ut og verdur midsvaedi M10. Hluti af S5 verdur midsvaedi M10.

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 14. Stefna fyrir VP8 | gildandi skipulagi.

i gildi er deiliskipulag og telst svadid fullbyggt. A svaedinu er matvoruverslun

b Trigpvagei a0 0 og veitingastadur. Nytingarhlutfall & bilinu 1,0-2,5.

TAFLA 15. Stefna fyrir S5 i gildandi skipulagi.

Bléndud notkun fyrir fidinota iprottahds, ibréttasvaedi og skéla. [ gildi er
deiliskipulag. Heimilud er frekari uppbygging a svaedinu.

Fjolbrautaskali

B Sudurlands

7,8
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Stefna i breyttu skipulagi

Stefna fyrir verslunar- og pjonustusvaedid VP8 er felld ut.

TAFLA 16. Stefna fyrir S5 i breyttu skipulagi.

Bléndud notkun fyrir fjdInota ipréttahus, ibréttasvaedi og skéla. [ gildi er
deiliskipulag. Heimilud er frekari uppbygging 4 svadinu.

| Fiolbrautasksli

= Sudurlands

74

TAFLA 17. Stefna fyrir M10 i breyttu skipulagi.

A jarGhaed skal vera verslunar- og pjénustustarfsemi. A efri
hadum er heimilt ad vera med fasta busetu og ibddir til
utleigu. A.m.k. 2/3 hluti ibida skal vera leigdur til nem-
enda medan skolar eru starfraktir, sterd og fyrirkomulag
peirra ibida skal henta nemendum. Byggingar geta verid a

3 haedum. Heimilt er ad vera med ibudir i skammtimaleigu
skv. flokki Il, enda uppfylli ibidirnar paer kréfur sem gerdar
eru til slikrar starfsemi.

M10 Tryggvagata 40 1,0 20-40

4.1.7 Verslun og pjonusta fyrir utan a

Gerd er breyting @ had bygginga @ peim svadum sem eru fyrir utan a a Selfossi. Samhlida laekkar
nytingarhlutfall svaeedanna.

Stefna i gildandi skipulagi
Almennir skilmalar

e Husnaedi a verslunar- og pjonustusvaedum verdi ad jafnadi @ 3-6 haedum, eins og nanar er skilgreint i
deiliskipulagi. Nytingarhlutfall er a bilinu 1,0-2,5. Ef verid er med bilastaedakjallara getur nytingarhlutfall
verid allt ad 3,0.

TAFLA 18. Stefna fyrir verslunar- og pjénustusvaedi fyrir utan &, i gildandi skipulagi.

Innan svaedis er pjonustustod med orkugjafa fyrir vélkntin 6kutaeki. Hluti
Vb1l Arnberg 3.7 svaedisins er pegar byggdur en ekki er i gildi deiliskipulag. Nytingarhlutfall
bilinu 1,0-2,5.
A svadinu er bilasala, ratufyrirtaeki og sala 4 orkugjéfum fyrir vélkndin
Vb2 Fossnes 4,9 . i Ay . L L
okutaeki. [ gildi er deiliskipulag fyrir svaedid. Nytingarhlutfall 3 bilinu 1,0-2,5.
Vb3 My 26 A svaedinu er verslun, bifreidaskodun, bilasala og smidafyrirtaeki.
¥ ! Deiliskipulag i gildi. Nytingarhlutfall 4 bilinu 1,0-2,5.
y A hluta sveedis er bilasala, staerstur hluti svaedisins er byggdur.
ey Bllasaia 4b Nytingarhlutfall 4 bilinu 1,0-2,5.
Vb5 Bjarg 0,4 A svaedinu er veidihus. Deiliskipulag | gildi. Nytingarhlutfall & bilinu 1,0-2,5.
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Svaedi vid ny gatnamot Sudurlandsvegar og Biskupstungnabrautar. Innan
svaedis er vatnstankur og veitulagnir ad honum og fra. Nytingarhlutfall &
bilinu 1,0-2,5.

Vid ny
gatnamot

Stefna i breyttu skipulagi
Almennir skilmalar

e Husnaedi & verslunar- og pjonustusvaedum sunnan Olfusar verdi ad jafnadi 4 3-6 hadum, eins og nénar
skal skilgreint i deiliskipulagi. Nytingarhlutfall 4 bilinu 1,0-2,5. Par sem bilastaedakjallari verdur til stadar
getur nytingarhlutfall verid allt ad 3,0.

e Husnaedi a verslunar- og pjénustusvadum fyrir utan a verdi ad jafnadi 4 1-3 hadum, eins og nanar skal
skilgreint i deiliskipulagi. Nytingarhlutfall 4 bilinu 0,5-1,5. bar sem bilastaedakjallari verdur til stadar
getur nytingarhlutfall verid allt ad 2,0.

TAFLA 19. Stefna fyrir verslunar- og pbjonustusvaedi fyrir utan &, i breyttu skipulagi.

SR L

Innan svadis er pjonustustod med orkugjafa fyrir vélknuin dkutaeki. Hluti

VPl Arnberg 3,7 svaedisins er pegar byggdur en ekki er i gildi deiliskipulag. Nytingarhlutfall
bilinu 0,5-1,5.
Vb2 — 49 A SVEﬁl.nl’J e.r t.nlasaia'l,- ru-tufvrlrtaE!a og sa.la a ctrlzcugjofum fyrir er!knum
6kutaeki. | gildi er deiliskipulag fyrir svaedid. Nytingarhlutfall 4 bilinu 0,5-1,5.
Vb3 Mvri 26 A svaedinu er verslun, bifreidaskodun, bilasala og smidafyrirtaeki.
¥ ! Deiliskipulag i gildi. Nytingarhlutfall 4 bilinu 0,5-1,5.
; A hluta sveedis er bilasala, starstur hluti svaedisins er byggdur.
4
Vvpa Bliasata R Nytingarhlutfall 4 bilinu 0,5-1,5.
Vb5 Bjarg 04 A svadinu er veidihus. Deiliskipulag i gildi. Nytingarhlutfall 4 bilinu 0,5-1,5.

Stefna um Vp11 er felld Ut og svaedinu breytt i athafnasveedi AT14.

TAFLA 20. Stefna fyrir athafnasvaedid AT14 i breyttu skipulagi.

Vid ny Svaedi vid ny gatnamot Sudurlandsvegar og Biskupstungnabrautar. Innan
gatnamot svaedis er vatnstankur og veitulagnir ad honum og fra.

4.1.8 Opid svaedi a Selfossi og Syslumannstun

Skilmalum fyrir opna svaedid OP1 er breytt og staerd pess breytt, en pad stekkar litillega fyrir utan a.
Syslumannstuni er breytt Gr ibadarbyggd i opid svaedi OPS.
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Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 21. Stefna um opin svaedi 4 Selfossi i gildandi skipulagi.

Opin graen svaedi eru vidsvegar a Selfossi. Natturusvaedi sem nytt eru til

Graen svasi Utvistar, s.s. adstodu fyrir hjclandi, gangandi og sem leiksvaedi fyrir bérn.

TAFLA 22. Stefna um ibudarbyggd iB17 i gildandi skipulagi.

Mark er fullbyggt svaedi, i gildi er deiliskipulag fyrir
sveedid. Sveedid er tlad fyrir 50 ara og eldri.
Graenamdrk er fullbyggt svaedi, i gildi eru tvé deiliskipu-
|6g a reitnum.

58 16 0 L6dir vid Heidmérk og pérsmérk eru skilgreindar sem
préunarsveedi. Par er til framtidar litid gert rad fyrir
ibudum fyrir 50 ara og eldri. Bléndud notkun, ibuda-
byggd og samfélagspjonusta. Innan svaedisins er graent
6byggt svaedi 4 svokélludu Syslumannstini.

Mork og

(17 Graenamork

Stefna i breyttu skipulagi

TAFLA 23. Stefna um opin svaedi i breyttu skipulagi.

Opin graen svaedi eru vidsvegar & Selfossi. Natturusvaedi sem nytt eru til
Utvistar, s.s. adst6du fyrir hjdlandi, gangandi og sem leiksvaedi fyrir born.

oP1 Gran svadi 106,5 A svadinu austan Tryggvagotu og nordan Sunnulzkjarskdla er heimilt ad
vera med adstodu til ymis konar Utiveru og byggja allt ad 60 m? adstéduhds.
Sveaedid er einkum tlad sem adstada fyrir skatana. AGkoma er fra Tryggva-
gotu.

OP5 Syslumannstdn | 0,5 Svaedid aetlad til tiveru og sem leiksvaedi.

41blid 4 hektara er malieining 4 péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
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TAFLA 24. Stefna um ibudarbyggd (B17 i breyttu skipulagi.

Mork er fullbyggt svaedi, i gildi er deiliskipulag fyrir
svaedid. Svaedid er &tlad fyrir 50 dra og eldri.
Graenamork er fullbyggt svaedi, i gildi eru tvo deiliskipu-
Mork og 53 16 0 |6g & reitnum.

Graenamork ! Lodir vid Heidmork og borsmork eru skilgreindar sem
prounarsvadi. bar er til framtidar litid gert rad fyrir
ibidum fyrir 50 dra og eldri. Blondud notkun, ibida-
byggd og samfélagspjénusta.

iB17

4.1.9 Landbunadarsvaedi verdur samfélagspjonusta og hluti L2 breytist i L3

Hluta landblnadarsvaedis a Stora-Hrauni, nidur med austanverdum Eyrarbakkavegi, er breytt i svaedi
fyrir samfélagspjonustu, 525. b4 er hluti landbunadarlands i Votmula faerdur ar L2 7 L3.

TAFLA 25. Stefna i breyttu skipulagi fyrir $25.

Fangelsi og tilheyrandi starfsemi. Heimilt er ad reisa pau mannvirki sem parf. Leitast
skal vid ad nyta landid vel og hafa mannvirki sem mest a afmdrkudu svadi, eftir pvi
sem haegt er. Hafa skal i huga ad samrama yfirbragd mannvirkja, fella mannvirki ad
§25 | Stora-Hraun 114,5 landi og ad asynd og yfirbragd svadisins sé adladandi. Ekki skal raska staerra landi en
naudsyn krefur og fordast skal ad raska votlendi eftir pvi sem haegt er. Unnid er ad
gerd deiliskipulags og skal nakvaemari Utfaersla fara fram par, asamt pvi ad leitast vid
ad draga ur mogulegum neikvadum ahrifum a vistgerdir og buasvaedi fugla.

Sydsta hluta Votmula 1, Léustada 1 og Votmula 3 er breytt ur landbunadarsvaedi L2 i L3. Gerd er
breyting & afmorkun svaeda & uppdraetti.

L3 stekkar ur 1274,5 ha i 1439,7 ha.

L2 minnkar Gr 8149,3 ha i 8047,1 ha.

4.1.10 Rammahluti adalskipulags

Fallid er fra pvi ad vinna rammahluta adalskipulags fyrir sveedi med Eyrarvegi. Vid petta breytast
skilméalar fyrir M5, M6, M7 (sja kafla 4.1.4).

5 [bud & hektara er maelieining 4 péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
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Auk bess er fallid fra pvi ad vinna rammahluta adalskipulags fyrir ibGdarbyggdina [B20 og athafnasvaedi
AT4. Skilmalar fyrir pessi sveedi breytast.

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 26. Stefna fyrir ibidarbygg@ina (B20 i gildandi skipulagi.

Svaedid er skilgreint sem préunarsvaedi. Afmérkun
iB20 Gagnheidi 7,4 10-15 reitsins getur tekid breytingum pegar unnid verdur ad

70-

110 rammahluta adalskipulags fyrir svadid.

TAFLA 27. Stefna fyrir athafnasvaedid AT4 i gildandi skipulagi.

[ gildi er deiliskipulag af svaedinu fyrir 53 16dir. Gert er rad fyrir ymis konar
atvinnustarfsemi. Afmérkun reitsins getur tekid breytingum pegar unnid
verdur ad rammahluta adalskipulags fyrir svaedid. Svaedid er skilgreint sem
préunarsvaedi. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.

Gagnheidi

Stefna i breyttu skipulagi

TAFLA 28. Stefna fyrir (B20 i breyttu skipulagi.

Gert er rad fyrir blandadri byggd; einbylis-, rad- og
parhusum, auk fjélbylishusa. Heimilt er ad vera med
haerri byggingar vestast @ svadinu. Hus nast Haga-
hverfi geta ad hamarki verid 2 haadir.

70- 70- Vid deiliskipulag sveedisins skal skoda hvada grunnpjon-
200 200 ustu er porf 4 m.t.t. fijdlda ibuda og eftir atvikum utfzra
hana innan svaedis. Skoda skal skuggavarp, sérstaklega
gagnvart Fossheidi, Eyrarvegi og Hagahverfi. Einnig skal
skoda umferdarfleedi ad og fra svadinu og gagnvart
Fossheidi og Eyrarvegi.

iB20 Gagnheidi 7,4 10-15

& {bd 4 hektara er mzlieining 4 péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
7 {bud & hektara er maelieining & péttleika byggdar innan hvers skipulagsreits.
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TAFLA 29. Stefna fyrir AT4 i breyttu skipulagi.
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i gildi er deiliskipulag af svaedinu fyrir 53 168ir. Gert er rad fyrir ymis konar
atvinnustarfsemi. Nytingarhlutfall allt ad 0,8.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og datlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er morkud stefna um framkvamdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif.

i kafla 2 og 3 er gerd grein fyrir helstu stefnum og aaetlunum sem parf ad taka tillit til eda geta haft
ahrif @ breytinguna.

TAFLA 30. Umhverfispeettir, matsspurningar og vidmid sem horft er til vid mat @ hrifum breytinga.

R

Stefna i adalskipulagi.

s  Skipulag byggdar og landnotkunar vardveiti og efli
gadi sem felast i landslagi og sérkennum nattiru og
byggdar a hverjum stad.

Tillaga til pingsalyktunar um Landsskipulagsstefnu 2024-

pess er porf til ad vatn njoti heildstadrar verndar.

e Studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd
vatnsaudlindarinnar.

Ar, vitn og grunnvatn.

2038. Hefur stefnan ahrif &
Land s
L hagkvaema nytingu lands?
Nyting lands. e Vid skipulagsgerd verdi hugad ad leidum til ad auka Hefur stefnan ahrif 4 4synd og
Asynd og yfirbrags. fidlbreytni atvinnulifs med tilliti til sjalfbaerrar yfirbragd svedis?
nytingar lands, styrkleika svaeda og pols gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.
¢ Skipulag landnotkunar efli busetu og samfélag i
péttbyli med langtimasyn um radstdfun lands og
sampaettri stefnu um byggdaprdun i péttbyli og
dreifbyli.
Grédur og dyr Landsskipulagsstefna 2024-2038. H?f"'_' stefnan ah_rlf 2 vlst—gerélr,'
Vistgerdir, o Ahierdasasvishaliz iftratleguimolireytisie. | oot tegundireda hisvad]
- o - sem njota verndar eda eru
Fuglar. Log um natturuvernd nr. 60/2013, einkum 61. gr. mikilvaeg?
Vatnaazetlun 2022-2027
e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
Vatn vatnsgada og baeta astand vatnavistkerfa bar sem Hefur stefnan dhrif 4 ad

vatnshlot nai umhverfis-
markmidum sinum?

Stefna i adalskipulagi.

e  Skipulag byggdar studli ad sjalfbarri préun med
péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu van-

parfir samfélagsins & hverjum tima.

o Tillaga til pingsalyktunar um
Landsskipulagsstefnu 2024-2038.5kipulag skapi
umgjord fyrir uppbyggingu vandads iblidarhusnadis

?: f"félag nyttra svaeda og eflingu nersamfelags. Uppbygging Hefur stefnan ahrif 4 ibla eda
Hk ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi | samrami vid atvinnulif?
Atvinna.

EFLA VERKFRADISTOFA
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par sem studlad er ad gadum hisnaedis, svo sem

hvad vardar byggingarlist, birtu, hljédvist og Gtirymi.

e Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til fram-
tidar med aherslu a eftirsoknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

Stefna i adalskipulagi.

®  Hugad sé ad haettusveedum vid stadsetningu og gerd
deiliskipulags fyrir nyja byggd/mannvirki.

Tillaga til pingsalyktunar um Landsskipulagsstefnu 2024-
2038.

Heilsa og dryggi
Natturuvd.

Hefur stefnan ahrif a 6ryggi

s Skipulag geri videigandi radstafanir vardandi
PERE 8 ibua eda eigna peirra?

heiln@mi umhverfis.

*  Vid skipulagsgerd verdi tekid tillit til ahrifa loftslags-
breytinga, svo sem vegna hakkunar sjavarbords, og
natturuvar, t.d. snjofloda, skridufalla, vatnsflada,
eldgosa, jokulhlaupa og jardskjalfta, med pad ad
markmidi ad varna slysum & félki og tjéni a
mannvirkjum.

5.1 Valkostir

Gerd er grein fyrir dhrifum af breyttri stefnu, annars vegar & Selfossi og hins vegar i dreifbylinu.
Fyrir Selfoss eru bornir saman eftirfarandi valkostir:

e Breytt skipulag. Gerd er breyting a ibudarbyggd, midsveedi, atvinnusvaedum, skoégrasktar- og land-
graedslusvaedi og opnum sveedum.
e Gildandi skipulag — null kostur.

Fyrir dreifbylid eru bornir saman eftirfarandi valkostir:

e  Breytt skipulag. Hluta landblinadarsvaedis verdur breytt i svaedi fyrir samfélagspjonustu. Hluta landbun-
adarsvaedis verdur breytt Gr L2 i L3.
e Gildandi skipulag — null kostur.

5.1.1  Umbhverfisahrif af stefnu fyrir Selfoss

Ahrif & umhverfispaetti eru metin éveruleg/jakvaed, baedi af stefnu i breyttu skipulagi og af stefnu i
gildandi skipulagi.

Breytingin er innan péttbylis og sveedid er meira og minna byggt og manngert, eda gert rad fyrir
einhvers konar mannvirkjum. Ad hluta til er verid ad opna a fjélbreyttari nytingu lands, s.s. med pvi ad
heimila ibldir 4 efri haed bygginga og pétta atvinnusvaedi.
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Afram verda rim svaedi fyrir margskonar gerd og staerd ibuda. Sama & vid fyrir atvinnusvaedi. Med
breytingunni er leitast vid ad heimila fjdlbreyttari atvinnustarfsemi a hluta svaeda, pétta atvinnusvaedin
adeins og ad svadi geti verid nytt fyrir sveigjanlegri atvinnustarfsemi.

Stodugt er unnid ad ytarlegri og betri hreinsun og medhondlun fraveitu sem minnkar likur @ mengun
eda neikvadum ahrifum 3 vatn. Stefnan er ekki likleg til ad koma i veg fyrir ad vatnshlot ndi umhverfis-
markmidum sinum. Sveitarfélagid telur ahrif af breytingunni vera jakveed og styrkja sveitarfélagid sem
ahugaverdan valkost til busetu og fyrir uppbyggingu atvinnustarfsemi.

5.1.2  Umbhverfisahrif af stefnu fyrir dreifbyli

Um er ad raeda landbunadarland i flokki Il, sem er gott reektunarland. Med pvi ad breyta hluta landbun-
adarsvaedis i svaedi fyrir samfélagspjonustu verdur heimilt ad byggja fangelsi og starfsemi sem pvi
tilheyrir. Nuverandi mannvirki og adbtnadur a Litla-Hrauni parfnast pad mikilla endurbota ad ekki er
talid fysilegt ad gera miklar endurbastur a8 mannvirkjum bar, alitlegri kostur er ad byggja upp a nyjum
stad. Landid er i eigu rikisins og hefur ad litlu leyti verid nytt undanfarin ar. Um verdur ad raeda mann-
virki i dreifbyli sem verda alltaf synileg og breyta dsynd lands, enda flatlent i steerstum hluta sveitar-
félagsins. Svaedio liggur vel vid samgongum og audvelt ad saekja pangad atvinnu fra naestu péttbylis-
kiérnum. £tla ma ad adbanadur i nyju fangelsi taki mid af ldgum og reglum og ad adbunadur baedi
fanga og starfsfélks verdi betri en i niverandi fangelsi. Svaedid er rimt afmarkad til ad haegt sé ad koma
mannvirkjum sem best fyrir. Ekki verdur mogulegt ad nyta pad land sem fer undir mannvirki til
matvaelaframleidslu og eru ahrifin af breytingunni metin neikvaed hvad pad vardar. Ad sama skapi eru
ahrif af stefnu gildandi skipulags metin jakvaed ad pvi leyti ad sveedid er landbunadarland og mogulegt
ad nyta pad til matvaelaframleidslu.

Med pvi ad breyta landbutnadarlandi tr L2 i L3 pa verdur heimilud meiri uppbygging og @ minni spildum,
heldur en er skv. gildandi skipulagi. A landinu er fyrirhugud fost biseta & rimum 168um bar sem heimilt
er ad vera med landbunadarstarfsemi og mogulega adra umfangslitla atvinnustarfsemi, jafnvel
étengda landbinadi. Ahrifin af breytingunni eru metin jakvaed hvad vardar ibuafjélgun og ad landid
verdur nytt meira en i dag. Neikvad ahrif verda pau ad einungis hluti landsins verdur nytilegur til
matvalaframleidslu.

Atla ma ad moéfuglar séu til stadar & landbunadarlandi sem litid eda ekkert er nytt og er i nokkurri
fjarleegd fra vegum par sem er mikil umferd. Uppbygging @ bessum svaedum hefur neikvaed ahrif a fugla
og raskar busvadum peirra. Samt sem adur eru afram vidfem sveedi i sveitarfélaginu par sem afram
verdur rikulegt fuglalif. T.d. er mikid og fjolbreytt fuglalif innan Fridlands i Fléa sem er fuglaverndar-
svaedi.

Grodur raskast vid mannvirkjagerd og hefur pad neikvaed ahrif, einkum i landi Stéra-Hrauns par sem er
ad finna vistgerdir med hatt verndargildi. Til ad minnka dhrifin eru settir skilmalar um ad fordast skuli
rask & landi og ekki raska staerra landi en naudsyn krefur. Einkum skal taka tillit til votlendis.

Fraveita verdur gerd i samraemi vid |6g og reglugerdir par ad |atandi. Stefnan er pvi ekki likleg til ad
koma i veg fyrir ad vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.
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Sveitarfélagid er hlynnt pvi ad breyta landbunadarlandi i svaedi fyrir samfélagspjonustu og ad par verdi
byggt upp fangelsi. Svaedid hefur |itid verid nytt til landbuinadar undanfarin ar og ekki er um ad rada
ad reektudu landi verdi breytt. bd er jakveett ad byggt verdi nytt fangelsi i sveitarfélaginu med
tilheyrandi endurbétum & adst6du starfsmanna og fanga asamt mégulegri fjdlgun starfa. Sémuleidis er
sveitarfélagid hlynnt pvi ad umraeddu landbunadarlandi i Votmula verdi breytt dr L2 i L3. Landid liggur
ad sveedi sem er i gildandi skipulagi L3 og myndar pvi samfellu i péttari byggd.

6 SKIPULAGSFERLI OG UMSAGNARADILAR

Adalskipulagsbreyting verdur kynnt og auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og med auglysingu i
blédum. Umsagnir skulu vera skriflegar og berast i Skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Oskad verdur eftir umsognum fra eftirtéldum adilum:

* Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Vedurstofan

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun

e Natturufreedistofnun islands

6.1 Skipulagsferlid

Adalskipulagsbreyting Amﬁawmmmm
- auglystilok drs. ’ i;%ma i

6.2 Breytingar eftir kynningu

Beett var vid umfjéllun um vatnadzetlun og vatnshlot. | umhverfismatsskyrslu var baett vid mati 4
ahrifum a vatn og grédur og dyralif.

Unnid er ad deiliskipulagi svaedis fyrir samfélagspjonustu & Stéra-Hrauni og staekkar pad svaedi ur um
69 ha i um 114 ha vegna nakvamari utfaerslu. Settir eru ytarlegri skilmalar fyrir uppbyggingu og ad
fordast skuli ad raska steerra landi en naudsyn krefur.

6.3 Helstu breytingar eftir auglysingu

A midsvaedi M7 og i ibudarbyggd iB20 er beett vid dkvaedum um hversu lengi ndverandi atvinnu-
starfsemi er heimil.

Heimilt er ad vera med gistingu i flokki Il & midsvaedi M10.
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A svaedi S25 fyrir samfélagspjonustu er baett vid akveedum um ad i deiliskipulagi skuli utfaera skilmala
adalskipulags og einkum taka tillit til vistgerda og busvaeda fugla.
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