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L6d HR: yfirlit byggdar, staerdir nytingarhlutfall

Gildandi deiliskipulag Haskoélinn i Reykjavik, sampykkt i borgarradi 14.6.2007, sidast
breytt 26.4.2018. Auglyst | B-deild Stjérnartidinda 17.7.2018.
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Tillagan var auglyst fra 22 ducrtoer 2022 med

Greinargerd med skipulagsbreytingum
Grunnstod ehf f.h. Haskdlans i Reykjavik hefur nd éform um ad halda
afram uppbyggingu ibida & 168 héskdlans vid Nauthdlsveg 83 — 89.
Nugildandi deiliskipulag
{ gildi er Haskolagardar HR deiliskipulag, sidast breytt med sampykkt
22.6.2018 og auglysingu i B-deild stjérnartidinda 17.7.2018.
A reit A skv. gildandi deiliskipulagi, eru nt fullbyggdar 125 ibadir /
ibudareiningar (ibudareining: ndmsmannaherbergi med sameiginlega
adstddu og gang) og 4 reit B eru fullbyggdar 133 ibudir / ibGdareiningar.
Samkvaemt gildandi deiliskipulagi (415 ibddir) er pvi heimild fyrir 157
ibudir til vidbotar vid peer sem fullbyggdar eru.
Deiliskipulagsbreyting
Hér med er 16gd fram deiliskipulagsbreyting f.h. Grunnstodar / Haskélans
i Reykjavik a deiliskipulagi Haskdlagarda HR.
Oskad eftir deiliskipulagsbreytingu par sem heimiladur ibudarfjéldi verdi
haekkadur um 10, ar 415 { 425 ibudir / ibldareiningar. Fyrirhugadar
breytingar deiliskipulags eru eftirfarandi:
e Fjdlgun um 10 ibudir / ibidaeiningar dr 415 i 425 ibudir /
ibidaeiningar.
e Faekkun byggingarreita fyrir svonefnd stakstaed hus & reit A
og B Ur tveimur { eitt fyrir hvorn reit. Staksteedum hisum &
reitum A, B og C faekkar pannig ur 51 3.

e Byggingarreitir stakstaedra husa eru staekkadir. Leyfilegur
haedafjdldi stakstaeedra hisa & reitum A, B og C verdi prjar
haedir i stad 2-3 hada i gildandi deiliskipulagi.

e Hamarkshaed stakstaeds huss a reit A yfir leidbeinandi gélfkota
1. haedar haekkar um 1m, ar 9,5 1 10,5 m (sjd snid).

A reit A er landhalli talsverdur, eda frd um 15 m ium 18 m h.y.s. a
byggingarreit stakstaeds hdss. Oheimilt er ad taka upp hadarmismun
i landi med stodveggjum eda hl68num veggjum nema par sem pad er
sérstaklega synt & uppdraetti. L6gd er dhersla & ad stakstaett hus 4 reit
A, hus A4, falli vel a8 landhaed til austurs. Vakin athygli & kafla 4.8
greinargerd og skilmalum par sem segir :
Vid frégang I6dar vid stakstaed his austan innri stigs skal leitast vid ad
halda i ndtturulegan grédur og
einkenni lands eins og kostur er og tengja pannig sjénraent vid dsynd

ativistarsvaedis Oskjuhlidar.
Vid staekkun byggingarreita stakstaedra husa er audveldud fidlbreytni |
utfeerslu svalaganga, m.t.t. félagslegs samneytis.
{ randbyggd subur, 4 reit C, verda { stad 30 einstaklingsherbergja 24
eintaklingsibudir vid svalagang.
Rokstudningur umsoéknar
Ahersla var 16g8 4 ad mogulegt yrdi ad byggja ndmsmannaibudirnar &
sem hagkvaemastan hatt, en samtimis ad breytingar deiliskipulags vaeru i
anda upprunalegrar skipulagshugmyndar. Haldid veeri i pau skipulagslegu
gaedi sem lagt var upp med fra upphafi med métun byggdar umhverfis
sameiginlegt, skjélgott og bjart gardrymi og tengsl og d4synd gagnvart
borgarumhverfi Nauthdlsvegar og nétttru Oskjuhlidar.
Talsverd umframeftirspurn er nd eftir ndmsmannaibidum hjé HR,
einkum einstaklingsibidum og liggur fyrir fjarmégnun HMS og sampykki
Reykjavikurborgar fyrir stofnstyrk fyrir 166 nyjar ndmsmannaibudir
4 svaedinu til vidbétar vid paer sem nu eru fullbinar og { byggingu). |
framhaldi fyrri athugunar Kanon arkitekta var kannad hvort koma
maetti med g6du méti peim tbtidum sem fjdrmagnadar hafa verid 4
166inni og koma pannig betur til méts vid eftirspurn um hagstaedar
Einnig er i métun samkomulag milli HR og Reykjavikurborgar um ad
Félagsbustadir fai til rddstéfunar byggingarreiti merkta A4 og D2 til
byggingar 4 tveimur ibidakjornum mde sértaekum ibudum fyrir fatlada.
Fjélgun ibuda hefur ekki i for med sér umtalsverda aukningu bilastaeda
& 168 par sem krafa um bilasteedi er 0,2 staedi/ndmsmannaibud eda 1
steedi/adrar ibudir. Fyrir paer fbddir sem begar eru byggdar & 168inni, er
bilastaedakrafan 60 bilastaedi. Asetladur bilastedafisldi bjénusturymis
er 10 steedi. Hdmarksfjoldi bilastaeda skv. gildandi deiliskipulagi er
135 steedi. Fyrir paer ibudir sem eftir standa ma reikna med ad fioldi
bilasteeda verdi u.p.b. 45 steedi. ba eru 20 stz i onytt.
Af helstu kostum fj6lgunar ibida sem hér ef $skas eftir, umfram bad ad
gefa fleiri nédmsmoénnum kost & hagstaedum leiguibtudum, ma m.a. nefna:

e Fleiri ndmsmenn { gdngufeeri vid skéla.

* Fleiri ibudir vid Nauthdlsveg, sem er hluti 1. 4fanga Borgarlinu.

* Fjélgun ibuda kallar ekki & fleiri bilasteedi umfram pad sem
heimilt er i gildandi deiliskipulagi.
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landadldgun vid nordurhlid stakstaeds hiss A4

SNID a, TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI mkv. 1:1000

5
°

5

2

Skyringarmynd 3
Horft til nordurs eftir hj6l-/géngustig, his B4 naest
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Horft til sudurs eftir hjél-/gdngustig, his A4 naest

athugasemdafresti til Z fepzi0r 20 ,23.
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