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STYKKISHOLMUR VIKURHVERFI -
SKIPULAGSBREYTING 2022

SKIPULAGSFERLID

Vinna vid deiliskipulagsbreytinguna hofst seint & arinu 2021.

Pann 30.03.2022 sampykkti basjarstjorn Stykkisholms ad auglysa tillogu ad
deiliskipulagsbreytingu skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var
hun auglyst 12.04.2022 med athugasemdafresti til 07.06.2022.
Breytingartillagan var einnig kynnt & ibtafundi 05.05.2022.

Ad auglysingartima loknum var tekin afstada til til athugasemda sem bérust
og peim sem geréu athugasemdir send svor vié peim skv. 3. mgr.

41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 asamt vidbotarskyringargdgnum.
Overulegar breytingar voru gerdar 4 tillsgunni til pess aé koma til méts vid
athugasemdir sem barust. Breytingarnar voru kynntar & heimasiéu
sveitarfélagsins skv. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og peim sem
gert h6féu athugasemdir sendur télvupdstur med hlekk & vefsiduna.
Deilisskipulagstillagan var send til yfirferdar Skipulagsstofnunar skv. 1. mgr.
42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Stofnunin gerdi ekki athugasemdir vid
tilléguna og var han auglyst i B-deild Stjornartidinda skv. 1. mg. 42. gr
skipulagslaga nr. 123/2010.

SKIPULAGSBREYTINGIN

Breytingin samraemist markmium Adalskipulags Stykkishélms 2002-2022 um
péttari byggd og meiri fidlbreytni i steerdum iblda.

Svaedid sem deiliskipulagsbreytingin tekur til er um 2,3 ha ad steerd.
Meelingar & jardvegsdypt & deiliskipulagssvaedinu urdu hvati ad breytingu &
deiliskipulaginu. Nidurstodurnar syndu ad margar 168ir & sudurhluta svaedisins
voru 6byggilegar og pvi mikilveegt ad na fram meiri hagkvaemni i 68rum
hlutum hverfisins med péttingu byggdar og auknu frambodi & minni
ibudareiningum, sem mikil eftirspurn er eftir. Liklegt er ad sidar verdi
deiliskipulagi & sudurhluta deiliskipulagssvaedisins breytt, pegar frekari
meelingar hafa verid gerdar par.

Markmidin med deiliskipulagsbreytingunni eru eftirfarandi:

Ad na fram meiri hagkvamni og betri landnytingu

med pvi ad taka mid af nyjum upplysingum um erfid svedi til framkveemda og
par med nyta betur Il adfong s.s. efni og vinnu sem parf vié uppbygginguna .
Einnig er gengid lengra i ad skoda mégulegar ibldarlausnir og nytingu 166a
med aherslu & fjélbreytta og dhugaverda iblidakosti. Breytingin felur einnig i
sér betri nytingu lands med péttingu byggdar.

Ad byggingarheimildir styri lausnum i att til meiri gaeda i ibtidarlausnum
med pvi ad hisin myndi skjol fyrir rikjandi vindattum Ur austri og 166ir njoti
siédegissolar. Einnig er gert rad fyrir pvi ad byggingar verdi grannar med
hlutfallslega langa sudvesturhlid pannig ad ibudirnar verdi bjartar og solrikar.
A6 ramminn sem byggt er inn i midi a fallegu yfirbragéi

med pvi ad vinna markvisst med métun allra ryma b.e. rymanna milli
hisanna, géturymin, rymin i hisunum og tengingar beirra & milli. Grannir
huskroppar med hagkvesmum einféldum meenis- eda einhallapékum eru
notadir til vismidunar en med heefilegri bldndun pakforma er heegt ad na fram
ahugaverdum gétumyndum og yfirbragdi byggdar.

Aéd vinna almennt ad fallegra umhverfi med aherslu & lydheilsu og
mannraekt med pvi ad gera hisagdturnar Daddavik og Imbuvik ad vistgdtum
par sem umferd gangandi vegfaranda og haegfara fararteekja hefur forgang &
umferd bila. Vistgbturnar verda 5,5m breidar tvistefnugotur med leyfilegan
hamarkshrada 15 km/kist. Engin bilasteedi eru i géturyminu sjalfu. Med
pessum hzetti er hugad ad likamlegri og félagslegri heilsu iblianna og
umferdaroryggi sett i forgang. Vid hénnun gatnanna verdur logé alid i
yfirbord, grééur, gétugdgn og Iysingu. Ahersla er einnig 1698 & godar
stigatengingar ad frabeerum Utivistmdguleikum allt um kring.

i skyringahefti sem fylgir deiliskipulagsbreytingunni er farié betur yfir markmio
og stefnu sveitarfélagsins sem eru grundvéliur deiliskipulagsbreytingarinnar
0g hugmyndir ad lausnum kynntar sem falla ad peim markmidum.
Skyringarheftid er fyrst og fremst zetlad til vidmidunar og sem (tskyring &
byggingarheimildum.

Helstu breytingar fra fyrra skipulagi:
* = minnihattar breytingar fra auglysingu.

«  Borgarbraut er hnikad til nordurs.
*+  Botnlangagétur eru feerdar til og peim breytt i vistgétur.
* Loédum og byggingarreitum er fjélgad med pvi ad pétta byggd og auka
frambod & minni ibGdarkostum.
*  Fijoldil6da fyrir breytingu var 13 en verdur 17 med breytingunni.
*  Hamarksfioldi iblida a sveedinu var 23 en verdur nii 37.
+  Med breytingunni verda 168ir fyrir eftirfarandi hiisagerdir 4 sveedinu:
o  Sjo parhlsalodir
o Tvaer 68ir fyrir 2-3 ibudir
o Ein 6 fyrir 4-6 ibudir
o  Fjorar 16dir fyrir 1-2 ib0dir
o  brjar16dir fyrir einbylishlis
«  UmlbdirA, B, D, B, E, F, G, H, | og R gildir tilgreint byggingarmagn &
uppdreetti.
Um 168ir J,K,L,M,N,O og P gildir nytingarhlutfallid skv. E1.
Lodir M, P, L, O og N hafa verid lagadar betur ad landslagi.*
L64 I var skipt upp og vid beettist 168 R*
Skipulagsyfirvéld meta i hverju tilviki hvort byggingarleyfisumsokn uppfylli
markmid um lagmarks byggingarmagn en midad er vid ad 4 166um J, K,
L, M, N, O og P skuli ekki byggja minni htis ad grunnfleti en 180 m2
brutto.
+  Visad er til skyringaheftis um yfirbragd byggdar.
«  Tilgreind er hdmarks maenishaed sem getur einnig verié vegghzed.
*  Gert er rad fyrir rafhledslustddvum, heimastédvum og almennum
hledslustédvum. Paer verda stadsettar vid bilasteedi og gerd og fragangur
| samraemi vid videigandi I6g og reglugerdir.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR - OBREYTTIR FRA
FYRRA SKIPULAGI

Eftirfarandi skipulags og byggingarskyringar eru fra fyrstu Gtgafu
deiliskipulagsins og breytast ekki utan pess ad t6lur um fiolda ibuda breytast
og fiblda bilasteeda, sem syndur er med takni fyrir hverja 168 & uppdraetti.

i megin atridum gilda paer afram fyrir pann reit sem n( er breytt. Ef ad lesa ma
misraemi milli textans fra fyrstu Utgéfu og deiliskipulagsbreytingarinnar péa
gildir breytingin innan afmérkunar breytinarreits.

Inngangur og markmid

Skilmalar pessir eru forsdgn til hénnuda og l68ahafa.

Oll hiss, gerd peirra og utlit, skulu vera i samraemi vid gildandi I6g, reglugerair
og stadla.

Deiliskipulagstillagan neer til u.p.b. 12 hektara svaedis austan vié baeinn, sem
er skilgreint sem ibtdasvaedi i Adalskipulagi Stykkisholms 2002-2022.
Skipulagssvaedid er i framhaldi af austurjadri byggdarinnar ad Nesvogi.
Sunnan vid skipulagssvaedid er golfvollurinn. Gert er rad fyrir tengingu i
gegnum deiliskipulagssvaedid vid sveedi sem eetlad er undir heilsutengda
ferapjonustu vid Sundvik. Skipulagssveedid er i eigu Stykkishoimsbaejar.
Markmid med skipulaginu og pessum skilmalum er eftirfarandi:

1. Méta byggd sem fellur vel ad landslaginu

2. Skilja eftir 6hreyfd helstu einkenni sveedisins ss. dsa og hola.

3. Halda svaedinu opnu og adgengilegu fyrir alla, sér i lagi med strondinni.
4. Festar 108ir hafi Gtsyni til sjavar og 168ir vid sjoinn séu storar.
Samkvaemt gildandi adalskipulagi er stefnt ad bvi ad nyting & landi verdi ekki
minni en 13 ibudir & hektara. [ illégunni er gert rad fyrir allt ad 128 ibGdum
sem er nokkud minni nyting en stefnt var ad i adalskipulagi.

Markmidin hér ad ofan sem urdu til vid vinnslu tillégunnar hafa haft ahrif til
feekkunar & ibudum. Logd var meiri &hersla & ad vardveita landslagseinkenni
og ad hafa stérar einbylishlisalodir.

Veitur og lagnir

Skipulagssvaedid verdur tengt fraveitukerfi Stykkisholms og skolp leitt til sjavar
um pad. Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétu.
Vatnsveita sér hverfinu fyrir fersku neysluvatni og tryggd verdur gnétt vatns il
slokkvistarfs, i samraemi vid l6g og reglugerdir um vatnsveitur, neysluvatn og
brunavarnir. Logd verdur bodveita ad ollum 168um.

Liésastaurar fyrir gdtulysingu verda stadsettir vid [68amark i ytri brin
gangstétta. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og
meeliblédum eftir pvi sem vid & og skulu l68ahafar hlita peim.
Menningarminjar

Deiliskraning fornminja liggur fyrir. Ekki eru neinar minjar & sveedinu svo vitad
sé, en vakin er athyggli a akveedum pjodminjalaga nr. 107/2001.

Hoénnun mannvirkja og uppdraettir

Husagerdir eru frjélsar ad 6dru leyti en pvi sem meeli- og haedarbléd, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bok 4
skyringamyndum skilméla eru synd med maeni en leyfilegt er ad hafa einhalla
og flot pok.

A adaluppdrattum skal syna skipulag [68a | adalatridum, heedartdlur & landi
vid his og & l6damorkum.

Malibl6d og haedarbl6d

Meeliblod verda gerd sem syna steerdir 163a, I66amérk, byggingarreiti husa og
kvadir ef einhverjar eru.

Hzedarbldd verda gerd sem syna heedir 4 I66amorkum og heedartdlur &
adalgolfum hisa. Heedartdlur 168a vid gotur eru bindandi en haedartblur gélfa
eru leidbeinandi og skulu fravik umfram +/- 30 sm koma til umfjéllunar vid
umsokn um byggingarleyfi. Lega veitulagna er einnig synd & haedarblddum.
Léair

Lodamérk eru synd & skipulagsuppdraetti, og steerd hverrar l6dar skrad. Nanar
er gerd grein fyrir I6damdrkum, malsetningu 168a og l6dasteerdum &
meeliblédum. Verdi misreemi gildir maeliblad.

Byggingarreitir og byggingarlinur

A skipulagsuppdretti eru syndir byggingarreitir & 6llum l68um, og skulu his
byggd innan peirra. Skilgreindar eru fjorar gerdir hiisa: E1 einbyli & einni haed,
E2 einbyli & tveimur haedum, E3 einbyli par sem leyfilegt er ad byggja 50 m2 &
2. haed og R1 radhus.

Hed husa

Haedir husa eru skilgreindar i skilmalum fyrir hverja gerd.

Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 163a er breytilegt fyrir hverja gerd fra 0.33 - 0.4

Efnis- og litaval

Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir um byggingarmal og
brunavarnir kveda a um.

Fragangur I68a og girdingar

Fragangur 160a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti og skv.
fyrirmeslum byggingarreglugerdar. Lé6amérk samliggjandi 168a skal laga med
jéfnum landhalla milli hae8arpunkta sem gefnir eru upp & heedarblddum. Um
girdingar gilda fyrirmaeli byggingarreglugerdar.

Girdingar & mérkum samliggjandi 168a skulu reistar i samradi og samvinnu
I68ahafa adliggjandi l6da.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem sampykkt var af beejarstjorn Stykkisholms og
Helgafellssveitar pann 30. mars 2022 og var auglyst skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 m.s.br. fra 12. april 2022 til 25. mai 2022.
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