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SAMbPYKKTIR
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Fléahrepps pann Z‘ 06 2025
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Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 12.09.2024 med athugasemdafresti til: 04.10.2024.
Adalskipulagsbreytingin var kynnt fra: [4.11. 2029 med athugasemdafresti til: 05./2. 2029
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Svaedid sem breytingin naer til er Gr landi Stéru-Arméta (L166274). A=tlad er ad stakka 9 ha
ibudarbyggd um 4 ha og fjdlga I6dum ur 7 i 10. Svaedid er skilgreint sem ibudarbyggd B4 i gildandi
adalskipulagi. Landbinadarland minnkar sem um nemur breytingunni en umraett svaedi eru a blasnu
hrauni sem ekki hentar til landbunadar.

Samhlida breytingu adalskipulags er unnid ad deiliskipulagi i landi Stéru-Arméta, fyrir 3 nyjar 16dir.
1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting & greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur sveitarfélagsuppdrattur i mkv. 1:50.000
e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Stora-Armét er ekki med skrada staerd, skv. vef HMS
en staerd maelist um 625,9 ha. Landid er skilgreint sem
landbinadarland og ad hluta til ibadarbyggd B4 i
Adalskipulagi Floahrepps 2017-2029.

Ad 6sk landeiganda er unnid ad breytingu adalskipu-
lags par sem gert er rad fyrir staekkun ibudarbyggdar
iB4.

Fyrirhugud er uppbygging & ibudarbyggd i landi Stora-
Armoéts. Gert er rad fyrir ad staekka ibudarbyggd um 4
ha og fj6lga lodum ar 7 i 10. Byggt hefur verid & bremur
[66um. Gert er rad fyrir ad um 4 ha af landbanadar-
landi verdi leyst ur landbunadarnotum og skv.
jardalogum skal sveitarstjorn gera grein fyrir og taka
rokstudda afstédu til sjionarmida sem sett eru fram i 5.

gr.jardalaga’, p.e. hvort landid er staerra en porf krefur
ad teknu tilliti til peirra nytingardforma sem skipu-

Mynd 1. Skipulagssvaedi, merkt med raudu
Mynd fengin af map.is

lagstillagan felur i sér og hvort adrir valkostir um
stadsetningu komi til greina fyrir fyrirhugada nytingu 4
landi.

! https://www.althingi.is/lagas/nuna/2004081.htm|
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3 TENGSL VID ABRAR AZTLANIR

2.1 Stadheettir

Adkoma er af Armétavegi (3040) um Hallandaveg. Samkvamt Vegagerdinni er Hallandavegur
héradsvegur og eru lagmarksfjarlaegdir milli tenginga a slikum vegum a.m.k. 100 m. Midad er vid ad
a.m.k. 100 m verdi & milli vegtenginga eftir pvi sem adstadur leyfa, en ndnar verdur gerd grein fyrir pvi
i deiliskipulagi svaedisins.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint ad hluta til sem tun og akurlendi (L14,2) auk
lingresis- og vingulsvistar (L9.6), vidikjarrvistar (10.10), stinnastararvistar (L9.1), starungsmyrarvistar
(L8.9) og runnamyravistar & laglendi (L8.6). Allar pessar vistgerdir eru fremur algengar a landsvisu.
Lingresis- og vingulsvist, vidikjarrvist, starungsmyravist og runnamyravist a laglendi hafa hatt og mjog
hatt verndargildi og eru eru & lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar.
Stinnastararvist hefur midlungs verndargildi. Svaedid fellur einnig undir mikilvaeg fuglasvaedi, likt og
staersti hluti Sudurlandsundirlendis. Hafa ber i huga nakveemni kortlagningar.

Skipulagssvaedid er a svaedi sem skilgreint er sem hraun af Natttrufraedistofnun [slands og nefnist pad
bjérsarhraun og nytur sérstakrar verndar samkvamt 61. gr. laga nr. 60/2013 um néttaruvernd. Hraunid
var adur blasid en er ordid nokkud groid en erfitt til raektunar.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

i gildandi adalskipulagi er sveaedid sem breytingin nzer til skilgreint sem landbunadarsvaedi og
ibudarbyggd iB4. Stefna i breyttu skipulagi er metin i samraemi vid stefnu i gildandi adalskipulagi, med
sidari breytingum.

Stefna um landbunadarsvaedi i kafla 2.4.1 er eftirfarandi:

s Gott landbinadarland (flokkur | og 1) verdur afram nytt til landbanadar, einkum matvaelafram-
leidslu.

e Flokkun landbunadarlands verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvordunum um nytingu land-
bunadarlands.

Landbunadarland hefur verid flokkad i Fléahreppi. Pad land sem skipulagsbreytingin naer yfir er ad litlu
leyti i flokki Il og ad staerstum hluta i flokki Il

Stefna um ibudarbyggd i kafla 2.3.1 er eftirfarandi:

e Ny ibadarbyggd verdur eftir atvikum heimilud i tengslum vid stadbundna atvinnu og i godum
tengslum vid ndverandi veitukerfi.

e Ny ibudarbyggd verdi utan verndarsvaeda, géds landbunadarlands og svada sem eru mikilvaeg eda
verdmaet vegna natturufars, natturuaudlinda, sogu eda almenns utivistargildis.

e Skipulag midi ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki | og Il og leitast vid ad halda i dreifbylis-
yfirbragd.
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3.2 landsskipulagsstefna 2024-2038

I landsskipulagsstefnu er sett fram stefna um skipulagsgerd sveitarfélaga og er stefna i breyttu
adalskipulagi metin f samraemi vid landsskipulagsstefnu. Um landnotkun i dreifbyli segir:

»Land er takmérkud audlind og landbinadarland sem hentar vel til reektunar matvaela og fédurs er
verdmaett. Samkeppni rikir um land i dreifbyli vegna aukinnar eftirspurnar eftir landi til skogreaektar,
undir fristundabyggd, fyrir ferdapjonustu, ibudaruppbyggingu i dreifbyli og nytingu vindorku.
Mikilvaegt er ad landnotkun i dreifbyli feli i sér vernd géds landbinadarlands sem parf ad geta stadid
undir aukinni matveelaframleidslu til framtidar ¢ sama tima og sveitir landsins purfa ad geta vaxid og
dafnad”.

Um aherslur verndunar umhverfis og natturu segir:

~Skipulag mannvirkja, byggda og bajarryma efli pau gedi sem felast i néttirulegu og manngerdu
landslagi.”

Um dherslur gods samfélags segir:

~Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og éruggt
umbhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurnytingar og samskipta i naerumhverfi. Skipulag studli
ad auknum stéduleika og jafnvaegi d husnaedismarkadi med uppbyggingu hagkvaems og vandads
ibudarhusnaedis sem svari pérfum 6likra félagshépa.“

3.3 Vatnaaatlun 2022-2027

Fyrsta vatnaaatlun islands var stadfest arid 2022 a grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi bess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnavistkerfa til ad vatn njéti heildstaedar verndar. Ad auki er ldgunum atlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Fléa nr. 103-209-G. Nuverandi astand grunnvatnshlotsins
er su ad magnstada og efnafraedilegt astand er 6pekkt en umhverfismarkmid pess er ad tryggja goda
magnstodu og gott efnafraedilegt astand.

3.4 Deiliskipulag
i gildi er deiliskipulag 4 svadinu, dags. B-deildar augl. 12.12.2012, med sidari breytingum. Fyrirhugad
er ad staekka svaedid og baeta vid premur I68um. Unnid er ad gerd deiliskipulagsbreytingar fyrir svadid

og verdur pad auglyst samhlida adalskipulagsbreytingunni.

3.5 Fornminjar

Pekktar minjar eru innan Stéra-Arméts en engar innan svadisins sem breytingin naer til.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Finnist adur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laganna. Minnt er & ad fridhelgunarsvaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd er breyting & sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd adalskipulags. Gert er rad fyrir breyttri
afmorkun ibadarbyggdar iB4. Samhlida breytast staerdir og skilmalar svaedisins. Landbdnadarland
minnkar sem samsvarar staekkun & [B4.

Hafa skal i huga ad adrar breytingar adalskipulags kunna ad vera i skipulagsferli og pvi kann heildar-
steerd landbunadarlands ad breytast enn frekar vid lokaafgreidslu skipulagsbreytingar.

4.1 Breytingar a uppdraetti

ibudarbyggd B4 er staekkud Gr 9 ha i 13,6 ha, svadid er tviskipt. Landbtnadarsvaedi minnkar um pad
sem pvi nemur.

4.2 Breytingar a greinargerd
421 ibudarbyggd (iB)

i kafla 2.3.1 i adalskipulagi eru eftirfarandi skilmalar fyrir ibudarbyggd:

TAFLA 1. Hluti toflu ibudarbyggdar. Texti i gildandi greinargerd adalskipulags.

NR HEITI LYSING STAPA
; o Deiliskipulag fyrir 7 16dir, steerd [6da um 1
B4 Stéra- og Litla-Armat by, Eh e R 9 ha, Obyggt

Gerd er breyting 4 kafla 2.3.1 um ibudarbyggd. B4 staekkar og skilmalum er breytt.

TAFLA 2. Skilmalar fyrir ibidarbyggd iB4 i breyttu skipulagi.

NR HEITI LYSING STADA
Heimilt er ad vera med 10 16dir.

i deiliskipulagi skal setja skilmala um yfirbragd og fragang svaedis til ad
tryggja ad mannvirki falli vel ad landi og uppbygging sé i samraemi vid

B4 Stéra- og Litla-Armot skilmala adalskipulags um ad halda skuli i dreifbylisyfirbragd. Eftir pvi ;:;Ioﬂlarar
sem hagt er skal fordast rask a landi og vistgerdum med hatt vee
verndargildi.

Staerd sveedis 13,6 ha.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og 4aetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif.

5.1  Umhverfispzettir og dherslur vid mat a dhrifum

[ umhverfismatsskyrslu eru skodud ahrif 4 umhverfispaetti. Yfirlit yfir mogulegar matsspurningar er ad
finna i toflu 2. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala
sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNINGAR

ViDMID

Hefur stefnan dhrif & nattarulegt
landslag, menningarlandslag og dsynd
svaeda?

Hefur stefnan ahrif 4 pekktar
jardmyndanir?

Land og landslag
Landslag.
Jardmyndanir.

Asynd og sjénraen dhrif.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

*  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjdlbreytt og
verdmaett landslag, svo sem 6byggd viderni
og landslagsheildir.

Stefna i Adalskipulagi Fléahrepps.

e leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu.

¢ Mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu
umbhveri & hverjum stad og geeta skal
samramis vid nalaegar byggingar.

Grédur og dyr Hefur stefnan ahrif & vistgerdir,
Grddurlendi og vistkerfi fridlystar tegundir eda blsvaedi sem
Fuglar njota verndar eda eru mikilvaeg?

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Ahersla a ad vidhalda liffredilegum
fidlbreytileika.

Heilsa, vellidan og 6ryggi | Er haetta 4 mengun eda havada vegna
Mengun og havadi. stefnu skipulagsins?
Vatn.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag geri videigandi radstafanir vardandi
heilnaemi umhverfis; vatnsvernd, vatnsveita,
fraveita, urgangur, hljodvist og loftgeedi.

Vatnaaaetlun 2022-2027.

¢ Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari
ryrnun vatnsgaeda og baeta 4stand
vatnavistkerfa par sem pess er porf til ad vatn
njoti heildsteedrar verndar.

e Studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og
langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

Maetir stefnan daetladri husnadisporf
i sveitarfélaginu?

S’:afnfélag Hefur stefnan hrif 4 atvinnulif
Ibuar. s
Atvinnulif. svaedisins?

vinnulif. )
Lisiidburatariand. Studlar stefnan ad pvi ad gott

landbinadarland sé nytt til
matvaelaframleidsiu?

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

* Jafnveegi i uppbyggingu husnaedis og lifsgzedi
i byggdu umhverfi.

¢ Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med dherslu & eftirséknarvert
umbhverfi og sjalfbaera nytingu lands.

e Radstofun lands til landbinadar og annarrar
nytingar byggist a flokkun landbinadarlands
m.t.t. reektunarskilyrda.

Stefna i Adalskipulagi Fléahrepps.

*  Gott landbunadarland verdur afram nytt til
landbunadar, einkum matvaelaframleidslu.

EFLA VERKFRADISTOFA




5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

MATSSPURNINGAR VIBMID

¢  Flokkun landbunadarlands verdi l6gd til
grundvallar skipulagsdkvordunum um nytingu
landbunadarlands.

* Ny ibudarbyggd verdur eftir atvikum heimilud
i tengslum vid staBbundna atvinnu og i
godum tengslum vid nuverandi veitukerfi.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag feli i sér stefnu um loftslagsmal med

Loft Hefur stefnan dhrif a losun grédur- kolefnishlutleysi og orkuskipti ad leidarljési.

Losun og binding husalofttegunda og bindingu Stefnt verdi ad pvi ad draga eins og kostur er

grodurhusalofttegunda. kolefnis? ur losun grodurhusalofttegunda og
jardefnaeldsneyti fasad ut i lofti, 4 1adi og
legi.

5.2 Valkostir og umhverfisdhrif

Stefna i gildandi skipulagi er borin saman vid stefnu i breyttu skipulagi. Gerd er grein fyrir dhrifum af
eftirfarandi valkostum:

e Breytt skipulag. Svaedi fyrir ibudarbyggd er steekkad og landbtnadarsvaedi minnkad samsvarandi.
Heimilt er ad hafa 10 |6dir i stad 7.

e NUll kostur. Svaedi fyrir ibudarbyggd og landblinadarsvaedi, heimilt er ad vera med 7 16dir.

5.3  Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG

Ahrif 4 land og landslag eru metin neikvad/éveruleg. Neikvaed ahrif verda pvi asynd svaedis breytist
med meiri uppbyggingu og 6llu pvi sem henni fylgir, t.d. skjélbeltum og vegum. Prju his eru a svadinu
og |68um fjdlgar ur 7 i 10. Landslag breytist r nattarulegu i manngert. Overuleg ahrif eru pvi svaedid
er a nitimahrauni en ekki sér i hraun 4 yfirbordi.

Til ad draga ur neikvaedum ahrifum er sett stefna um ad i deiliskipulagi skuli setja skilmala um yfirbragd
svaedis til ad tryggja ad mannvirki falli vel ad landi og uppbygging sé i samraemi vid skilmdla adal-
skipulags um ad halda skuli i dreifbylisyfirbragd.

Ahrif &4 grédur og dyr eru metin éveruleg/neikvaed. Svaedid sem stakkunin nzer yfir er 6byggt.
Neikvaed ahrif verda pvi rask verdur a grodri 8 medan framkvaemdir standa yfir @ nyjum |6dum, en ad
beim loknum ma bulast vid ad svaedid verdi graett upp og ahrif pa overuleg. Hluti grodurs sem verdur
fyrir raski er med hatt eda mjog hatt verndargildi. Ahrif a dyr eru metin éveruleg pvi tin er vestan
svaedis og vegir sunnan og austan pess med tilheyrandi umferd.
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Til a6 draga ur neikvaedum ahrifum eru settir skilmalar um ad fordast skuli rask 4 landi eftir bvi sem
haegt er, einkum vistgerdum med hatt verndargildi.

Anrif 4 heilsu, vellidan og 6ryggi eru metin overuleg. Ef gengid er fra fraveitu & fullnaegjandi hatt a
ekki ad vera hzetta 4 mengun eda dhrifum & vatnshlot. Umferd eykst pegar ibtidum fidlgar en ahrifin
eru metin overuleg par sem adeins er um 3 nyjar ibudir ad raeda.

Ahrif 4 samfélag eru jakvad/neikvaed. Breytingin er likleg til ad stydja vid busetu i sveitarfélaginu og
fiélga ibGum, dsamt pvi ad efla frambod & ibudarhisnaedi. Bygging ibudarhisnadis skapar atvinnu
medan & henni stendur. Skipulagid studlar ad hagkveemri nytingu innvida par sem svadid er vel
stadsett hvad vardar fjarleegd fra helstu vegum og veitum. Neikvaed ahrif verda pvi litill hluti gods
landbdnadarlands er tekinn varanlega ur landbunadarnotum.

Ahrif & loft eru metin jakvaed/neikvaed. Buseta i dreifbyli pydir meiri akstur ibua til og fré vinnu og til
ad saekja pjonustu. P6 parf ad horfa til pess ad svadid er skammt fra péttbylinu & Selfossi 0g ma buast
vid ad hluti ibta saeki vinnu og bjonustu pangad. Vid akstur losna grédurhusalofttegundir, en sifellt
dregur p6 ur pvi par sem fleiri kjésa ad ferdast & kutakjum sem nyta umhverfisvaena orku. Og med
tilkomu fjarvinnu dregur ur ferdapérf.

Buseta @ ramum |6dum ytir yfirleitt undir raektun, t.d. trjagrédur til ad skjolmyndunar, og par med
bindingu kolefnis i grédri og jardvegi.

GILDANDI SKIPULAG

Ahrif & land og landslag eru metin éveruleg. Hluti svadis er ibudarbyggd og er buid ad byggja hus &
premur I66um. [ heildina er heimilt ad byggja 7 hus. Hluti svaedis verdur afram landbunadarsvaedi og
heldur sinu nattdrulega yfirbragdi. Sveedid er & nutimahrauni sem ekki verdur fyrir raski.

Ahrif 4 grédur og dyr eru metin jakvaed/dveruleg. Sa hluti svaedis sem er byggdur verdur pad afram
og vistgerdir med hatt verndargildi verda ekki fyrir raski. Ahrif & dyr eru metin 6veruleg pvi tan er
vestan svaedis og vegir sunnan og austan pess med tilheyrandi umferd.

Ahrif 4 heilsu, vellidan og dryggi eru metin overuleg. Gert er rad fyrir ad gengid hafi verid fra fraveitu
a fullnaegjandi hatt og ad ekki sé haetta @ mengun. Umferd hefur aukist eitthvad med tilkomu ibida.

Ahrif & samfélag eru metin 6veruleg/jakvaed. [ gildandi skipulagi er heimild fyrir talsverdum fjolda
ibida og atvinna er til stadar. Gott landbunadarland verdur afram nytt sem slikt.

Ahrif 4 loft eru metin éveruleg. Svadid verdur dfram groid og grodur studlar ad bindingu grédurhisa-
lofttegunda.

EFLA VERKFRADISTOFA



5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.3.1 Nidurstada

Neikvaed ahrif af breyttu skipulagi verda pvi dsynd svaedis breytist med tilkomu fleiri bygginga og land
breytist ur nattarulegu i manngert. Grédur verdur fyrir raski en & svaedinu er ad finna vistgerdir med
hatt verndargildi. P4 flokkast litill hluti svaedis sem gott landbinadarland og pad er tekid ur landbun-
adarnotum. Med busetu i dreifbyli pa verdur akstur meiri til ad sakja vinnu og pjénustu og vid pad
losna grodurhusalofttegundir.

Til ad draga Ur neikvaedum ahrifum er sett stefna um ad i deiliskipulagi skuli setja skilmala um yfirbragd
svaedis til ad tryggja ad mannvirki falli vel ad landi og uppbygging sé i samreemi vid skilmala
adalskipulags um ad halda skuli i dreifbylisyfirbragd. Einnig eru vegir, byggd og raektad land umhverfis
svaedid sem er breytt bannig ad manngert sveaedi er allt i kring. Til ad studla ad dframhaldandi vernd
vistgerda med hatt verndargildi eru settir skilmalar um ad fordast rask 4 landi, einkum vistgerdum med
hatt verndargildi. Med fjarvinnu, sem eykst stodugt, dregur ur ferdaporf og fleiri eiga ordid dkutaeki
sem nyta umhverfisvaena orku. Med pessu dregur ur losun grédurhusalofttegunda. Einnig ma buast vid
ad ibuar raekti tré til ad mynda skjol og yti pbannig undir bindingu kolefnis i grédri.

b6 verid sé ad taka landbunadarland Gr landbinadarnotum pa er einungis um ad raeda teepa 5 ha sem
eru auk pess ekki vel fallnir til raektunar. Sveitarfélagid er hlynnt pvi ad lakara landbunadarland sé tekid
undir adra landnotkun fremur en land sem vel er fallid til reektunar. Ny ibidarbyggd er i godum
tengslum vid vegi og veitur og fjélgun ibua styrkir samfélagid og sveitarfélagid.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt fra 12.09.2024 til 04.10.2024. Umsagnir bérust fra Umhverfisstofnun, Skipu-
lagsstofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Vegagerdinni og Minjastofnun fslands.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtdldum adilum:

e Umhverfisstofnun

* Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
o Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par 4 medal innan stjérnsyslu sveitarfélags-
ins.

6.2  Skipulagsferlid

Skipulagslvsin Adalskipulags- Adalskipulags- Adalskipulags-
K nnl: haﬁ stv;0284 breyting kynnt i . breyting auglyst i breyting stadfest
Y J lok drs 2024. byrjun ars 2025. vorid 2025.
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