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Sampykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Reykjanesbaejar

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun
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Tilgangur

Aform eru um uppbyggingu a Vatnsnesi & svaedi sem tilheyrir midsvaedi M9
Vatnsnes/Vikurbraut i Reykjanesbae. Tilgangurinn med adalskipulagsbreytingunni er
annars vegar ad gefa kost & meiri péttleika byggdar og moéguleika a fleiri ibudum innan
midsvaedis M9 en gildandi adalskipulag gerir rad fyrir. Hins vegar ad breyta almennum
skilmalum fyrir midsveedi.

Forsendur og markmid

Stadsetning og afmoérkun

Mibdsvaedid M9 Vatnsnes/Vikurbraut er 18,5 ha ad steerd. Pad afmarkast af Austurgétu,
Baldursgdtu, Vikurbraut, Hafnargdtu og Njardarbraut vestan megin. Ad sunnan er
afmorkun vid I18justig og heldur afram austan megin & Bakkastig og vid hus sem tilheyra
Paésthusstreeti og Vikurbraut og utan med Hrannargétu. Nordan megin vid svaedid er
FAEgisgata.
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3 atmorkun missvaesis o

Mynd 3. Afmorkun skipulagssvaedisins, midsvaedis M9 a gildandi péttbylisuppdraetti.
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2.2 Nuverandi byggd og stadhaettir

Elsta hus svaedisins sem stendur enn er gamli Vatnsnesbaerinn sem er steinsteypt
ibudarhus fra 1936. bar fyrir utan er elsta ibudarbyggd svaedisins vid Austurgétu og
Baldursgétu, lagreist hus fra fimmta aratug sidustu aldar.

| sbgulegu samhengi héfst byggd & Vatnsnesi frekar seint en mest hefur borié &
atvinnuhusneedi par. Eftir fyrri heimstyrjold for uppbygging af stad & Vatnsnesinu og par
voru reist steerri fiskvinnsluhuis og ymsar byggingar sem tengdust Oliusamlagi Keflavikur.
Enn sjast undirstédur undan byggingum og tonkum sem parna stodu. Starfandi
fiskvinnsla og idnadarhisnzedi af ymsum toga er enn til stadar & Vatnsnesinu.

A svaedinu eru hus af ymsum staerdum og gerdum, byggd & mismunandi tima. Byggingar
innan afmérkunar vid Hafnargétu og 18justig eru adallega verslunar- og atvinnuhtisnaedi.

Vid strandlengjuna sudur af nesinu hafa risid steerri fjolbylishis a undanférnum arum sem
tilheyra Pdsthusstraeti og Vikurbraut og eru aform uppi um frekari uppbyggingu
ibudarhusnaedis par og einnig vid Hrannargotu og a Framnesvegi.

Svaedid byr ad nalaegd vid hafid og afmarkast af pvi til vesturs og nordurs. Nesid
einkennist af klettottri strond og Vatnsnesvikinni sem Keflavikurhofn er vid.

2.3 Byggdarpréun og ibuaspa
ibuafjblgun i Reykjanesbae hefur verid mun érari en mannfjbldaspa i gildandi
adalskipulagi gerdi rad fyrir. IbGum fiélgadi um 1.643 manns & arinu 2022 eda 8% milli
ara. Samkvaemt Hagstofu voru ibuar Reykjanesbaejar 23.290 talsins pann 1. september
2023, en mannfjoldaspa adalskipulags gerdi rad fyrir peim ibuaafjélda a arinu 2026.

Samkvaemt Husnaedisaaetlun Reykjanesbagjar 2023 er porf a um 1.400 nyjum ibudum til
naestu fimm ara." Eldsumbrotin vid Grindavik i arslok 2023 og buferlaflutningar
Grindvikinga hefur breytt forsendum um ibtdarporf i Reykjanesbae verulega.
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Mynd 4. Stada I66aframbods skv. maelabordi husnaedisaaetiana HMS.

! Husnaebis- og mannvirkjastofnun. Maelabord husnzedisazetiana

https://hms.is/husnaedi/husnaedisaaetlanir/maelabord-husnaedisaaetlana
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Nattaruva og verndun

Natturuva
| gildandi adalskipulagi er fiallad um sjavarstddu og sjavarflod. bPar kemur m.a. fram um
midsveedid M9:

~Sveedid (M9) er & mérkum 4 m haedarlinu, sjg pemakort fynr ibudabyggd. Vid
deiliskipulagsgerd og uppbyggingu & svaedunum parf ad skoda hvort setja purfi skilméla
eda krofur vegna ahrifa haekkandi sjavarstédu. Nanar er fiallad um sjavarstédu i kafla
7.4.3 um sjavarfléé.”

Vid deiliskipulagsgerd verdur tekid mid af lagmarks land- og gélfhaed a skipulagssvaedinu
sbr. vidmid Vegagerdarinnar. Einnig verdi tekid mid af nidurstédum skyrslu
visindanefndar um ahrif loftslagsbreytinga fra 2023.

Hverfisvernd

| kafla 2.2 Hverfisverndarsvaedi (HV), toflu 2-2 Hverfisvernd nattaruminja eru eftirfarandi
verndarsvaedi innan M9:

HV1 Strondin a Vatnsnesi.

,Stréndin & Vatnsnesi, fré Basabryggju i vestri og fram fyrir Vatnsnesvita i austri. A pessu
sveedi eru 6rnefnin Vatnsnesklettar, Vatnsnessteinn og Gatklettur, einnig er Vatnsnesviti
innan marka pessa. Staerd hins verndada lands er um 6.600 m2.“

HV2 Klettabelti a8 Vatnsnesi.

Klettabelti & Vatnsnesi, fra Os inn i Bés. A pessum bletti eru rnefnin Osnef og
Skollanef. Einnig Ossker og nénasta umhverfi pess. Steerd svaedisins er um 2.000 m2.*

HV12 Skollanef og Vatnsnesklettar.

~Skollanef og Vatnsnesklettar & nordanverdu Vatnsnesi.”

| kafla 5.6.1. Nuverandi hverfisvernd menningarminja og tillaga ad nyrri hverfisvernd og
toflu 5-6 Hverfisvernd i péttbyli eru eftirfarandi verndarsveedi innan M9:

HV19 Vatnsnes.

,Vatnsnes, steinsteypt ibudarhus fra 1936. Verndun reisulegs huss og umhverfis, sem
hysti um langt skeid byggdasafn. Vinna parf htisakénnun fyrir sveedid fyrir
deiliskipulagsgerd.*

Gildandi skipulag og tengsl vidé adrar azetlanir

Landsskipulagsstefna
Adalskipulagsbreytingin samraemist Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

| kafla 3.2 segir m.a.:

.Stefnt er ad péttingu byggdar med pvi m.a. ad skilgreina vaxtarmork péttbylisstada og
standa & pann hatt vérd um verdmaet nattirusveedi og landblnadarland. Légd er ahersla
& ad blanda atvinnustarfsemi og tengja hana ibudarbyggd, stytta vegalengdir vegna
daglegra athafna og laekka pannig kostnad samfélagsins vegna innvida, svo sem gatna
og veitukerfa.
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Hin almenna ahersla er & ad vexti byggdar verdi beint i nuverandi péttbyli, asamt edlilegu
svigrumi til uppbyggingar nyrra ibuda i dreifbyli til ad stydja nsersamfélag og landnytingu
& vidkomandi sveedi.

| skipulagi jafnt minni sem steerri péttbylisstada felst askorunin einnig i ad fella nyja byggd
ad pvi sem fyrir er og ad stadsetning og fyrirkomulag nyrrar uppbyggingar og pjonustu
styrki bagjarbrag og pa starfsemi og samfélag sem fyrir er.”

Adalskipulag
Adalskipulagsbreytingin tekur til eftifarandi svaedis og landnotkunar:

® Midsvaedi M9 Vatnsnes/Vikurbraut.

Svaedid er 18,5 ha ad steerd og par er gert rad fyrir 600 ibadum. Um pad gilda
svohljoéandi akveedi:

.Gert er rad fyrir endurskipulagningu & Vatnsnesi og blandadri byggd atvinnu, pjonustu og
ibuda & efri heedum, en nesid er sérlega stérbrotid og ahugavert til endurbyggingar.
Svaedid tengist midbae og lifeed beint um Hafnargdtu. Haedir husa prjar til fimm,
fiélbylishus med fjolbreyttri gerd ibuda. Byggdin getur ordid kennileiti i byggo fra sjo og
landi. Huga parf sérstaklega ad vedri og myndun vindstrengja & sveedinu. Bilgeymslum
verdi komid fyrir nedanjardar ad hluta. Huga parf ad endurbétum byggdar og umhverfis
og mikilvaegt er ad fragangur og asynd & svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og
ibudarbyggd geti farid saman. Gert er rad fyrir ad starfraektur verdi leikskoli a svaedinu
begar fram lida stundir.”

Mynd 5. Tekid ur péttbylisuppdreetti gildandi adalskipulags Reykjanesbagjar 2020 — 2035.

e péttbylisuppdratturinn verdur dbreyttur.

Deiliskipulag

Innan midsvaedis M9 eru i gildi eftirtaldar deiliskipulagsaaetlanir:

® Deiliskipulag Framnesvegar 20-22, sampykkt 19. juni 2001.

e Deiliskipulag Framnesvegar 11, sampykkt 15. mars 2016 med sidari breytingum
dags. 15.05.2018 og 06.06.2023.
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® Deiliskipulag vid Vikurbraut, sampykkt 15. febriar 2005 med sidari breytingum dags.
04.10.2005, 05.03.2019, 16.04.2019 og 21.02.2023.

Par ad auki eru i vinnslu deiliskipulagsaaetlanir vid Vikurbraut, 16justig, Bakkastig og
einnig austast a Vatnsnesi vié Hrannargétu.

Husakonnun og fornleifaskraning
Fyrir liggur hisakénnun fyrir svaedid ,Vatnsnes, Hrannargata“ dags. sept. 2022.

Fyrir liggur fornleifaskraning fyrir svaedid ,Fornleifaskra Reykjanesbaejar” fra arinu 2008.

Viéfangsefni breytinga og aherslur

begar horft er til ofangreindra deiliskipulagsaaetlana i gildi og peirra sem eru i vinnslu &
midsveedi M9 Vatnsnesi/Vikurbraut, asamt niverandi fjdlda ibada sem er 200, nalgast
heildaribudafjéldinn 1250 ibudir innan midsvaedisins. Med tilliti til pess liggur fyrir ad auka
parf ibudafjtlda med adalskipulagsbreytingunni, pa er iblafjdlgun érari i Reykjanesbas en
gert var rad fyrir, sbr. kafli 2.3 Byggdapréun og iblaspa.

Pannig felst breytingin i ad skilgreina aukna ibudaruppbyggingu innan midsvaedisins M9
og gera rad fyrir fleiri nyjum ibudum en nu er gert rad fyrir i adalskipulaginu. Byggt er &
markmidum Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035 par sem ahersla er 16g6 & ad
pétta byggd sem er til pess fallin ad styrkja midsvaedi med ibadar-, verslunar- og
pjénustuhisnaedi. Einnig fellur breytingin vel ad markmidi adalskipulagsins ad
endurskipuleggja svaedi sem eru vannytt eda landnotkun hefur breyst a.

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu & akvaedum fyrir miésvaedi M9
Vatnsnes/Vikurbraut, sbr. feitletrad:

~Gert er rad fyrir endurskipulagningu & Vatnsnesi og blandadri byggd atvinnu, pjénustu og
ibtida a efri haeedum, en nesid er sérlega stérbrotid og ahugavert til endurbyggingar.
Svaedid tengist midbee og lifeed beint um Hafnarg6tu. Haedir husa prar til fimm med
méguleika a fjolgun haeda vid stréndina (ad hamarki sjé haedir), ef haegt er ad syna
fram & éveruleg ahrif vindstrengja og skuggavarps af mannvirkjum vegna
haekkunar. Ny byggd lagi sig ad eldri byggd og verdi med god tengsl vid utivist.
Nyjar gétur verdi i edlilegu samhengi vid niverandi gatnakerfi. Fjélbylishis med
fiolbreyttri gerd ibuda. Byggdin getur ordid kennileiti i byggd fré sjé og landi. Huga parf
sérstaklega ad vedri og myndun vindstrengja a sveedinu. Bilgeymsium verdi komid fyrir
nedanjardar ad hluta. Huga parf ad endurbotum byggdar og umhverfis og mikilveegt er ad
fragangur og asynd & svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og ibudarbyggd geti farid
saman. Gert er rad fyrir ad starfraektur verdi leikskoli & sveedinu pegar fram lida stundir”.

Vid deiliskipulagsgerd skal haft samrad vid videigandi adila grunnkerfa svo sem veitur og
setja skilmala um paé, sja kafla 3.3 veitur i gildandi adalskipulagi.

Vid deiliskipulagsgerd gildir um fraveitu, fyrirliggjandi fraveitusampykkt Reykjanesbagjar
dags. 26.03.2024 og jafnframt akveedi reglugerdar um fraveitu og skélp nr. 798/1999.

Vid deiliskipulagsgerd skal haft samrad vié Isavia vegna hindranaflata flugvallarins, sbr.
kafla 7.1 Hindranafletir flugvallar i gildandi adalskipulagi.

Uppi eru aform, i samradi vié Vegagerdina og Hafnarstjorn, um ad setja upp ljésmastur
sydst a Vatnsnesi a 166 Hafnarinnar sem kemur i stad ljosmerkis fra Vatnsnesvita. Med
pessum flutningi er tryggt ad uppbygging & Vatnsnesi hafi ekki ahrif & ljosgeislann og par
med oryggi siglinga.
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Ad 60ru leyti gilda skipulagsakvaedi i gildandi adalskipulagi fyrir midsvaedi M9.
péttbylisuppdrattur i gildi breytist ekki vid adalskipulagsbreytinguna.

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a toflu 4.4 i greinargerd gildandi
adalskipulags.

| greinargerd adalskipulags Reykjanesbagjar 2020-2035, tafla 4.4 Midsvaedi.
Bls. 47.

Nuverandi tafla
Tafla 4-4 Midsvadi: Télulegar upplysingar og afangaskipting

Niverandi | Leyfilegt | [badir | [bddar-
Sterd | pyegingar- | bygginga | nuv.- fisldi
" —_—
Midsvaedi svaeis | magn [m?) r-magn fioldi betchini Afangaskipting
[ha] [m2)**+*
L i 2]
M9 ** Vat
it 18,5 48240 |  33.000 173 600 |  2020-2035
Vikurbraut
Tafla eftir breytingu
Tafla 4-4 Midsvaedi: Télulegar upplysingar og afangaskipting
Naverandi | Leyfilegt | [bGdir | [budar-
Sterd | pyegingar- | bygginga | nov.- fildi "
Midsvadi* sveedis 2 & fangaskiptin
e magn [m?] r n:a:g‘r: fjoldi heimill gaskipting
[m ] Ehk
**Vat
WS, Vataines! 18,5 48.240 | 185.000 200 | 1250 | 2020-2035
Vikurbraut

*  8ja stadsetningu midsvaeda & pemakorti Atvinnusvaedi.

** Breyting fra adalskipulagi 2015-2030.

*** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur niiverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad
byggja & skipulagstimabilinu. Hid sama & vid um ibadarfjdlda. Skilmalar um nytingarhiutfall
skulu settir fram i deiliskipulagi.

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu a akveedum um midsveedi almennt i kafla
4.4 1 Skilmalar fyrir midsveedi, & bls. 47-48 i greinargerd gildandi adalskipulags.

Nuverandi akveedi:

I8nadarstarfsemi er almennt vikjandi @ midsveedum en heimilt er ad veita
starfsleyfi til aframhaldandi reksturs peirrar starfsemi sem pegar fer fram a
svaedunum nema annad komi fram. Setja skal frekari kvadir um takmarkanir a

starfsemi i deiliskipulagi. Aimennt skal midad vid ad heimilud starfsemi raski
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ekki r6 med havada, lyktarmengun eda ad asynd einkennist af éreidu.
Starfsemi fari jafnan fram & almennum vinnutima virka daga og starfsemi um
helgar sé takmdrkud. %> Midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi
samrymist landnotkun i reynd vid endurnyjun og utgéfu nyrra leyfa.

25 Breyting ger® med visan til umsagnar Skipulagsstofnunar. “

Akvaedi eftir breytingu, sbr. feitletrad:

JI8nadarstarfsemi er almennt vikjandi & midsvaedum en heimilt er ad veita

starfsleyfi til aframhaldandi reksturs peirrar starfsemi sem pegar fer fram &
svaedunum nema annad komi fram. Heimilt er ad setja frekari kvadir um
takmarkanir d starfsemi i deiliskipulagi. Aimennt skal midad vié ad heimilud
starfsemi raski ekki ré6 med havada, lyktarmengun eda ad asynd einkennist af éreidu.
Starfsemi fari jafnan fram & almennum vinnutima virka daga og starfsemi um

helgar sé takmorkud. 2° Midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi

samrymist landnotkun [ reynd vid endurnyjun og utgafu nyrra leyfa.

25 Breyting gerd med visan til umsagnar Skipulagsstofnunar. “

Umhverfismat

Matskylda

Breyting & adalskipulagi Reykjanesbagjar fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda
og asetlana nr. 111/2021 og skipulagslég nr. 123/2010.

Umhverfismat tillégu ad breytingu adalskipulagsins tekur mid af nakveemni og efnistékum
adalskipulags, deiliskipulags og stigskiptri asetlanagerd. Nanar er gerd grein fyrir
umhverfisahrifum i deiliskipulagsaaetiunum.

Tengsl vid adrar aztlanir

Gerd verdur grein fyrir tengslum og samraemi breytingartillogu vié adrar azetlanir og
stefnur. Helstu aaetlanir og stefnuskjol sem hofé eru til hlidsjonar eru eftirtalin:

® | andskipulagsstefna

o A& skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun. Ad skipulag
byggdar og landnotkunar studli ad lifsgaedum folks.

® Husnaedisazetlun Reykjanesbagjar

O Ladir og skipulag.

® Umbhverfis- og loftslagsstefna Reykjanesbeejar

o Skipulag byggdar og umhverfis

Einnig er h6fo hlidsjon af markmidum i 66rum stefnuskjélum stjornvalda, I6gum og
reglugerdum sem snerta viéfangsefni breytingartillagna sbr. t6flu 5-1.
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Umfang dhrifa mikid, | Umfang ahrifaer Umfang ahrifa er litid . Umfa hg ahrifaer
gengur gegn helstu nokkud, fellur ekki ad | eda ekkert. Fellur ad nokkud, fellur ad
vidmidum. vidmidum ad hluta. vidmidum. vidmidum ad hluta.

Nalgun og aherslur matsvinnu

Vié umhverfismati® er ahersla 16gd 4 ad meta ahrif breytingartillogu aé pvi leyti sem hun
vikur fra gildandi adalskipulagsstefnu.

Helstu ahrifapaettir breytingartillégu @ umhverfid felast i mannvirkjagerd, husbyggingum
og innvidum, nytingu audlinda s.s. lands og vatns.

Breytingar kunna ad hafa ahrif a nattarufarspaetti, asynd og samfélagspeetti svo sem
byggd, samfélagspjonustu og atvinnustarfsemi. Adrir ahrifapaettir sem kunna ad koma
fram i skipulagsvinnunni verda einnig skodadir m.t.t. umhverfisahrifa eftir pvi sem vid a.

Vid mat & ahrifum markmida og stefnumida 4 tiltekna umhverfispaetti er studst vié
matsspurningar og vidmid, sja toflu 4.1. | samraemi vid nidurstédur matsspurninga og
hvernig paer falla ad viémidum er lagt mat & vaegi umhverfisahrifa. Flokkun
umhverfisahrifa er eftirfarandi:

Engin/éveruleg (0) Jakvaed (+)

Umfang ahrifa mikig,
er i samraemi vid ol
vidmid.

5.4

Mjog neikvaed ahrif eru skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum eiga vié: Ahrif eru
varanleg, skapa heettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, na til stors svaedis og/eda mikils
fiolda félks, gengur gegn stefnumiéum stjérnvalda, 16gum og reglum, alpjédlegum
samningum eda 66rum asetlunum sem i gildi eru.

Ef ahrif eru metin neikveed eda mjog neikvaed er brugdist vid med breytingu a stefnu eda
motveegisadgerdum. Nidurstodur umhverfismats nytast til pess ad skilgreina mogulegar
voktunaradgerdir ef dvissa rikir um moéguleg umhverfisahrif.

Valkostir

Umfjéllun um valkosti snyr fyrst og fremst ad peim breytingum sem lagdar eru fram og
hvada &hrif pessar breytingar kunna ad hafa a skilgreinda umhverfispaetti (tafla 4.1).

Til samanburdar er einnig gerd grein fyrir dbreyttri stefnu adalskipulags (nullkostur).

Umhverfispaettir og vidmid

Breytingarsvaedid er pegar skilgreint sem midsvaedi og par gert rad fyrir
endurskipulagningu blandadrar byggdar. A svaedinu eru 168ir med byggingum sem vikja
en ekki er neinn hluti svaedisins oraskad nattarulegt land.

Breytingin felur i ekki i sér breytta landnotkun heldur aukna landnytingu p.e.
byggingarmagn og fidlgun ibuda. Asynd svaedis breytist. Breytingin er likleg til ad hafa
ahrif &4 samfélagspeetti eins og samgdéngur, innvidi og adra landnotkun svo sem
samfélagspjonustu (s.s skola hverfisins).

| umhverfisskyrslu Adalskipulags Reykjanesbasjar 2020-2035 toflu 4.1. er yfirlit yfir
umbhverfispeetti og matsspurningar, sja hér fyrir nedan. Studst verdur vid sému spurningar
og viémid vid mat a umhverfisahrifum breytingartillégunnar.
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Tafla 5-1

Umbhverfispattur

Matsspurning

Vidmid

1. Nattarufar

1.1 Jardfraedi og
jarémyndanir

1.2 Vatnafar

Hefur dzetlun &hrif 4:

e Vidkvaem svaedi?
e  Svadi eda stakar jardmyndanir
med verndargildi?

Hefur &atlun ahrif &:

Vatnsverndarsvaedi (brunn-,

‘ L ]
grann- eda fjarsvaedi)?

¢ Umbhverfis- og loftslagsstefna
Reykjanesbaejar

e  Stefnumodrkun rikisstjérnar um sjélfbaera
préun til 2020.

e  Ldg um nattdruvernd nr. 60/2013

e  Natturuverndardatiun 2004-2008/2009-
2013

e  Samrdd/alit: Umhverfisstofnun.

e Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn
mengun vatns.

®  Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn
mengun grunnvatns.

e  Reglugerd nr. 550/2018 um losun fra
atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

e Samrad/alit: Umhverfisstofnun,
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

1.3 Lifriki (grodur og Hefur daetlun dhrif a: Umbhverfis og loftslagsstefna Reykjanesbaejar
dyr) e Mikilvaeg busvaedi? Stefnumérkun rikisstjérnar um sjalfbaera
e Mikilvaeg groBursvaedi? préun til 2020.
e Votlendi? e Log um ndttaruvernd nr. 60/2013.
e Liffredilegan fidlbreytileika? | e Nattiruverndardaetlun 2004-2008/2009-
2013.

e  Rigsamningur um liffreedilegan
fidlbreytileika, Bernarsamningur um verndun
blsvaeda.

e Samrad/alit: Umhverfisstofnun og

A Nattarufraedistofnun.
1.4 Sjér og strandlengja | Hefur deetlun &hrif &: e  Ldgnr. 36/2011 um stjérn vatnamadla.
e  Vatnsholt (grunnvatn, Samrad/alit: Umhverfisstofnun.
yfirbordsvatn, strandsjd)?
Strandlengjuna?
- Gildi strandlengjunnar? oo T
2. Loftslag
2.1 Loftgaedi Hefur daetlun ahrif 4: e Hreint loft til framtidar — daetlun um loftgaedi
» Loftgedi? fyrir [sland.
| e Stefnumérkun rikisstjérnar um sjalfbaera
préun til 2020.
e  Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi.
e Samrad/alit: Umhverfisstofnun og
L - . | Heilbriggiseftirlit Sudurnesja.
2.2 Losun e Gerir detlun rédstafanirvegna | e  Heimsmarkmid S, sbr. 13.1 um adgerdir i
grodurhusaloftegunda loftslagsbreytinga? ; loftslagsmalum.
e Hefur daetlun dhrif & losun e Adgerfdadatlun i loftslagsmélum 2018 - 2030
grodurhusalofttegunda fra Umbhverfis- og loflagsstefna Reykjanesbaejar
i starfsemi, landnotkun og |
- ’ samgongum i sveitarfélaginu? T )
3, Samfélag J|
3.1 Samgongur Hefur dzetlun hrif 4: . e Heimsmarkmid Sb, sbr. 11.2. um samgdngur.
e  Akstursvegalengdir? | Stadardagskrd 21
e bjdnustustig samgdngukerfis? | @ Stefnumdrkun rikisstjérnar um sjalfbzera
| e  Frambod préun til 2020.
| a|menningssamgangna? . Samréﬁ/élit: Vegagerﬁin, aﬁllggja ndi
(Bt {== e sveitarfélog. 00000000
3.2 Heilsa Hefur daetlun ahrif 4: | »  Heimsmarkmid Sk, sbr. 11.6 og 11.7.

e  Loftgedi(sbr. 2.1)?

*  Umbhverfis- og loflagsstefna Reykjanesbaejar
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Umhverfispattur Matsspurning 1 Vid_mid

|

1

| e  Fjolda/steerd svaeda par sem

‘ ‘ hljédstig er yfir

| f vidmidunarmérkum? ‘
| e  Bata heilsu og studlar ad aukinni
| hreyfingu og Gtivist? !

|

33 Menningarmfnjar | Hefur dzetlun hrif a:
e  Fornminjar?
S | e Basetu/menningarlandslag?
3.4 Nattdruva | Er/ver8ur nattlruva til stadar &:
| e  Nuaverandi byggdasvedum?
4 *  Nyjum byggdasvaedum?
|

4. Audlindir ‘
4.1 Landrymi | Hver er landnyting:
‘ e Staerd byggdra svada? .
e  Nytingu landrymis (ibGdir/ha) og |
' samgongur? -
| e Hindranafletir flugumferdar .
4.2 Verndarsvadi og Hefur daetlun hrif &:
utivistarsvaedi e Utivistarsvaedi?
‘ e Adgengiad utivistarsveedum?
| # Verndarsvaedi? |
|
4.6 Landslag/dsynd Hefur dzetlun &hrif 4:

e  Natturulegt landslag? ‘
»  Asynd bzjarfélagsins?

mengunarvarnir.

e  Reglugerd 724/2008 um héavada.

e Reglugerd nr. 1000/2005 um kortlagningu
hévada.

e  Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi.

e Sjd 1.2 umvatn

e Samrad/alit: Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja,
Umhverfisstofnun, Keflavikurflugvéllur.
L6g nr. 80/2012 um menningarminjar
Samrad/alit: Minjastofnun.

o Samrad/alit: Keflavikurflugvllur,
Samgdngustofa, g, Vedurstofa [slands.

e  Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e Skipulagsreglur Keflavikurflugvallar.

¢ Heimsmarkmid Sp, sbr. 11.4, 11.7 0g 15 .
e  Stadardagskrd 21

e Natturuminjaskra
.
L ]

Natturuverndardaetiun
_ Samrad/alit: Umhverfisstofnun

e  Heimsmarkmid Sp, sbr. 11.4

e  Stadardagskra 21

¢  Umbhverfis- og loftslagsstefna
Reykjaneshaejar

e Natturuminjaskra

e  Nattdruverndardaetiun

*  Log um nattiruvernd nr. 60/2013.

Umhverfismatid byggir ad mestu a fyrirliggjandi gognum um umhverfispaetti. Gert rad fyrir
ad fari fram itarlegra umhverfismat vié gerd deiliskipulags.
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6.1
6.1.1

Nidurstodur umhverfismats tillogu ad breytingu

Nattarufar

Sjor og strandlengja
A Vatnsnesi hefur verid atvinnustarfsemi sem kann ad hafa mengun i fér med sér.

Gildandi adalskipulag gerir rad fyrir midsvaedi sem heimilar ekki mengandi starfsemi sem
eetti ad draga almennt ir mengunarheaettu.

Fraveita er nu ekki ad uppfylla kréfur reglugeréar um fraveitu og skélp en gildandi
adalskipulag gerir rad fyrir uppbyggingu fraveitukerfa & skipulagstimabilinu sem anni p6rf
og uppfylli krofur.

Valkostir

Umhverfispattur | Breytingin - fjélgun ibtida a M9 Obreytt adalskipulag
Sjér og By WedGas - e
strandlengja, = — - — — e
vatnshlot Breytingin felur ekki i sér breytingu | Gildandi stefna um midsvaedi a
a landnotkun heldur fjdlgun ibida & | Vatnsnesi gerir rad fyrir blandadri
midsvaedinu. Oljést er hver 4hrifin | byggd ibida, atvinnustarfsemi og
eru samanbori® vi6 Gbreytta stefnu. | pjénustu. A midsvaedum er starfsemi
Mengandi starfsemi er dheimil & sem getur haft i for med sér mengun
midsvaedum og aukid vaegi ibuda Sheimil.
innan M9 eetti ekki ad auka
mengunarhaettu samanborid vid

Framfylgd stefnunnar aetti ad draga ur
mengunarhaettu par sem stefnan gerir

SVnRUUPROYRIINGU. rad fyrir ad midsvaedi byggist upp
| samraemi vi6 gildandi stefnu sem ibadarbyggd i bland vid
adalskipulags mun fraveitukerfi hreinlega atvinnustarfsemi.

byggt upp i samraemi vid krofur a
skipulagstimabilinu til ad maeta
uppbyggingu i sveitarfélaginu.

Ahrif péttingar byggdar & Vatnsnesi
M9 er pvi ekki talin likleg til ad hafa
mikil &hrif & sjé og strandsvaedi.
Strandsjavarhlotid Hafnir ad Gréttu
(104-1382C) naer
umhverfismarkmidum og er ekki
talid i haettu.

Grunnvatnshlotid6 Rosmhvalanes
(104-115-2-G) er ni metid i heettu
og er skrad mengunaralag vegna
flugsamgangna og sorpurdunar.
Landnotkun a Vatnsnesi er ekki
skilgreind sem ahaettupattur fyrir
grunnvatnshloti6.?

2 Rosmhvalanes 2 - grunvatnshlot. https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/104-115-2-G

13



Adalskipulagsbreyting M9 Vatnsnes

Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020 — 2035
REYKJANESBER

6.2
6.2.1

Samfélag

Samgdngur
Unnin var greining a ahrifum breytingartilldgunnar a akandi umferd med notkun
umferdarlikans og kortlégd aukning akandi umferdar og dreifing, sja mynd 6-1.°

Reykjanesbaer, umferdarlikan 2035

Mynd 6-1 Mismunakort: Breyting & akandi umferd vegna tillégunnar.

Aukin uppbygging & Vatnsnesi leidir 6hjakvaemilega til aukinnar ferdamyndunar og alags
a naerliggjandi samgonguinnvidi, s.s. fyrir akandi umferd um Njardarbraut og Hafnargétu
par sem umferéarlikan reiknar at um 1700 6kuteeki til vidbotar a virkum degi arid 2035,

| samhengi vid heildaruppbyggingaraform adalskipulagsins til 2035 er b6 um takmarkada
uppbyggingu ad raeda og ahrifin pvi talin éveruleg pegar litid er til sveitarfélagsins i heild.
Stadsetning svaedisins og fyrirhugud pétting og bléndun felur i sér taekifzeri til ad studla
ad aukinni notkun vistvaenna feréamata, p.e. minni hlutdeild akandi umferdar og dreiféu
alagi og pannig nytingu innvida.

Gildandi stefna gerir rad fyrir blandadri landnotkun ibuda, atvinnu og pjénustu. Ahrif
Obreyttrar stefnu @ samgdngur og innvidi eru fremur 6lj6s a adalskipulagsstigi og reedst af
edli starfsemi og landnotkun sem Utfaerd er vid deiliskipulag miésvaedisins.

Valkostir

Umhverfispattur | Breytingin — fjdlgun ibuda a M9 Obreytt adalskipulag

Samgéngur og | Overuleg (0) Engin/éveruleg (0)

Wi Aukin uppbygging leidir Ahrif gildandi stefnu um M9 &
Ohjakveemilega til aukinnar samgodngur og innvidi eru fremur 6ljos
ferdamyndunar og alags a og raedst af edli starfsemi og
naerliggjandi samgonguinnvidi. landnotkun sem utfeerd er vid

deiliskipulag midsvaedisins.

3 Umferdarlikan Reykjanesbaejar — Vatnsnes adalskipulagsbreyting. Minnisblad dags. 6.8.2024. Efia.
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Pétting byggdar midsvaedis felur i
seér taekifeeri til aukinnar hlutdeildar
vistvaenni samgangna.

| samhengi vié
heildaruppbyggingaraform
adalskipulagsins til 2035 vegur
breytingin & Vatnnsesi pé ekki
pungt og ahrifin pvi talin 6veruleg
pegar litid er til sveitarfélagsins i
heild.

6.2.2 Samfélagspjonusta
Vatnsnes M9 er i skolahverfis Myllubakkaskéla og innan pess eru tveir leikskolar. Ahrif
aukinnar ibudaruppbyggingar & Vatnsnesi eru metin dveruleg til skamms tima en fyrir
fullbyggt Vatnsnes geeti purft ad byggja vid leik- og grunnskéla i afongum.
Valkostir
Umhverfispattur | Breytingin — fjélgun ibida 4 M9 | Obreytt adalskipulag
Samfélagspjonusta | Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
Fjolgun ibida kallar almennt & Engin ahrif & umhverfispatt, umfram
aukid frambod leik- og ba starfsemi sem er gert rad fyrir.
grunnskélapjénustu.
Breytingarsvaedid er skammt fra
nuverandi leikskéla og grunnskoéla
(Myllubakkaskdla).
Ahrif ibidaruppbyggingar 4
Vatnsnesi eru metin dveruleg fil
skamms tima en fyrir fullbyggt
Vatnsnes gaeti purft ad byggja
samhliéa upp leik- og grunnskéla.
6.3 Audlindir
6.3.1 Landrymi
Breytingin felur i sér auknar byggingarheimildir & Vatnsnesi og par med hagkvamari
nytingu lands innan péttbylisins.
Valkostir
Umhverfispattur | Breytingin — fjdlgun ibtida a M9 Obreytt adalskipulag
Landrymi - Jakveed (+) ety | Engin/éveruleg (0)
landnyting - . .
Breytingin felur i sér péttingu Engin ahrif a umhverfispatt, umfram
ibadarbyggdar innan ndverandi pa starfsemi sem er gert rad fyrir.
péttbylis, sem felur i sér
hagkvaemari nytingu lands. A
Vatnsnesi eru 166ir og svaedi sem
bera aukid byggingarmagn.
6.3.2 Verndarsveedi

Breytingarsvaedio liggur ad hverfisverdnarsvaedum vid strondina, en innan pess (M9) er
eitt hverfisverndad hus (Vatnsnes fra 1936) og vid deiliskipulag a ad hafa hliésjon af
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huskdénnun. Tali er ad adalskipulagsbreytingin hafi engi eda éveruleg ahrif & markmid
hverfisverndarsvaeda innan og i grennd vid midsvaedi M9.

Fyrirhugudar ibadir & Vatnsnesi verda i goédum tengslum vid adliggjandi strand- og
hverfisverndarsvaedi med stigakerfi medfram stréndinni.

Valkostir
Umbhverfispattur | Breytingin — fjolgun ibida a M9 Obreytt adalskipulag
Verndarsvadi og Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
ativist

Ahrif breytingartillogu & husié
Vatnsnes frd 1936 (HV19) eru 6ljos
og fara eftir Gtfeerslu i deiliskipulagi
en vinna parf hiskénnun og hafa
hana til hlidsjonar vid
deiliskipulagsgerd.

Anrif breytingar & adliggjandi
hverfisverndarsvaedi HV1, HV2 og
HV12 vid strondina eru talin engin
eda overuleg. Hverfisverndud
strandsvaedin verda mjog
adgengileg ibuum Vatnsness um
stiga & strandsvaedinu.

Engin ahrif & umhverfispatt, umfram
ba starfsemi sem er gert rad fyrir.

6.3.3 Asynd

Gildandi stefna adalskipulags gerir rad fyrir midsvaedi med blandadri landnotkun ibuda,
atvinnu- og pjonustustarfsemi. Breytingin felur i sér meiri aherslu a ibadauppbyggingu.
Anrif breytingar & asynd eru pvi talin éveruleg, en kunna ad vera heldur jakvaed
samanborid vid meira vaegi atvinnuhusnaedis og atvinnul6da a Vatnsnesi.

Valkostir

Umhverfispattur | Breytingin — fjolgun ibida 4 M9 Obreytt adalskipulag

Landslag og eg til jakvaed (0/+) Engin/éveruleg (0)

Asjnd Ahrif breytingar 4 4synd svaedis eru | Engin ahrif & umhverfispatt, umfram
liklega 6veruleg samanbordi vid pa starfsemi sem er gert réd fyrir.
gildandi stefnu um midsvaedi M9
Aukin ahersla 4 ibudauppbyggingu
fremur en atvinnuhtisnzedis kann
ad hafa jakvaed ahrif & asynd og
yfirbragd svaedisins.

6.4 Samantekt nidurstadna
Valkostir
Umhverfispattur Breytingin — fjlgun ibuda & | Obreytt adalskipulag
M9

Sjér og strandlengja, vatnhlot | Overuleg til jakvad (0/+) Jakvaed (+)

Samgéngur og innvidir Overuleg (0) Engin/éveruleg (0)

Samfélagspjéonusta Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)

Landrymi - landnyting Jakvaed (+) Engin/éveruleg (0)

Verndarsvaedi og utivist Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)

Landslag og asynd Overuleg til jakvad (0/+) Engin/éveruleg (0)
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7.2

Skipulagsferli

Fyrir liggur lysing dags. jantar 2024. Umsagnir og athugasemdir barust eftir kynningu
sem stoéd yfir i febriar og mars 2024 og voru pzer haféar til hlidsjénar vié aframhaldandi
vinnu. Kynning vinnslutillogu stod yfir fra 29.05.2024 til 21.06.2024 og barust 4 umsagnir
og tekid hefur verid tillit til peirra med breytingartillégunni. Breyting adalskipulagsins fer
fram samkvaemt 36. gr. Skipulagslaga.

Samrad og kynningar

Samrad og kynningar fyrir almenning, iblia og umsagnaradila verda i samraemi vid
skipulagslog nr. 123/2010. Breytingartillaga verdur auglyst og send umsagnaradilum.
Skipulagsgdgn, p.e. tillaga ad adalskipulagsbreytingu og umhverfisskyrsla verda
adgengileg a heimasidu Reykjanesbaejar reykjanesbaer.is og i Skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar skipulagsgatt.is

Umsagnaradilar

Sérstaklega verdur 6skad eftir umsognum eftirtalinna adila vid breytingartillogu og asamt

umhverfismatsskyrsiu hennar.
® Skipulagsstofnun

® Videigandi nefndir og rad Reykjanesbaejar — umhverfis- og skipulagsrad,
Reykjaneshafnir

® Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja

® Adliggjandi sveitarfélog, Sudurnesjabaer, Sveitarfélagié Vogar, Grindavikurbaer
® Umbhverfisstofnun

® \egagerdin — vegakerfi og siglingasvid

® HS Veitur

® Minjastofnun

® Nattarufreedistofnun Islands

® Sveaedisskipulagsnefnd Suburnesja

® Vedurstofa islands

® Samgongustofa

® |savia
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