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Inngangur

Almennt

[ midborgum flestra hofudborga er jafnan ad finna sdgulegan kjarna og uppruna
margra pétta borgar- og bjodlifs. Par eru oft héfudstodvar verslunar, menningar,
atvinnu, stjornméala og annarra meginstoda samfélagsins. Midborgir og
ahrifasvaedi peirra eru einnig oft elstu og péttbyggdustu svadi hverrar borgar. I
pessu tilliti sker midborg Reykjavikur sig ekki ur. [ henni er pvi pétt byggd og
fiolpaett starfsemi auk pess sem lesa ma ur byggdinni stutt séguskeid borgarinnar
og préun hennar ur litlu sjavar- og verslunarporpi i héfudborg.

[ midborginni ma i dag greina ymiss einkenni erlendra stérborga. Hin margbrota
byggd og starfsemi ber 6tvired merki vaxtarhrada borgarinnar. Kemur pad fram i
6likum jafnvel andstedum hagsmunum. bPessar andstedur, hin fjolbreytta
starfsemi og hid ségulega gildi svadisins skapa floknari adstadur og urlausnarefni
en ad ollu jofnu eru til stadar vid gerd deiliskipulags. bear kalla eftir
6hefdbundnum lausnum og adferdum. I Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og
Préunaraztlun mi(’)borgarinnar] hefur verid leitast vid ad skilgreina betta
vidfangsefni auk pess sem teknar hafa verid stefnumarkandi ékvardanir um
einstaka patti og malaflokka. [ eftirfarandi skilmalum er leitast vid ad fylgja eftir
og festa i sessi, & deiliskipulagsstigi, pa stefnu sem métud hefur verid og
sampykkt af borgaryfirvéldum um svadid i prounardzetlun og adalskipulagi.

Forsendur

Skilmalarnir byggja 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, peirri stefnu sem
métud hefur verid i einstokum koflum Prounaraztlunnar midborgar (sja lista ad
nedan), akvadum skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, m.s.br., reglugerdum
settum 4 grundvelli peirra og 66rum logum og stjérnvaldsreglum sem varda
skipulags- og byggingarmal.

Listi yfir kafla bréunaréaetlunar midborgarinnar sem sampykktir hafa verid af
borgaryfirvéldum :
1. Breytingar 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996 — 2016, stadfest i jali 2000.
Framkvemd, sampykkt i febriar 2000
Samgoéngur, sampykkt 1 jini 2000
Ibudarsveedi, sampykkt oktéber 2000
Verndun og uppbygging, sampykkt september 2000
Hafnarsvadi midborgarsvadis, sampykkt oktober 2000
Moétun umhverfis, sampykkt desember 2000.
Reglur um afgreidslu umsdkna um breytta notkun, jantar 2001 (fskj. nr. 1).
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! bréunarazetlun midborgar: Aztlun um heildrent skipulag fyrir midborg Reykjavikur par sem morkud er
stefna vardandi landnotkun, notkun, asynd, samgongur, hisvernd, uppbyggingu o.fl. Préunaraatlunin
saman stendur nokkrum kéflum sem hver um sig fjallar um afmarkadan patt aztlunarinnar sbr. upptalningu
hér ad ofan.
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Tilgangur og meginmarkmid

Tilgangur og meginmarkmid skilmalanna og deiliskipulagsaztlana a
midborgarsvadinu, er ad studla ad uppbyggingu og vernd midborgarsvadisins i
samrami vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 1996-2016 m.s.br. og pa stefnu
sem motud hefur verid med hinum ymsu koéflum Préunaraetlunar midborgar
Reykjavikur. Peir eiga ad leida til einfoldunar, samremingar og jafnradis a
deiliskipulagsstigi og verda grunnur deiliskipulagsaztlanna innan svadisins.

Afmérkun svaedis
Deiliskipulag nzr til stadgreinireits 1.180.2 sem afmarkast af Hallveigarstig,
Bergstadastrati, Spitalastig og Ingolfsstraeti.

Lysing svaedis, niverandi astand (stadgreinireitur 1.180.2)

Reiturinn er fremur heilsteyptur og motadur. Svadid sem byggdist a fyrri hluta sidustu
aldar er nanast fullbyggt og i gédum notum. Pvi eru hvorki margir né miklir
uppbvggingarkostir 4 reitnum. | Husverndarskra Reykjavikur* eru hus 4
stadgreinireitnum a verndunarsvadi, verndun byggdéamynsturs (¥B).Undanskilid er po
Bergstadastraeti 10a.
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Hallveigarstigur 2, 4 og 6 eru byggd 1926. Hallveigarstigur 6a og 8 eru byggd 1927.
Hallveigarstigur 8a var byggt 1925. Hallveigarstigur 10 var byggt 1919 og 1962. Byggt
var vid husid 1968. Bergstadastrati 10 er byggt 1892. Byggt var vid husid 1923. Vegna
aldurs er husid had pjodminjaldgum um allar breytingar 4 nuverandi astandi pess
(F1918). Bergstadastrati 10a er byggt 1961.

Bergstadastrati 10b er byggt 1926. Husid var hakkad 1955. Bergstadastraeti 12 (Brenna)
er byggt 1881. Um er ad reda 6venju upprunalegan steinb@ og er vardveislugildi pvi
talid mjog mikid. I Husverndarskrd Reykjavikur* kemur fram ad huga beri ad fridun
Brennu. (TF). Vegna aldurs er husid had pjodminjalogum um allar breytingar a
nuverandi astandi pess (F1918). Bergstadastrati 12a er byggt 1920. Byggt var vid husid
1953. Bergstadastraeti 12b er byggt 1928. Bergstadastraeti 14 er byggt 1922. Spitalastigur
7 er byggt 1903. Byggt var vid husid 1922. Vegna aldurs er hisid had pjédminjalégum
um allar breytingar 4 nuverandi astandi pess (F1918). Spitalastigur 5 er byggt 1901.
Vegna aldurs er hisid had pjodminjalogum um allar breytingar 4 niverandi 4standi pess
(F1918).Spitalastigur 3 er byggt 1914. Vegna aldurs er hisid had pj6dminjalégum um
allar breytingar 4 nuverandi astandi pess (F/918). Spitalastigur la er byggt 1922.
Breytingar voru gerdar a husinu 1959 og 1982. Spitalastigur 1 er byggt 1924. Husid var
allt endurnyjad 2000. Ingélfsstraeti 23 er byggt 1887. Byggt var vid husid 1899 og 1906.
bessi steinbar stendur vel 4 horni Ingolfsstratis og Spitalastigs og ber elstu byggd & pessu
svaedi mjég gott vitni. [ Hisverndarskra Reykjavikur* kemur fram ad huga beri ad fridun
hussins. (TF). Vegna aldurs er husid had pjédminjalogum um allar breytingar a
ntverandi 4standi pess (F1918). Ingdlfsstreeti 21 er byggt 1903. Husid er annad af
tveimur elstu ibidarhisum sem byggt er Ur steinsteypu i Reykjavik.Vegna gerdar sinnar
og sérstaks byggingarstils (skreytinga) er vardveislugildi hussins mjog mikid. i
Husverndarskrd Reykjavikur* kemur fram ad huga beri ad fridun hussins. (TF). Vegna
aldurs er husid had pjédminjalogum um allar breytingar a nuverandi astandi bess
(F1918).

Ingdlfsstraeti 21a er byggt 1922. Husinu var breytt 1950 og 1970. Ingolfsstraeti 21b er
byggt 1920. Gerd var breyting 4 husinu 1942. Ingolfsstraeti 21c er byggt 1928. Gerdar
voru breytingar 4 husinu 1971 og 1978. Ingolfsstraeti 21 d er byggt 1923. Ingolfsstraeti 19
er byggt 1926. Um er ad rada dvenjulega kirkjubyggingu i islensku samhengi. Kvistum i
samkomuhusi var breytt 1982. [ Hasverndarskra Reykjavikur* er vardveislugildi hissins
talid felast i mikilvaegi pess sem 20. aldar byggingu. (V20).

Kvod um gongutengsl er 4 166unum Hallveigarstigur 2, 4, 6, 6a og 8 og kvod um umferd
4 168inni Ingolfsstreeti 21 ad 16dunum Ingodlfsstraeti 21a, 21b og 21c og Hallveigarstig 6a
og 8a. Kvid er um gongutengsl a 100 Bergstadastratis 10b ad baklod Bergstadastraetis 10.

* Husverndarskra Reykjavikur sem gefin var (it sem pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.
A grundvelli hennar hefur Arbajarsafn gefid ut skyrsluna Byggingasaga, vestanvert Skélavérduholt,
Reykjavik 2000.

Deiliskipulag (stadgreinireitur 1.180.2)

Oll his 4 reitnum njoéta verndar (VB) ad undanskildu Bergstadastrzti 10a og
Hallveigarstig 10, p.e. peim hluta hussins sem byggdur var 1962. Heimilt er ad gera
minni hattar breytingar 4 husum 4 reitnum s.s. gera skyggni, svalir, minni kvisti og
lagfeeringar an pess ad breyta purfi deiliskipulaginu.

Ofantaldar minni hattar breytingar skulu vera i samreemi vid akvadi Prounardatlunar
Reykjavikur vardandi honnun breytinga og vidbygginga 4 midborgarsvadi Reykjavikur,
svo og dkvadi skipulags pessa um hverfisvernd og byggingareglugerd.

Heimilt er ad hakka hisid ad Bergstadastrati 10a um eina had.
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Bergstadastrati 12 (steinbarinn Brenna) nytur verndar (VB) (TF) (F1918). Heimilt er ad
byggja vidbyggingu vid vesturhlid Brennu og austurhlid Bergstadastratis 12b. Heimilt er
ad byggja priggja hada his med risi (vidbyggingu) sudur af Bergstadastraeti 12a og
haekka hisid um eina had og ris.

A 160inni Bergstadastreti 12 er kvod um umferd frd Bergstadastraeti ad hasunum
Bergstadastrati 12 og 12b. Heimil er vidbygging vid hisid Spitalastigur 5. Spitalastigur 5
nytur verndar (F1916). A Spitalastig 7 er heimilt ad hakka his. Spitalastigur 7 nytur
verndar (F1918).

A lééunzum Hallveigarstigur 2, 4, 6 og 8 er heimilt ad byggja svalir/ litlar utbyggingar allt
ad 10 m".

Heimilt er ad byggja eina had dsamt risi ofan & Hallveigarstig 10. Heimilt er ad hakka
husin Bergstadastrti 10 og 10b um eina had og ris. Bergstadastrati 10 nytur verndar
(F1918). Spitalastigur 3 nytur verndar (F1918).

A Spitalastig 1 er heimilt ad byggja einnar hazdar his med kjallara 4 bakl6d. Ingolfsstrati
23, steinb@r nytur verndar (7F) (F1918) Heimilt er ad fjarlegja skirbyggingu a
nordurhluta 16dar. Ingolfsstraeti 21 nytur verndar (TF) (F1918).

Ingolfsstraeti 19 nytur verndar (V20).

Kvd um gongutengsl er 4 160unum Hallveigarstigur 2, 4, 6, 6a og 8 og kvéd um umferd
4 168inni Ingolfsstraeti 21 ad 16dunum Ingolfsstraeti 21a, 21b og 21c og Hallveigarstig 6a
og 8a. Kvod er um gongutengsl 4 168 Bergstadastraetis 10b ad bakl6d Bergstadastreetis 10.

Ferill deiliskipulags

[ febriar arid 2000 var hafinn undirbiningur ad gerd deiliskipulags i midborginni
sem hluta af vinnu ad Préunardztlun midborgarinnar. Vinna ad stadferingu og
framsetningu 4 sampykktum préunaraztlunar hofst {1 juni 1999  og
fullnadarfagangur allra kafla peirrar atlunar var lokid i januar 2001. [ april-jini
arid 2000 var hafin vinna ad samhafdri framsetningu og efnistokum
deiliskipulags i samvinnu vid radgjafa, sem radnir voru til starfa med forvali
haustid 1998.

Radgjafar 16gdu fram til kynningar greiningu a porf og hugmyndir ad
deiliskipulagi sem med sampykki skipulags- og umferdarnefndar var auglyst og
kynnt 1 juli og agust arid 2000. Auglyst var i fjslmidlum og eigendum 4 svadinu
send bréf og 6skad eftir dbendingum og athugasemdum. Fjolmargar fyrrispurnir
og tolvuert af dbendingum og dskum hafa borist og verid efnividur i tillogur.

Vinnu ad lokakoflum préunarazetlunar lauk i jantar 2001 og 14 pé fyrir allt efni i
gerd almennra skilmala fyrir midborgarsvadid.

Arbazjarsafn  gerdi hisakénnun 4 reitnum,  Byggingasaga,  vestanveri
Skolavorduholt, skyrslur Arbajarsafns nr. 78, Reykjavik 2000.

Skipulags- og byggingarnefnd sampykkti ad auglysa skipulagstillogu bessa,
uppdratt, greinargerd og skilmala 4 fundi sinum 19. febraar 2003.

Borgarrad Reykjavikur stadfesti pa sampykkt 4 fundi sinum 25. febrtar 2003.
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SKILMALAR
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Almennir skilmalar/kvadir
1. Landnotkun
1.1 Almennt

Innan svadisins er heimil si notkun (landnotkun/starfsemi) sem samrzmist
reglum par um skv. Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, m.s.br., med peim
takmorkunum sem hér verdur getid. I pvi sambandi er rétt minna a ad sérstakar
takmarkanir gilda um starfsemi a4 nokkrum gotuhlidum  jardhada innan
midborgarinnar (sja kort nr. 2 hér ad nedan yfir skilgreind gétusvadi og reglur
um utreikning gotusvada, fskj. nr. 2). Reglur um malsmedferd vegna pessa eru
fylgiskjal med skilmalum pessum (sja fskj. nr. 1).

I deiliskipulagsaztlunum fyrir hvert svadi/reit er heimilt ad kveda nanar &4 um
notkun einstakra 168a, hada eda hluta i byggingum par sem slikt er talid @skilegt.
Rokstydja parf slika takmorkun og kynna fyrir eigendum beirrar fasteigna sem
gert er rad fyrir ad takmorkun gildi um.

Einkaréttarlegar kvadir um takmarkanir & notkun husa eda hishluta s.s. akvadi i
kaupsamningum eda skv. pinglystum kvodum, sem ekki hafa hlotid sampykki
borgaryfirvalda, gilda ekki i peim tilvikum sem per brjota gegn peim markmidum
sem seftar eru fram um landnotkun/notkun i skipulagsaztlunum. I ljési pessa
verda eingongu pinglystar kvadir sem lita ad umferd um 168 syndar 4 uppdrattum.
Ekki verda syndar adrar kvadir, sem er ad finna i pinglystum samningum
einkaadila.

2. kort: Skilgreind gotusveedi
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Oheimilt er ad veita leyfi fyrir starfsemi nyrra naeturklibba 4 svaedinu sbr.
sampykkt borgarrads fra 25. juli 2000.?

Aréttad skal ad sazkja parf um leyfi til pess ad breyta notkun & husnadi t.d.
ibudarhtisnaedi i skrifstofur eda verslun { veitingastad o.s.frv. il
byggingarfulltrians i  Reykjavik sbr. 1. og 2. mgr. 43. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997. Skal mida vid pa notkunarflokka sem tilgreindir eru i
medfylgjandi t6flu (sja fskj. nr. 1). Avallt parf ad sakja um breytta notkun pegar
verid er ad breyta um notkun milli peirra flokka sem par eru tilgreindir.

Um hverfisverndarsvadi og pjédminjaverndarsvadi verdur fjallad nanar i kafla 3.
um uppbyggingu og verndun.

ibtidasvaedi/jadarsvzedi

Nuverandi ibudahusnadi og ibudalédum ber ad halda sem slikum nema i peim

undantekningartilvikum par sem adstedur mala gegn pvi, svo sem:

a. verulegur kostnadur

b. breyting 4 notkun naudsynleg til ad tryggja byggingarlistar- og sdgulegt
gildi

c. breyting 4 notkun stydji vid ibudareinkenni svaedisins s.s. "kaupmadurinn
a horninu"

d. fella parf husnadi eda 168 ad umfangsmikilli enduruppbyggingu i
samraemi vid gildandi skipulag

Sporna skal vid atvinnuhdisnadi sem fyrir er 4 ibudasvaedum vaxi ad umfangi
pannig ad pad skadi umhverfi ibla og gedi pess.

A jadri ibudasvada og midborgar er heimilt ad breyta notkun ibidarhisnedis i
verslunarhisnadi (notkunarflokkar Al og A2, sja. fskj. nr. 2) eda stekka slikt
htsnadi, i samrami vid deiliskipulagsaatlun, ef fullnegjandi pjénusta er tryggd,
ekki um ad rada 168 sem uthlutad hefur verid til annarra nota og synt er fram a ad
notkunin hafi ekki neikvad ahrif 4 nytingu nalegra bygginga og 16da.

Notkun husnzdis undir léttan i6nad, skrifstofur eda amota (notkunarflokkar B1 og
B2, sja fskj. nr. 1) skal ekki leyfd ef hatta er 4 stodugu onadi fyrir ibua eda
verulegri aukningu a umferd.

Gotur, gotugogn, gangstigar, torg ofl.

Deiliskipulagsaztlanir a svadinu skulu almennt na i midju adliggjandi gotu eda na
yfir gotustedi i heild. A deiliskipulagsuppdratti skal kvedid 4 um hvort
vidkomandi gata er stofnbraut, tengibraut, safnbraut, husagata, vistgata eda

gongugata.

? Med naturklibb er att vid veitingastad med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adalahersla er 16g0 a
afengisveitingar og syningu 4 nektardansi i atvinnuskyni sbr. 9. gr. laga um veitinga- og gististadi.
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Hoénnun einstakra gatna (p.m.t. bilasteda i gotu), torga og gangstétta og
stadsetning gotugagna, innan gétustedis skv. deiliskipulagsuppdretti er almennt
ekki bindandi nema pad sé tekid sérstaklega fram. St honnun og lega sem synd er
4 uppdrattum er pvi til vidmidunar. Tillsgur ad verulegum breytingum & hénnun
pessara svada skulu lagdar fyrir skipulags- og byggingarnefnd til sampykktar og
stadfestingar i borgarradi. Kynna skal slikar tillgur fyrir hagsmunaadilum &
svadinu.

Bilastedum i goturymi skal almennt ekki fjélgad.

Vid allar framkvamdir og urbatur 4 umferdarkerfi midborgarinnar/
midborgarsvadisins skulu parfir gangandi vegfarenda hafoar ad leidarljosi.

Tillogur ad honnun framangreindra sveeda skulu unnar i samrami vid pé stefnu og
tillogur sem fram koma i koéflum Préunaraztlunar midborgar um samgdngur,
samp. i borgarradi 6. juni 2000, og métun umhverfis, samp. i borgarradi 29.
desember 2000.

Verndun, hverfisvernd og pjéominjaverndarsvaoi.

Almennt um hverfisvernd
I grein 1.3. 1 skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid "Hverfisvernd"
skilgreint pannig:

"Akveedi [ sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri
byggdar eda annarra menningarsogulegra minja, ndttiuruminja eda
trjagrédurs an pess ad um logformlega frioun sé ad reda."”

[ grein 422 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998, er fjallad nanar um
hverfisverndarsvadi. Par segir m.a:

"4.22.1 Skilgreining hverfisverndarsveda

Um hverfisverndarsveedi gilda sérsték akveedi i skipulagsdacetlunum sem
sveitarstjornir hafa sett og kveda a um verndun sérkenna eldri byggodar eda
annarra menningarsogulegra minja, s.s. einstakra bygginga, mannvirkja eda
hiisapyrpinga, ndttiruminja eda trjagrodurs sem ceskilegt er talid ad vernda
vegna sogulegs, ndttirulegs eda menningarlegs gildis, dn pess ad um
logformlega fridun sé ad reeda.

Eins og rada ma af framangreindu er pad skipulagsyfirvalda hvers sveitarfélags ad
akveda hvort vert sé og eda naudsynlegt ad setja akvadi um hverfisvernd i
skipulagsaztlanir. Peim er jafnframt falid ad akveda hvad felst i slikri vernd. i
liosi pess eru hér skilgreindir 5. flokkar hverfisverndar til verndar umhverfi,
byggdamynstri og einstékum husbyggingum. Byggja peir 4 flokkun sem sett er
fram { bemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016, um "Hisvernd i
Reykjavik 4 svadinu innan Hringbrautar/Snorrabrautar”" og nanari utfarslu peirra
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flokka i kafla Préunaraztlunar midborgar um Verndun og uppbyggingu, sem
sampykkur var i borgarradi i september arid 2000.

[ deiliskipulagsaztlunum 4 midborgarsvadinu, sem skilmalar pessir gilda um, skal
midad vid pessa flokkun og bper skilgeiningar sem hér koma fram nema
sérstaklega sé kvedid 4 um annad. Heimilt er ad kveda nanar 4 um bau atridi sem
verid er ad vernda a hverju svadi, reit eda husi i deiliskipulagsaztlun, bdi til
rymkunar eda prengingar verndunarinnar.

Hverfisvernd tekur ekki til innvida hiss eda innra fyrirkomulags nema um pad se
melt sérstaklega fyrir i deiliskipulagsaztlun.

Flokkar hverfisverndar :

Flokkur I.

Verndun byggoamynsturs (VB).

Ljosgulur litur a husverndarkortum

Med hugtakinu byggdamynstur er att vid fyrirkomulag byggdar og landnotkunar,
s.s. htisagerdir, haed husa, péttleiki byggdar og tegundir landnotkunar. bar sem
kvedid er 4 um vernd byggdamynsturs skulu breytingar sem leyfdar verda a
hisum taka mid af malikvarda byggdar, hlutféllum hisa og taka tillit til peirrar
landnotkunar sem rikjandi er 4 svadinu. A slikum svadum er pvi 16gd éhersla 4
ad vardveita andble svadisins sem verndunin tekur til p.e. grunngerd
byggdarinnar (stiktur) fremur en einstok hus. AEskilegt er ad halda i eldri hus a
slikum svadum ef kostur er. Ny hus er heimilt ad byggja i stad eldri husa med
takmarkad vardveislugildi. Hénnun peirra parf pa ad taka mid af melikvarda,
yfirbragdi og sterdarhlutfllum peirra hiisa sem nzst liggja. Gerd og lega gatna,
gongustiga o.fl. getur skipt miklu fyrir svipmét svadis en huga ber ad sliku vid
breytingar 4 pessum hlutum og umferdarleidum.

Ol hiis 4 reitnum ad undanskildum Bergstadastrzeti 10a og Hallveigarstig 10, p.e.
peim hluta hissins sem byggour var 1962, falla undir pennan flokk (VB).

Flokkur I1.
Verndun byggdra svaeda (VS).
A ekki vid a pessum reit.

Flokkur III.

Verndun gotumynda, hiisarada, tiltekins flokks hiisa eda stakra hisa med
umhverfisgildi. (VG).

A ekki vid 4 pessum reit.

Flokkur IV.

Verndun 20. aldar bygginga. (V20)

Greenn litur a husverndarkortum.

Vid gerd deiliskipulagsaetlanna skal skodad hvort & svadinu séu his cda
hiisasamstedur med byggingarségulegt, menningarlegt eda listreent gildi, 30 ara
og eldri sem pé er ekki bryn naudsyn 4 ad frida s.s. hofundardemi. Slikar
byggingar skal syna & deiliskipulagsaztlunum og greina fra astedum
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verndunarinnar. Vid hénnun breytinga og vidbygginga skal syna sérstaka adgat
m.t.t. til sérstédu byggingarinnar.
Ingolfsstreeti 19 fellur undir pennan flokk (V20).

Flokkur V

His eda hiusasamstzedur sem lagt er til ad frida (TF).

Raudur litur a husverndarkortum.

Ef 4 deiliskipulagssvadinu eru his eda hisasamstedur med sérstakt
menningarsdgulegt og/eda listrent gildi, sem rétt pykir er ad Reykjavikurborg
beiti sér fyrir fridun 4, skulu pau merkt inn 4 deiliskipulagstillégu og greint skal
fra afhverju lagt er til ad frida husié/husasamstaeduna. Par til dkvordun um fridun
liggur fyrir og ef synjad er um fridun 4 grundvelli pjédminjalaga skal vidkomandi
hiis annad hvort falla { II1. eda IV. flokk hverfisverndadra husa og njéta peirrar
verndar sem par er kvedid 4 um. Tekid skal fram i deiliskipulagstillogu i hvorn
flokkinn husid skuli falla.

Bergstadastrzeti 12 (Brenna), Ingélfsstraeti 21 og Ingélfsstrzeti 23 falla undir
pennan flokk (TF).

Byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2. mgr. 6. gr. laga um hasafrioun (F1918)
Appelsinugulur litur a husverndarkortum

Merkja skal pessi his sérstaklega i deilskipulagsaaetlunum. Ekki er gerd sérsték
tillaga um verndun pessara husa, en vegna aldurs peirra skal tilkynna med godum
fyrirvara til borgarminjavardar (Arbazjarsafns) og Husafridunarefndar rikisins,
sbr. akvaedi 6. gr. laga um husafridun, @tli menn ad breyta pessum husum, flytja
pau eda rifa. Ef lagt er til { deiliskipulagi ad heimila nidurrif pessara hisa skal pad
sérstaklega tekid fram og astaedur pess tilgreindar.

Bergstadastrzaeti 10, Bergstadastraeti 12, Spitalastigur 7, Spitalastigur 5,
Spitalastigur 3 og Ingolfsstraeti 21 falla undir pennan flokk (F1918).

Adrar minjar og menningarverdmeti. (VM).

Engar minjar eru pekktar 4 pessum reit.

Almennt um pj6dmin javerndarsvaedi.

I grein 4.20 { skipulagsreglugerd nr. 400/1998 er hugtakid
"Pj6dminjaverndarsvedi” skilgreint pannig:

"bjédminjaverndarsveedi taka til sveda par sem eru friolystar fornminjar,
pekktar fornleifar eda frioud his samkvemt pjoominjalogum."

Pjodminjaverndarsvzdi : Pegar fridadar byggingar og mannvirki. (F).
A ekki vid a pessum reit.

Ijjééminjaverndasvaeéi : Fornleifar og fridlystar minjar. (M).
A ekki vid a pessum reit.
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Almenn dkvzdi um hverfis- og pjédminjaverndarsvzdi.

Avallt skal leita umsagnar borgarminjavardar (Arbajarsafns) um umséknir um
breytingar, vidbyggingar eda nidurrif husa sem falla undir einhvern flokk hverfis-
eda pjédminjaverndar p.m.t. tilldgur sem kalla 4 breytingu & deiliskipulagi,
afléttingu fridunar eda hverfisverndar.

A slikum svadum skal sérstaklega vanda til hénnunar og fragangs 16da og opinna
svaeda. Leitast skal vid ad grodur og adrir mikilvagir peettir i umhverfinu geti
haldid sér.

Leitast skal vid ad draga r neikveedum ahrifum bifreida 4 umhverfid med
videigandi tilhdgun bilastzda med peim hatti ad efnisval og umhverfismotun
slikra mannvirkja verdi i satt vid yfirbragd svadisins.

Pegar sott er um leyfi til nidurrifs skal ad jafnadi liggja fyrir aztlum um
framtidaruppbyggingu bar sem gerd er grein fyrir pvi hvernig hin samramist
stefnumorkun préunaraatlunar um verndun og markmidum
deiliskipulagsaztlunar. Vid pad skal midad ad byggingarleyfi fyrir nidurrifi s¢ ad
jafnadi sampykkt samtimis byggingarleyfi fyrir nyju husi.

Med umsoknum um nyframkvaemdir og breytingar a deiliskipulagsaatlun ber ad
leggja fyrir skipulags- og byggingaryfirvold uppdretti med utlitsmyndum
bygginga asamt greinagddri lysingu & efnisvali og fragangi thlida sem éhrif hafa
4 heildarmynd svadisins.

Uppbygging

Honnun nybygginga
Vanda skal mjog til hénnunar nybygginga a4 midborgarsvadinu. Skulu per
endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svedisins.
Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum svadisins.
Vid mat 4 hénnun bygginga skal hafa eftirfarandi atridi til hlidsjonar:
-stadsetningu 4 160 og fyrirkomulag husa
-steerdarhlutfsll, hedir og malikvarda bygginga
-efnisnotkun og litaval
-fyrirkomulag glugga og hurda
-notkun efna og deililausna i byggingu
-160ahénnun og fragang
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Hoénnun viobygginga og breytinga

Vanda skal mjog til hénnunar vidbygginga og breytinga 4 midborgarsvedinu.
Skulu par endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd
svadisins. Vid honnunina skal taka mid af sérkennum svadisins.

Vid mat 4 honnun vidbygginga og breytinga skal hafa eftirfarandi atridi til
hlidsjonar:

-melikvardi vidbyggingar skal ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega
byggingu

-steerdarhlutfsll, hénnun og efnisnotkun skal ad jafnadi vera i samremi vid
stil og aldur upphaflegrar byggingar nema sérstakar astaedur og adstedur
leidi til annars

-hanna skal vidbyggingar og breytingar med peim hztti ad par hafi sem
minnst neikvad ahrif & umhverfid og gadi nalaegra bygginga.

Sérakvadi um midborgina

Vid allar nyframkvamdir skal gata pess ad gongusvadi skerdist ekki og adgengi
gangandi vegfarenda sé tryggt.

Gera skal rad fyrir reidhjolastedum vid nybyggingar par sem pvi verdur vid
komid.

Reidhjolastedi eru hluti af peim gotugognum sem yfirvold koma fyrir vid
endurgerd a gétum og torgum midborgarinnar.

Ekki verda gerdar krofur um leiksvadi 4 168 vegna byggingar ibida eda breytingu
annars konar husnadis { ibudarhisnzdi, sbr. akvadi greinar 65.1 i
byggingarreglugerd.

Ljost er ad havadi vid ibidir i midborginni og jadarsvaedum verdur i einhverjum
tilvikum meiri en @skilegt er 4 ibidarsveedum. Vid hénnun ibudarhisnzdis og
breytingar 4 eldra husnadi skal leitast vid ad halda 6pzgindum af véldum havada
i lagmarki med peim adgerdum sem takar eru.

Bilastaedakrofur

Almennt

Vid ttreikning 4 bilastedakréfum nybygginga, sem byggdar eru par sem adur hafa
stadid byggingar, skal tekid mid af bilastedainneign beirra bygginga sem
fjarlegdar eru midad vid sampykkta notkun peirra. Skal vid pad midad ad ekki
purfi ad greida fyrir eda gera bilasteedi nema fyrir pad byggingarmagn sem aukid
er fra eldri byggingum (p.e. fyrir vidbotar byggingarmagn).

Bilastzdainneign skal reiknud ut a grundvelli nigildandi reglna um bilastedi
midad vid sidustu sampykkta notkun husnaedisins. S6mu reglu skal beitt pegar sott
er um breytta notkun 4 pegar byggdu hisnadi.
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Pegar reiknud er bilastedapdrf vegna atvinnuhusnzdis skal reikna med 1
bilastedi fyrir hverja 50 m* hiisnadis.

Midborg/jadar midborgar

Stefnt er ad pvi ad fjolga ekki langtimasteedum i midborginni, vegna nélegdar vid
godar almenningssamgoéngur, bilasteedahis og almenningsbilastadi. Verdur pvi ad
jafnadi ekki krafist fjolgunar bilasteda innan 16da {1 tengslum vid
byggingarframkvemdir nema ef um meirihattar nybyggingar er ad rada. Skal
bilasteedum pa komid fyrir nedanjardar i bilageymslum. Hisbyggjendum verdur i
stad pess gert ad greida bilastedagjold sem varid skal til byggingar bilastzda til
almenningsnota.

Ekki verdur krafist fjolgunar bilasteda vegna stekkunar ibudarhisnadis i
midborginni nema ibudum fjolgi.

Fyrir nyjar ibudir i midborginni skal ekki gert rad fyrir nema 1 bilastedi 4 ibud
6had sterd. I pvi sambandi skiptir ekki méli hvort pvi er komid fyrir innan 16dar
eda greitt er fyrir pad.

ibtadasvaedi

Gert skal rad fyrir einu bilastedi 4 ibudir. Vid meirihattar nybyggingar a
ibudasvedum  skal sem  flestum  bilastedum  komid  fyrir i
nedanjardarbilageymslum.

14



stadgreinireitur 1.180.2

Skilméalatafla

NUVERANDI ASTAND DEILISKIPULAGSTILLAGA

HEITI LOD N LOD N | STADGREINIREITUR 1.182.0

fm nav. fm mest

Hallveigarstigur 2 98 1,83 98 1,83 | Nytur verndar (¥B). Heimilt ad byggja svalir/ litlar utbyggingar allt ad 10 m". Ad 60ru leyti obreytt.

Hallveigarstigur 4 99 2,46 99 2,46 | Nytur verndar (¥B). Heimilt ad byggja svalir/ litlar itbyggingar allt a6 10 m". Ad 60ru leyti 6breytt. Ad 6dru leyti
obreytt.

Hallveigarstigur 6 115 2,11 115 2,11 | Nytur verndar (VB). Heimilt ad byggja svalir/ litlar itbyggingar allt ad 10 m’. Ad 6dru leyti Sbreytt.

Hallveigarstigur 6a 161 1,21 161 1,21 | Nytur verndar (¥B). Ad 6dru leyti 6breytt.

Hallveigarstigur 8 127 2,27 127 2,27 | Nytur verndar (¥B). Heimilt ad byggja svalir/ litlar utbyggingar allt ad 10 m’. Ad 6dru leyti Obreytt.

Hallveigarstigur 8a 123 1,53 123 1,53 | Nytur verndar (VB). Ad 60ru leyti obreytt.

Hallveigarstigur 10 408 1,95 408 2,22 | Nytur verndar (¥B). Heimilt ad heekka vestara his 4 168 um eina had.
Vestara hus a 160 nytur verndar (VB).

Bergstadastraeti 10 58 2,41 58 3,70 | Nytur verndar (VB) (F1918). Heimilt ad hakka his. Ad 60ru leyti obreytt.

Bergstadastrati 10a 116 3,67 116 4,35 | Heimilt ad hakka hus.

Bergstadastrati 10b 105 1,35 105 2,30 | Nytur verndar (¥B). Heimilt ad hekka his. Ad 60ru leyti 6breytt.

Bergstadastrati 12 872 0,58 872 1,16 | Bergstadastraeti 12 (steinbaerinn Brenna) nytur verndar (VB) (TF) (F1918). Heimilt er ad byggja vidbyggingu vid
vesturhlid Brennu og austurhlid Bergstadastraetis 12b. Heimilt er ad byggja priggja hazda his med risi
(yiébyggingu) sudur af Bergstadastreeti 12a og haekka hisid um eina had og ris.
A 16dinni Bergstadastraeti 12 er kvd um umferd fra Bergstadastraeti ad husunum Bergstadastraeti 12 og 12b.
Byggingarmagn og nytingarhlutfall midast vid allar byggingar a 160.

Bergstadastraeti 12a * # ¥ * | Stendur 4 16dinni Bergstadastraeti 12. Nytur verndar (VB).

Bergstadastrati 12b * * * * | Stendur 4 168inni Bergstadastraeti 12. Nytur verndar (VB).

Bergstadastrati 14 189 3,04 189 3,04 | Nytur verndar (VB). Ad 60ru leyti obreytt.

15




stadgreinireitur 1.180.2

Spitalastigur 7 120 1,90 120 2,25 | Nytur verndar (VB) (F1918). Heimilt ad hazkka his. Ad 60ru leyti obreytt.

Spitalastigur 5 225 1,01 225 1,39 | Nytur verndar (VB) (F1918). Heimil er vidbygging.

Spitalastigur 3 120 1,44 120 1,44 | Nytur verndar (VB) (F1918). Ad 60ru leyti Gbreytt.

Spitalastigur la 193 0,94 193 0,94 | Nytur verndar (VB). Ad 60ru leyti obreytt.

Spitalastigur 1 (132) | (2,27) (132) | (2,71) | Lodarsterd onakvaem. Nytur verndar (¥B). Heimilt ad byggja einnar hadar byggingu 4 bakl6d.
Ingolfsstraeti 23 211 0,46 211 0,46 | Steinbaer nytur verndar (VB) (TF) (F1918). Fjarleegja ma skurbyggingu nordan steinbajar.
Ingolfsstraeti 21 706 0,48 706 0,48 | Nytur verndar (VB)(TF). Ad 60ru leyti 6breytt.

Ingolfsstraeti 21a 336 0,35 336 0,35 | Nytur verndar (VB). Ad 6dru leyti obreytt.

Ingolfsstrati 21b 338 0,61 338 0,70 | Nytur verndar (¥B). ). Heimilt ad haekka husid Ingolfsstreeti 21d um eina had.

Ingolfsstreeti 21c 192 1,47 192 1,47 | Nytur verndar (VB). Ad 60ru leyti obreytt.

Ingolfsstraeti 21d * » * * | Ingolfsstreeti 21d stendur 4 160inni Ingélfsstraeti 21b. Nytur verndar (¥B). Heimilt ad haekka hus.
Ingolfsstraeti 19 693 0,97 693 0,97 | Nytur verndar (VB) (V20). Ad 60ru leyti obreytt.

Heimilt er ad gera minni hattar breytingar 4 hiisum 4 reitnum s.s. gera skyggni, svalir, minni kvisti og lagfaeringar an pess ad breyta purfi
deiliskipulaginu. Peer skulu vera i samremi vid akvadi Préunaraztlunar Reykjavikur vardandi hénnun breytinga og vidbygginga a
midborgarsvadi Reykjavikur, svo og akvadi skipulags pessa um hverfisvernd og byggingareglugerd.
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Fylgiskjol
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Fylgiskjal nr. 1

Prounaraztlun midoborgar

Afgreidsla umsokna um breytta notkun a skilgreindum gfjtusvaeéum3

Vinnureglur
1. Fyrirspurnir/umséknir

1.1 Ollum fyrirspurnum/umséknum um breytta notkun skal beint til byggingarfulltria.
1.2 Ollum fyrirspurnum/umséknum skal svarad skriflega.

1.3 Leitast skal vid ad afgreida fyrirspurn/umsékn innan tveggja vikna fra pvi hin berst. Ef
grenndarkynna parf umsokn lengist afgreidslutimi sem pvi nemur.

1.4 Fyrirspurnir/umséknir skulu afgreiddar i réttri timar6d, p.e. midad vid méttokustimpil. Berist
fyrirspurn/umsokn frd 6drum adila, eftir ad fyrirspurn/umsokn hefur borist, skal fresta afgreidslu
seinni fyrirspurnar/umsoéknar par til séd verdur 4 hvern hatt fyrri fyrirspurn/umsékn verdur
afgreidd.

1.5 Fyrirspurn er virk? § fjorar vikur eftir motttéku (dagstimplun). Hun fellur nidur ad peim tima
lidnum hafi ekki borist formleg umsokn. Ef gégn med umsokn eru 6fullnzgjandi og umsakjandi

bregst ekki vid athugasemdum byggingafulltria par um innan fjdgurra vikna fellur umsékn ur
gildi. Vekja skal athygli 4 pessu sérstaklega i svarbréfi sbr. ad ofan.

1.6 Um gildistima byggingarleyfis gilda almennar reglur skipulags-og byggingarlaga/reglugerdar.

2. Afgreioslufundir byggingarfulltria
2.1 Tengilidur Borgarskipulags vid byggingarfulltria fer yfir umsdknir, i samradi vid hverfisstjora,
adur en per eru lagdar fyrir afgreidslufund byggingarfulltria. Borgarskipulag ber abyrgd a
endanlegri umsdgn.

2.2 | peim tilvikum par sem um breytta notkun er ad reda ber byggingarfulltria ad senda umsékn til
skipulagsyfirvalda sem taka akvérdun um grenndarkynningu.

2.3 Ad lokinni grenndarkynningu skal umsékn asamt athugasemdum send byggingarfulltria til
afgreidslu.

3. Gagnagrunnur

3.1 Upplysingar um breytta notkun skulu feerdar i gagnagrunn (Borgarsja) pegar afgreidslufundur
byggingarfulltria hefur sampykkt breytingar.

® Sbr. bréunaraztlun midborgar — breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016.

* Med hugtakinu ,,virkur* er att vid ad umsokn fyrirspyrjanda nytur forgangs i vinnuferlinu { fjérar vikur frd motttku.
Umsoknir sem sidar berast eru ekki afgreiddar 4 medan. Hafi tilskilin gdgn ekki borist innan pessa tima er umsoknin
ekki lengur virk.
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3.2 Borgarskipulag ber 4byrgd & og sér um ad faera upplysingar um breytta notkun i gagnagrunn.

3.3 Studst er vio medfylgjandi notkunarflokkun i gagnagrunni.

Notkunarflokkar
Notkunar- Dzami
flokkar
Al
Matvoru- Verslanir sem fyrst of fremst selja matvoru og drykkjarvoru.
verslun (s.s. matvéruverslanir, fiskbudir, bakari, ostabidir, afengisutsélur)
A2
Smasdlu- Fataverslanir, skobadir, galleri, skartgripaverslanir, snyrtivoruverslanir, myndbandaleigur,
verslun rafteekjaverslanir, bokabudir, husgagnaverslanir, s6luturnar o.p.h.
A3’
Veitinga- Veitingahus, kaffihus, veitingastofur (skyndibitastadir).
stadir
A4°
Skemmti- Skemmtistadir, dansstadir, krar, neturklubbar.
stadir
B1

Skrifstofur Skrifstofur fyrir ymis konar faglega pjonustu s.s. arkitekta- og verkfraedistofur, fasteignasolur,
og fagleg ferdaskrifstofur, fjarmalafyrirteeki, banka, hargreidslu- og snyrtistofur, leeknastofur,

bjonusta logfraedipjonustu, sendirad, sélbadsstofur, stjérnsyslu rikis og borgar, o.p.h.

B2’

Léttur Idnadarstarfsemi, sbr. upptalningu hér ad nedan, sem ekki fellur undir kréfur um mengunarvarnir
idnadur s.s. fataidnadur, prentun og ttgafa, matvalaidnadur, bilaverkstadi, hisgagnaverksmidjur,

pvottahus, o.p.h.

8
B3
Almennur Idnadarstarfsemi sem fellur undir kréfur um mengunarvarnir.

idnadur

% Veitingahus er veitingastadur med fjdlbreyttar veitingar i mat og/eda drykk og fullkomna pjénustu.

Veitingastofa er veitingastadur med fabreyttar veitingar i mat og /eda drykk og takmarkada pjonustu.

Kaffihis er veitingastadur med einfaldar veitingar i mat og/eda drykk par sem adaléhersla er 16gd 4 kaffiveitingar (sbr. 9.gr
laga um veitinga- og gististadi).

¢ Skemmtistadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi, fjolbreyttar veitingar i mat og /eda drykk og
fullkomna pjonustu.

Kra er veitingastadur med takmarkada bjénustu og einfaldar veitingar { mat par sem adaléhersla er 16g0 4 dfengisveitingar.
Dansstadur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi sem adallega hefur opid seint ad kvold og ad neturlagi og
adalahersla er 16gd 4 afengisveitingar og dans gesta.

Nzturklubbur er veitingastadur med reglubundna skemmtistarfsemi par sem adalahersla er 15gd 4 dfengisveitingar og
syningu 4 nektardansi { atvinnuskyni (sbr. 9.gr laga um veitinga- og gististadi).

"Notkun sem fellur undir notkunarflokk B2 er pess edlis ad hin geeti verid 4 ibudasvadum an pess ad valda nigronnum
onzdi vegna olyktar, havada,oprifnadar s.s ryks og sots.

¥ Innan notkunarflokks B3 fellur @1 atvinnustarfsemi sem mundi valda neikvedum dhrifum 4 umhverfi sitt vegna olyktar,
havada, titrings og oprifnadar s.s. ryks og sots.
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Notkunar- Dami

flokkar

B4

Voru- Lagerhisnadi og vorugeymslur.

geymslur

C1

Gisting Hotel, gistiheimili (farfuglaheimili) og gistiskalar.

C2

Opinber Heilsugaslustddvar, félagsmidstodvar fyrir unga sem eldri, kirkjur, grunnskélar, dagheimili

pjénusta 0.p.h.

tengd

ibudabyggd

3’ fbudir, félagslegar ibudir, sambyli, ibudir fyrir nimsmenn, fatlada og eldri borgara. Einnig

Tbudir smafyrirteeki i heimahisum sem hvorki verdur @tlad ad muni valda 6pagindum vegna lyktar,
havada eda oprifnadar né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.

D1

Opinber Haskdlar, framhaldsskélar, fangelsi, 16greglustddvar, slokkvistddvar, sjikrahis, menntastofnanir

pjonusta fyrir almenning, dagvistarstofnanir fyrir eldra folk og fatlada, endurhafingarstdovar o.fl.

D2

Menningar- | Leikhis, bokasofn, kvikmyndahus, sofn, tonlistarhus, radstefnumidstodvar.

starfsemi

El

Hafnszkin | Hafnsakin notkun s.s. dtgerd, fiskvinnsla og starfsemi tengd sjoflutningum, ferjum og skipasmidi

notkun eda vidgerdum.

Sértek Bensinstodvar, bilasolur, bilaleigur, véruflutningamidstddvar, gamastadi, endurvinnslustodvar,

notkun " leigubilastodvar, spila- og leiktakjasalir, stormarkadir, heilsuraktarstodvar, veislupjonusta,
einkasalir (félagsheimili).

A ibidasvaedum gaetu notkunarflokkar A1, B1, B2 og D1 verid leyfdir ad pvi gefnu ad notkunin sé
minnihattar og valdi ekki  négrénnum 6nzdi vegna olyktar, havada, 6prifnadar eda 6edlilega mikillar
umferdar (AR 1996-2016).

9311 notkun sem fellur ekki undir akvedinn flokk eda vafi leikur & um undir hvada flokk fellur, fellur undir
sértacka notkun.
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