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Greinargerd med deiliskipulagi i landi Bjarkar

1 Almennar upplysingar

1.1 Tildrég deiliskipulagsvinnu
A sidasta aratug fjdlgadi ibium Arborgar mjog og véxtur sveitarfélagsins var mikill 4
ollum svidum. Naegt frambod hefur verid & l6dum en vegna mikillar adséknar a
undanfornum arum er ordid timabzert ad huga ad nyrri ibudabyggd a Selfossi. Til ad
maeta pessari fidlgun ibta var i Adalskipulagi Arborgar 2010-2030 gert rad fyrir nyju
ibudahverfi sudvestur af niverandi byggd. A pessu svaedi er gert rad fyrir
ibadabyggd fyrir ca. 1800 ibua, leikskola og grunnskdla, auk svaedis fyrir verslun og
bjénustu medfram Eyravegi. Midad er vid ad péttleiki byggdarinnar i heild verdi 45
ibuar pr. hektara.

1.2 Gogn skipulagsacetlunarinnar
Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari med skyringarmyndum asamt
skipulags- og skyringaruppdreetti. Skipulagsuppdrattur er i maelikvarda 1:2000,
bladstaerd A-1 og dagsettur 6.5.2018. Til grunna skipulagsins liggja m.a. eftirfarandi
skyrslur og uttektir:
- Selfossflugvdllur, Hljédvistarskyrsla, Efla 2016
- Bjorkurstykki, Jardkonnun - jaréskjalftasprungur, Efla 2017
- Fornleifakdnnun, Natturufreedistofa vestfjarda 2017

2 Skipulagssvcedid

x. \§

Afmérkun skipulagssvaedisins.
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2.1 Skipulagssveedid, lega, afmdrkun og adkoma
Skipulagssvaedid er um 40 ha ad steerd. Skipulagsmorkin er synd a
skipulagsuppdreetti. Svaedid samanstendur af svokoélludu ,Bjorkurstykki®, 26ha
landspildu sudvestan vid Gagnheidi og umliggjandi sveedum ur landi Bjarkar.
Skipulagssvaedid afmarkast pannig af Eyrarbakkavegi / Eyravegi i nord-vestri,
Sudurholum i nord-austri og logbylinu Bjork i sudri.

Sveedid er nybyggingarsvadi og er engar byggingar a svadinu. Landid er i dag groid
hagaland en sumstadar myndast litlar tjarnir i votvidri eins og pekkt er i Fléanum.
Nokkrir skurdir hafa verid grafnir til ad raesta fram landid og eins hefur pad verid plaegt
ad hluta til tanraektar. A austasta hluta skipulagssvaedisins er tjaldstaedi sem gert var
fyrir Landsmot UMFI, en pad er ekki inni 4 Adalskipulagi sveitarfélagsins.

Skipulagssvaedid afmarkad a loftmynd Mats fra 2011

2.2 Gatnakerfi og stigar

Adkoma akandi ad svaedinu er fra Eyrarbakkavegi / Eyravegi og Sudurholum.
Samkvaemt skipulagi mun ny gata sunnan svaedisins tengjast Suéurhdlum i beinni linu
en ovist er hvort Sudurhdla-gotunafnid flytjist med eda verdi afram eins og i dag.

Samkvaemd adalskipulagi er gert rad fyrir ad adal tengigata innan hverfisins liggi i
framhaldi af Nordurhélum. A deiliskipulagsuppdraetti er synt mogulegt hringtorg a peim
gatnamaétum til skodunar en pad er po haft utan skipulags.

Hverfid tengist gongustigum nordan Sudurhdla og géngustig vid Hagaleek auk pess ad
tengjast gongustig sem liggur medfram morkum Leekjahverfis. Innan
deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir greidum gonguleidum sem eru tengdar
gangbrautum og gangstettum vid gotur innan pess og tengir pannig svaedid innbyrdis.
Vida eru graenir gangar til ad baeta tengingar gangandi og hjolandi umferdar innan
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svaedisins. Pa er einnig lagt upp med ad gongustigar marki markvissa leid ad grunn-
og leikskola innan svaedisins.

Landslag og sérkenni

Landid innan skipulagssvaedisins er flatlent, vel groid og einkennist af gomlum pyféum
tunum og hefur verid nytt sem beitarland. Eins og algengt er & pessu landsveedi er
landid nokkud blautt. Haedarlega sveedisins er fra 13,5 til 17,5 metrum yfir sjavarmali.
A skipulagssvaedinu er vida grunnt nidur & hraun (Pjérsarhraun) og & nokkrum stééum
standa hraun og hraunhdlar upp ur landinu.

Vedurfar

Nalaegd Ingdlfsfialls vid Selfoss hefur ahrif 4 hvernig vindar blasa en a Selfossi eru NA
og SA attir rikjandi, allan arsins hring. Selfaoss er a frekar vaetusému svadi og fellur
mesta urkoman a timabilinu september til januar. Hitastig er breytilegt eins og vidast
hvar a landinu. bar sem svaedid er flatt og opid til sudurs er svaedid solrikt medan solar
nytur vid.

Menningarminjar

Gerd var fornleifaskraning a skipulagssvaedinu og um skraningu sa Margrét Hrénn
Hallmundsdottir hja Natturustofu Vestfjaréa. Innan deiliskipulagsreits voru skradar 11
minjar. Minjarnar eru ekki fridlystar. Margar minjanna eru illa farnar pegar sléttud voru
tun i landi Bjarkar og hafa pvi ekki hatt vardveislugildi. Skradar minjar eru syndar a
skipulagsuppdraetti og er hluti peirra @ og vié opin svaedi. Minjar pessar eru ekki
sérstaklega vardar i skipulagi. Graenatoft er liklega ein merkilegasta fornleifin a
svaedinu en pad er holl sem stendur upp ur svaedinu og var lengi landamerki. Midad
vid fyrirliggjandi tillogu fer hun undir vegstaedi en adur en byggingaaform eru sampykkt
skal fara fram rannsoékn a vardvorslugildi holsins i samradi vid hlutaeigandi adila. Eins
er mikilveegt ad gera konnunarskurdi til ad kanna aldur, edli og umfang peirra minja
sem a holnum eru, sér i lagi par sem honum verdur raskad.

Vakin er athygli a ad ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal fylgja fyrirmaslum um
24 gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

24. gr. Adur okunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir 4
landeiganda og abtianda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar
finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal
Minjastofnun Islands lata framkvama vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um
edli og umfang fundarins. 8 Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki
megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum afram nema
med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands. Minjastofnun islands er heimilt ad stodva
framkvamdir i allt ad fimm virka daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin rokstuddan
grun um ad fornminjar muni skadast vegna framkvamda. Verdi ekki ordid vid fyrirmalum
stofnunarinnar um st6dvun framkvaemda er henni heimilt ad leita atbeina l6greglu ef med
parf'til ad framfylgja peim og beita dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr.
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Engin fridlyst svaedi eru & natturuminjaskra i landi Arborgar. A skipulagssvaedi eru
engar landslagsgerdir sem njota sérstakrar verndar skv. 61. gr. natturuverndarlaga nr.
60/2013.

Jardfreedi

A vestasta hluta skipulagssvaedisins, medfram Eyravegi, er pekkt sprungusvaedi sem
gengur fra Eyrabakkavegi og nordur fyrir flugvéll. Svaedid var kannad af
Verkfraedistofunni Eflu i mai 2017, og ut fra ummerkjum af loftmynd voru fjégur svaedi i
namunda vid hid pekkta sprungusvaedi kénnud sérstaklega. | minnisbladi sem var
unnin af Einari Sindra Olafssyni og Pals Bjarnasyni hja Eflu er annars vegar gerd grein
fyrir tveim minni sprungum i namunda vié Eyraveg (Eyrarbakkaveg) par sem ekki
radlagt ad stadsetja byggingar ofan &, og hinsvegar dreginn hringur um staerra svaedi i
naesta nagrenni par sem skoda parf betur pegar grafié verdur fyrir byggingum. i ljési
bessara upplysinga eru i skipulagi ekki stadsettar byggingar ofan a sprungurnar vié
Eyrarveg, umraett svaedi fer undir graent svaedi, veg og bilastaedi. A hinu sveedinu er
gert rad fyrir fiorbylishisum og 2-3 haeda fjolbylishusum. Stadsetning peirra midast vid
ad lamarka haettu & lenda ofan a sprungu. Ef sprunga kemur i ljés pegar grafié verdur
fyrir hisunum skulu gerdar videigandi radstafanir eda peim hnikad til.

Hljodvist

Svaedid er i naleegd vié Selfossflugvoll og adflugs- og flugtaksstefna fer yfir hluta
skipulagssvaedisins. Gerd hefur verid hljédvistarskyrsla fyrir ahrifasvaedi flugvallarins,
unnin af Eflu verkfreedistofu i juni 2016. Reiknad hljédstig a naverandi ibudarsvaedum
og a skipulagssveedum midad vid nuverandi flugumferd er Laen < 55 dB i 6llum tilvikum
en pad er undir vidmidunarmaorkum. bvi er ekki porf a ad fara i sérstakar adgerdir til ad
draga ur hljédvist einkum par sem husnaedi naest flugvellinum er nytt undir verslun og
bjénustu og mun pvi skyla ibidabyggdinni enn frekar fyrir havada fra flugvellinum.

Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maeliblédum eftir pvi sem vid a.

Medfram Sudurholum og medfram Eyrarbakkavegi eru lagnasvaedi, par sem eru m.a.
ligsleidari, haspennustrengur og lagnir fyrir heitt og kalt vatn. Greitt adgengi er ad
bessum Iégnum til vidhalds. Eins er gert rad fyrir breidu lagnabelti medfram
fyrirhugudum vegi sydst a deiliskipulagssvaedinu fyrir stofnlagnir veitufyrirteekja.
Lagnasvaedin eru nytt undir graen sveedi, tivistarstiga og gongustiga.

Eignarhald & landi
Landid innan skipulagssvaedisins tilheyrdi adur jordinni Bjork en er na i eigu
sveitafélagsins Arborgar.

3 Deilliskipulag

3.1

Markmid og forsendur skipulagsins

Innan skipulagsreits er fyrirhugad ad risi ibudabyggd med blandadri hisagerd
einbylishusa, par-, rad- fijorbylis- og fiélbylishtisa. Samtals eru asetladar um 640 (+/-
30) ibadir & svaedinu a 160 16dum. Gert er rad fyrir ad a midju svaedinu risi
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sambyggdur grunn- og leikskdli. Skipulagstillagan er lidur | ad maeta fjolgun ibua a
Selfossi og tryggja adgengi folks og fyrirtaekja ad byggingalédum a Selfossi.

Helstu skipulagsforsendur eru:

+ Ad leggja aherslu a ad mynda samhangandi byggd sem fellur vel ad naverandi
byggd og byr til samfellt byggdarmynstur.

« A0 skapa godar tengingar milli nyju byggdarinnar og peirrar sem eru til stadar. pad
verdur gert med godum samgongutengingum, baedi fyrir pa sem eru akandi,
hjélandi eda gangandi.

« Ad innan skipulagsins sé ad finna fjdlbreytta busetukosti sem henti olikum hopi
folks til ad skapa fidlbreytt samfelag.

+ Ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljési og skapa samfélag sem er eftirsott til busetu
med heilneemu og adladandi umhverfi.

«  Ad ibudir njéti sodlar og dagsbirtu og verdi i godum tengslum vid utisvaedi.

« Ad hisform verdi notad til skjolImyndunar.

Graent yfirbragd skal vera a milli bygginga og utisvaedi skulu vera fjclbreytt leik- og
dvalarsvaedi. Stiganet er fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

3.2 Skuggagreining
Tolvulikan var unnid af svaedinu og byggingar skodadar med pad i huga ad
stadsetning og haed peirra myndi sem minnst skuggavarp. Byggingarnar eru haestar
nyrst & svaedinu en laekka til sudurs til ad draga ur skuggavarpi i byggdinni. Hafa ber i
huga ad pegar sol er sem laegst a lofti verdur skuggavarp mikid, jafnvel p6 ad
byggingar séu ekki haar og pvi er ekki synt skuggavarp vid vetrarsélstédur. Sudur- og
vesturhluti I6da er ad jafnadi nyttur undir leik- og dvalarsvaedi.

| vidauka ma finna ytarlegri upplysingar um skuggavarp & svaedinu.
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Skuggavarp

20. mars kl. 13:00 ' 21. jani kI 13:00

20. mars kl. 17:00 21. jani ki 17:00
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3.3

3.4

Sjdlfocer préun - Olafsvikurséttmalinn

Leitast er vid ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljosi vid urvinnslu a skipulaginu, eins og
skipulagslog kveda & um. bad er gert med pvi ad leggja aherslu a péttari byggd og
styttra grunnkerfi. Afleiding pess er styttri aksturs- og génguleidir sem er jakvaett i
vistvaenu samhengi og jafnframt hagkvaemni i stofnkostnadi og viéhaldi allra
veitukerfa. Leitast er vid ad skapa péttridid stiganet i beinum tengslum vid megin
gongustigakerfi. A deiliskipulagssvaedinu er eitt grenndargerdi fyrir flokkadan
heimilisirgang. Byggingarreitir eru motadir med hlidsjon af hagkvaemum
ibudalausnum, m.a. med tilliti til byggingartaekni, sélarljoss, loftunnar, skjéls, tengsla
vid utirymi og garda.

Gatnakerfi

Suédurholar, Eyravegur og 6nefnd gata sydst i fyrirhugadri byggd eru tengibrautirnar
inn a svaedid. Innan hverfisins eru safngdtur og husagotur. Gert er rad fyrir hringtorgi a
gatnamétum Sudurhodla, Nordurhdla og gotu 4 sem liggur medfram skolanum og
leikskola. Vid ,Skolagotu” (gotu 4) er gert rad fyrir grunn- og leikskéla hverfisins og
verdur pvi umferdarhradi takmarkadur. Medfram stofnbrautum eru stigar. Pannig er
gert rad fyrir ad leggja 2,5 m stig 68ru megin vid akbraut en stadsetja tré og grédur
hinu megin. Tilgangurinn er baedi ad gera gétumyndina fjdlbreyttari og fegurri, en
einnig ad lata goturymid virka prengra og draga pannig Gr hrada bilsins. Sem plus
eykur grodurvaeding gatnaumhverfisins einnig liffraedilegan filbreytileika.

Lagt er til, og gert rad fyrir ad a safngétum verdi maladar linur sinn hvoru megin sem
marka sérstakar reinar fyrir hjélandi umferd, sambazerilegt pvi sem lagt hefur verid upp
med a Tryggvagdtu. Pannig er studlad ad pvi ad hrod umferd hjolandi verdi a gétum
en haegari umferd hjdlandi verdi a gongu- og hjolastigum.

Gétur og stigar skulu malbikadir og gangstéttar malbikadar eda hellulagdar.
Kantsteinar skulu stadsteyptir og laekkadir vid innkeyrslur og @ métum gongustiga,
nema adrar radstafanir séu gerdar sbr. hradahindranir. Honnun gangstétta i
innkeyrslureit verdur med peim heetti ad baedi se tekid tillit til akandi og umferd
gangandi vardandi halla a flaa o fl.

Hradahindranir skulu steinlagdar og pjona jafnframt sem gangbrautir sem eru i sému
haed og efri brun adliggjandi gongustigar/kantsteins. Stadsetning hradahindrana ma
sja a deiliskipulagsuppdraettinum. Vid gerd hradahindrana og nidurtekta a gangstéttum
og stigum skal haga hénnun pannig ad umferd fatladra geti gengid greidlega fyrir sig.
Askilegt er ad skipulag verdi metid ut fra ferlimalum.

Gotulysingu skal haga samkvaemt almennum kréfum og stéélum um gatna- og
stigalysingu. Bunadur er hadur sampykki framkvaemda- og veitusvids. Lagt er til ab vid
gangbrautir seé komid fyrir sérstakri lysingu.

i botnlégum skulu koma hzefilega storir snuningsreitir.

Gert er rad fyrir afsetningu snjos innst i botnldngum og til hlidar vié safngétur.
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3.6

3.7

Goéngu- og hjdlaleidir

Adgengilegt og adladandi umhverfi hvetur félk almennt til virkari lifsstils eins og ad
ganga og hjéla. Stigar liggja vida um sveedid i greenum gongum eda beltum sem brjéta
upp byggdina. Stigar pjéna tvenns konar tilgangi, sem samgdngumannvirki og til
Gtivistar. Stigar eru hafdir bogadregnir til ad auka utvistargildi og jakvaeda upplifun
vegfarenda. bar sem gonguleidir liggja yfir gotur eru upphaekkadar hradahindranir sem
eru um leid gangbrautir. Par skal sérstaklega hugad ad 6ryggismalum gangandi og
hjélandi vegfarenda og videigandi radstafanir gerdar vié nanari utfeersiu. Undirgéng
undir Eyraveg verda gerd til ad tryggja oryggi skdlabarna a leid sinni i grunnskaélann.

Ekki er gert rad fyrir adskildum gongu- og hjolreidastigum. Stigar a opnum svaedum
eru 2,5 - 3m a breidd en gangstéttar eru 1,8 — 2,0 m. Lagt er til ad a stigum a opnum
svaedum verdi malud 8cm breid brotalina i midjunni og ad par gildi almennar umferdar-
og umgengisreglur par sem baedi gengid er og hjdlad haegra megin og ad pannig
skapist hefd og regla um varud vid framurtoku!

Leiksvaedi og dvalarsveedi

Innan svaedisins eru stigar og opin svaedi med leik- og dvalarstédum eins og
deiliskipulagsuppdrattur synir. Upplifun feguréar i umhverfi er mikilveegur pattur pegar
kemur ad vilja folks til ad dvelja Gtivid og kemur sterkt fram i heimildum um baett
lifsgeaedi og avinning af graenum svaedum. A svaedinu er gert rad fyrir premur
sérstokum leiksvaedum. Logd er ahersla a ad vid nanari utfeerslu a opnum leiksvaedum
innan deiliskipulagsins sé unnié med ad tengja pau nattirulega vié umhverfid i kring
og i pvi samhengi huga vel ad efnisvali.

Vid nanari utfeerslu verdur akvedin endanleg lega stiga og stadsetning leikteekja a
leiksvaedum. Um umfang, nanari utfeerslu, stadsetningu og bunad leikteekja er ekki
fiallad i pessu deiliskipulagi. Framkvaemda- og veitusvid leggur fram gégn um gerd
leikvalla eftir ad endanlegt deiliskipulag liggur fyrir. Gerd og vidhald pessara svaeda
verdur 4 vegum Sveitarfélagsins Arborgar. Vinna skal med lysingu & opnum svaedum.
Ljos vid stiga, aningarstadi, leiksvaedi og & opnum sveedum skal hanna svo pad falli
vel ad natturulegu umhverfi. Tryggja skal afvotnun svaedis med jardvegsskiptum med
drenandi efni og fraveitu eftir atvikum.

Grodurskipulag og green svcedi

Fyrirkomulag og uppbygging opinna svaeda og grodurs i skipulagi a ad styrkja rymis-
og skjélmyndun i hverfinu, vera vettvangur fyrir legu gongu- og hjolreidastiga um
svaedid, skapa umgjord um leik- og dvalarsvaedi og tengja pau saman, minnka
sjonreen ahrif af bilaumferd og draga ur ahrifum utblasturs og havadamengunar. Innan
I6dar er gert rad fyrir svaedum til ad grodurvaeda umgjord vid bilastaedi og draga Gr
sjonraenum ahrifum gatna og bilaumferdar.

Takn fyrir manir / hélalandslag, tré og grodursvaedi eru synd a deiliskipulagsuppdraetti
og hafa pvi logformlegan sess. Markmid grodursetningarinnar og gerd hdélalandslags
er ad bua til hlylega umgjord um byggdina og skapa skjol fyrir rikjandi vindattum.
Sveitarfélagid mun annast nanari Gtfeerslur og hafa umsjén med grodursetningu og
uppbyggingu opinna svada.
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3.8

3.9

A opnum svaedum er gert rad fyrir ad grodursett verdi blanda af polnum trjagrodri sem
gjarnan verda baedi havaxin og pétt og veita hverfinu gott skjél. Einnig ber ad hafa i
huga fjdlbreytileika grodurs med baedi sigraenum- og lauffallandi tegundum sem bera
baedi blém og ber og studla pannig ad fidlbreyttara vistkerfi svaedisins, audugra dyralifi
og heilbrigdi folks. Vid skipulag 168a skal gjarnan vinna med fjdlbreyttan lagvaxnari
grédur, runna jafnt sem fjdleeran grédur sem blémstrar og skiptir litum & mismunandi
arstidum. Leitast skal vid ad nota lifreenan aburd og fordast notkun eiturefna.
Lodarhafar eru jafnframt hvattir til pess ad raekta 168ir sinar med skjélbeltum og 66rum
grodri i samraemi vid 166ahdnnun.

Almenningssamgongur

Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Eyraveg og er par godur méguleiki ad
setja nidur bidstodvar. Ekki er gert rad fyrir ad almenningsvagnar gangi um hverfid en
hins vegar mun skoélabill ganga ad grunnskolanum. Vid ,Skdlagotu” eru breidar
graseyjar og par er haegt um vik ad setja upp bidskyli fyrir skélabilinn.

Hledslutceki fyrir rafbila

Tryggja skal moguleika folks & ad hlada rafknuin okutaeki vid heimili og vinnustadi.
Gert er rad fyrir ad sveitafélagié maéti frekari reglur um fyrirkomulag hledslustodva.

3.10 Sorphirda

Gert er rad fyrir grenndarstod fyrir flokkun @ endurvinnanlegu sorpi vidé sudurendann a
168 leikskolans. Utfaersla og fyrirkomulag grenndarstodva og séfnun endurnytanlegs
urgangs er had akvordun bagjaryfirvalda & hverjum tima og légum og reglum sem um
pad kunna ad verda settar.

3.11 Veitur og lagnir

4.1

Gert er rad fyrir ad frarennsli fra skipulagssvaedinu verdi sjalfrennandi ad nuverandi
stofnlégn fraveitu vid Sudurhola. Breytt lagnabelti er skipulagt medfram gotu sydst vid
fyrirhugada byggd fyrir stofnlagnir veitufyrirtaskja. Frarennsli skal vera i tvofoldu kerfi.

Gert er rad fyrir premur 168um undir spennustddvar. baer ma sja a
skipulagsuppdrasttinum.

Almennir skipulagsskilmalar

HONNun mannvirkja og uppdreettir

Adaluppdraettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvéld Arborgar skulu vera i samraemi
vid skilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd og énnur pau I6g, reglugerdir og
stadla sem til greina kunna ad koma.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar p.m.t. haedarlegu lands vié hus og &
16damorkum, aBkomuleidir, bilasteedi, trjagrédur og annad sem mali skiptir. Fara skal
eftir akveedum gildandi byggingarreglugerdar.

Husagerdir eru frialsar ad 6dru leyti en pvi sem maeli- og haedarbl6d, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Par sem hus eru samtengd skal
samraema (tlit, pakform, lita- og efnisval. Pad a einnig vid um has sem eru & sému 168
en eru ekki samtengd. Hus innan sému l6dar skulu hénnud i einu lagi af sama honnudi
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4.2

4.3

og byggd i samfellu af sama byggingaradila. Bent er a sérakveedi um einstakar 16dir og
hiusagerdir i kafla 5.

Hafa skal i huga ad landsvaedid getur verid a upptakasvaedi jardskjalfta og skulu hus
hénnud med tilliti til pess, sérstaklega a petta vid fjolbylishus. Honnudur fjdlbylishusa
skal gera rad fyrir pvi ad purfa leggja fram utreikninga a burdarpoli hussins, pa einkum
hvad vardar jardskjalftapol.

Mcelibléd og haedarbldd

Eftir sampykkt skipulagsins skulu unnin maeli- og haedarbldd (I66arblod) par sem gerd
er frekari grein fyrir malsetningum, haedarlegu 166a (L og G télur) og husa (H),
stadsetningu lagna og veitukerfis, I6darhnit skv. ISN2004 auk helstu upplysinga sem
fram koma i deiliskipulagi. Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem
flokkast geta sem leidréttingar vid gerd lodarblada og skulu pa maeli- og haedarblddin
verda réttheerri en deiliskipulagsuppdratturinn.

Arborg gefur it mzeli- og haedarbldd & grundvelli deiliskipulagsins. Maelibléd syna
nakvaemar staerdir 16da, l6damérk og byggingarreiti hisa. A haedarblédum er fiallad
um kéta sem grunn fyrir skilmalum a haedarsetningu bygginga. Viémid er golfkoti fyrstu
haedar og er pa att vid haed 4 efri brin plétu eda burdarvirkis fyrstu haedar. A
mzeliblodum eru syndar haedir a I66amaorkum fjaer gotu og ad gangstétt eda gotu.
Haedartolur ad opnu landi gefa til kynna haed baejarlands vid |66amork, en milli 166a er
um leidbeinandi haed lands vid I66amork ad raeda.

A hzedarblédum koma m.a. fram haedartélur (kétar) sem eru fyrir inngangshaed huss.
Golfkoti huss (GK a haedarbladi) er avallt midadur vid gotuhaed. Ekki er pé heimilt ad
byggja heerri his en kemur fram i toflu 1. Heimilt er ad vera undir hamarkshaed ef
uppfylltar eru taeknilegar kréfur med tilliti til gildandi byggingarreglugerdar. A
haedarblédum er einnig synd lega og haed vatns- og frarennslislagna sem og kvadir um
innték veitustofnana.

Byggingarreitur / nytingarhlutfall

Byggingarreitur er syndur a deiliskipulagsuppdraetti og maeliblédum. Skilgreindir eru
brennskonar byggingareitir, brotin pykk lina fyrir hamarks byggingareit ofan jaréar,
brotin punn lina fyrir atmaérk geymslukjallara og heil pykk lina fyrir bundna
byggingalinu. Allir hlutar hiss skulu vera innan byggingarreits. Ad odru leyti taknar
uppgefinn hamarks byggingarreitur jafnframt lagmarks fjarlaegd mannvirkis fra
I6darmorkum. Innan byggingarreits stendur honnudur frials ad dtlinum huss. bar sem
ekki er syndur byggingarreitur fyrir geymslukjallara, midast hann vié fotspor huss.

Svalir og skyggni geta na 2 m. ut fyrir byggingarreit a langhlidum. Huas skulu i
meginatridum byggd innan byggingarreits en heimilt er ad byggja svalir, skyggni, opnar
utidyratroppu o0.p.h. utan byggingarreits.

Geymslurymi i kjallara er heimilt par sem adstaedur leyfa og er byggingareitur
geymslurymis fjdlbylishiisa syndur a uppdraetti. | geymslurymi fiélbylishusa er att vid
bilageymslu, hjélageymslu, ruslageymslu, geymslur ibida, inntaksrymi o.p.h., sja
frekar i kafla 4.12,
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4.4

4.5

4.6

4.7

Staerd husa takmarkast af akvordudu nytingarhlutfalli og heildarsteerd l6da.
Nytingarhlutfall I66a kemur fram i kafla 5 um sérakveedi einstakra I60a.

Byggingarefni, aferdir og litir
Ekki eru kvadir & um efnisval umfram pad sem reglugerdir segja til um. Litaval er
frialst.

Sorpflokkun

Logd er ahersla a vistvaent umhverfi og flokkun a sorpi. Tryggja skal flokkun a ollu
almennu heimilissorpi. Sorpgeymslu skal stadsetja innan lédar & snyrtilegan og
tryggan hatt. [ eda vié 6ll his skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar og skal lita til
reglna sveitarfélagsins um sorpflokkun og hirdu a hverjum tima vié hénnun og
fragang sorpgeymslu.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 6.12.6 grein byggingarreglugerdar (112/2012).

Veitur

Skipulagssvaedid tilheyrir rafmagnspjonustusveedum baedi HS Veitna og Rarik. beer
munu gera med sér samkomulag um uppskiptingu pjonustusvaeda a grundvelli
skipulags og i samradi vid baejaryfirvold. Selfossveitur pjénusta svaedid med
neysluvatn, hitaveitu og frarennsli. Farid skal eftir akvaedum peim sem veituadilar hafa
sett um veitumal vardandi byggingar a l6dum.

Bilastaedi og bilageymslur

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd, nr.112/2012,
gr. 6.2.5. Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, gr. 5.3.2.5. Gera
skal rad fyrir hledslustaurum fyrir rafbila & I66um husa.

Gert er rad fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum vid hverja ibad i einbylis- par- og
radhusum. Fjoldi bilasteeda vid fidlbylishus fer eftir fidlda og staerd ibuda og er reiknad
med 2 bilastaedum fyrir ibidir sem eru steerri en 80 m? en einu bilastaedi fyrir ibudir
sem eru minni en 80m?. ba skal gera rad fyrir gestastaedum vid fjolbylishus, eitt staedi
fyrir hverjar fimm ibudir.

Ekki er skylt ad gera bilageymslur vid fjdlbylishus en heimilt er ad gera rad fyrir peim i
kjollurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adstaedur leyfa og er byggingarreitur
bilageymslu syndur med pad i huga. Endanlegur fjéldi bilastaeda fyrir hverja 166 fer pvi
eftir ibudafjolda og samsetningu. Bilasteedi i bilageymslu fjdlbylishisa ma draga fra
heildarfjdlda bilasteeda.

/Eskilegt er par sem innangengt er i bilageymslu ad hin sé ad minnsta kosti 10 cm
laegri en golf i ibad. Bilageymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara fra gétu nema i
fiolbyli.

| deiliskipulaginu er gert rad fyrir auka bilastaedum inn i botnlagna i tveimur gotum,
gotu 14 og 18, en paer eru badar vid leiksvaedi.
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4.8

4.9

Fradgangur 10&a

Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni ad bagjarlandi og sja um ad framkveemdir séu i
samraemi vid sampykktar haedartolur, teikningar og l6daruppdratt. Lédarhafa ber ad
fylgja G og L- télum sem syndar eru @ mzeli- og haedarbladi. Lédarhafa er dheimilt ad
rydja eda moka jarévegi ut fyrir I6damork. Lédarhofum er pd heimilt ad saekja um
sérstakt leyfi til framkvaemdasvids sveitarfélagsins um losun jardefna til uppbyggingar
holalandslags skv. skipulagi. Ad 6dru leyti er 6heimilt ad raska 6hreyféu landi utan
I6da. Allan jardveg og grjot, sem losnar vegna graftrar fyrir sokklum skal I6darhafi nyta
innan l6dar eda fjarleegja af svaedinu. Fragangur |60a skal vera i samraemi vid
sampykkta adaluppdraetti.

Honnun fidlbylishtsaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Han skal hijéta
sambykkis byggingarnefndar ad fenginni umsogn byggingarfulltria. A 16darteikningu
skal koma fram yfirboréfragangur (efnisval), heedalega l6da, fragangur
sorpgeymslusvaedis, fyrirkomulag grédurs og fragangur og bunadur a leik- og
dvalarsvaedum a |6d. ba skal gerd grein fyrir abkomu sjukrabila, slokkvibila og
sorpbila. Vakin er athygli a ad gerd er krafa um lagmarks banad og adstédu a
sameiginlegri 169 fidlbylishusa til leikja og dvalar. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir
4 166 sinni. Ollum fragangi a 166 skal vera loki® innan ars fra pvi ad flutt er inn i
meirihluta ibuda. Sveitafélagid Arborg askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima
lidGnum a kostnad l6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 166 fullfragenginni skv.
fyrirliggjandi honnun til veentanlegra kauphafa.

Girdingar

Heimilt er ad reisa girdingu eda skjolvegg allt ad 1,8 m ad haed a l6damorkum einbylis-
par- og radhusa. Girding eda skjolveggur a mérkum loda er pa alltaf hadur sampykki
beggja lodarhafa 6had haed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis leitad adur en
hafist er handa vid smidi girdingar eda skjélveggs. Hamarkshaed girdingar/
skjélveggjar midast vid jardvegshaed vid girdingu/ vegg eda jardvegshaed lodar a
l6darmorkum ef haed jardvegs bar er meiri en jardvegshaed a 66 vid vegginn. Um
girdingar gilda ad 6dru leyti fyrirmaeli byggingarreglugerdar 112/2012, 2.3.5 gr.

Vi fidlbylishus er ekki heimilt ad reisa girdingu en afmarka skal 168ir med grodri.
Girdingar eru almennt ekki leyféar a 16damaorkum vid opin, 6byggd sveedi og saekja
parf pvi um leyfi til byggingarfulltria ef reisa & girdingu ad pessum svaedum. Oll
mannvirki eda grodur i I66armorkum eru had sampykki l6darhafa adliggjandi lodar.

4.10 Hljodvist og sibnmengun

Medfram Sudurholum eru hljedmanir til ad styrkja hljodvist vid naerliggjandi hus en
jafnframt ad draga ur sjdbnmengun idnadarsvaedisins nordan Sudurhdla. Einnig eru
hljédmanir medfram gétunni sem liggur sydst og skilur ad byggdina og ébyggt svaedi.
Grodur er notadur med markvissum haetti til ad draga ur sjonmengun
iGnadarsvaedisins og skal a.m.k. 1/3 hluti pess vera sigraenn.

4.11 Gardhus, skyli 0.p.h.

Um ger6 gardhusa, skyla o.p.h. vid einbylishus gilda almenn akvaedi
byggingareglugerdar hvad vardar t.d. steerd, logun og stadsetningu. Um slikar
framkvaemdir vid fjolbylishis gilda einnig 16g og reglugerd um fjleignarhus. Bent er a
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ad fjdleignarhus i skilningi laga taka til allra sambyggdra og samtengdra husa, s.s.
radhusa, parhusa og fiorbylishusa, auk fiolbylishusa. Um gerd slikra mannvirkja a rad-
og parhusalédum gilda sérstakir skilmalar i skipulagi pessu, sja kafla 5, sérakvaedi fyrir
einstaka 160ir.

4.12 Geymslukjallarar
Heimilt er ad hafa geymslukjallara undir einbylis-, par-, rad- og fjérbylishisum
eftir pvi sem adstaedur leyfa. Geymslukjallari skal vera gluggalaust rymi sem
innangengt er i ur ibud, bilageymslu eda sameiginlegu rymi. Ekki er heimilt ad
Utbua ibudarherbergi i kjallara. Skv 1.2.1. gr. Byggingarreglugerdar er
ibudarherbergi herbergi innan ibudar sem notad er til daglegrar dvalar fyrir folk,
b.e. svefnherbergi og stofur.

Ekki er leyfilegt ad haekka golfkdda huss til ad skapa rymi fyrir kjallara.

Ekki er gert rad fyrir kjallara undir skola eda verslunar- og pjonstuhisnaedi nema vegna
sérstakra adstaedna t.d. sem taeknirymi o.p.h.

Fermetrafioldi i kjallara hefur ekki ahrif a nytingarhlutfall ofanjaréar, sja kafla 5.1
Almennt, Tafla 1 — Husagerd, nytingarhlutfall og htishaed.

5 Sérdakveedi fyrir einstakar [6dir

5.1 1 Almennt
Skipulagsuppdrattur synir afstédu bygginga til gétu og l68a. Einnig afmaérkun
sameignar og séreignar asamt stigum sem liggja i hverfinu og tengjast vid opin sveedi.
Byggingunum er snuid pannig ad paer myndi sem best skjél fyrir rikjandi vindattum, svo
ad Gtvist & 168 verdi sem best. Um bilastaedakrofur a ibudahusalodum er fjallad i kafla
4.7. Stadsetning bilasteeda er synd a skipulagsuppdreetti og maeliblodum.

Fi6lbreytt husagerd er einkennandi fyrir skipulagié en pad samanstendur af einbylis-,
par-, rad- og fiorbylishusum asamt tveggija til fimm haeda fjélbylishisum. Ad auki
ibudarhusnaedis er gert rad fyrir pjonustustofnun midlaegt i hverfinu, p.e. grunn- og
leikskdla, og medfram Eyravegi er gert rad fyrir verslunar- og pjonustuhusnaedi.

| einbylis-, par- og radhtsum skal vera ein ibad i hverju hasi. Ekki er heimilt ad hafa
aukaibud a I6dum. Lamarksstaerd rad- og parhusa skal vera 90 m? og i einbylishisum
120 m2. Lamarksstaerd tveggja haeda einbylishuss skal vera 150 m?.

Hamarks htshaed er gefin upp i toflu 1. A haedarblédum er gefinn koti & yfirboréi
burdarvirkis fyrstu haedar.

bakgerd er frjls.

Medfylgjandi tafla synir yfirlit yfir hisageradir, fjdlda 16da, ibuda, nytingahlutfall og vegg-
og maenishaedir.
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Hasa- Fjoldi  Fjoldi Skyring Nytingar- Nytingar Nytingar Hamarks Hamarks

gerd l6da ibuda hlutfall hlutfall  hlutfall vegg- maenis-
ofanjardar kjallara heild haed haed
B4 e DIEIEERSLNOM. L, hae £050 4 6
bilageymslu
gz 1y qp COPBflSMSAARENNM  Lpen wps  2Des 8 10
m. bilageymslu
01 T3 e TEIRAL W <035 <010 <045 4 6
bilageymslu
R 20 g habhusdl.hxGm. <040 <010 0.0 4 6
bilageymslu
El 12 120 Fjérbylishis 4 2. hedum <045 <0.10 <0.55 6 8
F2 9 112  Fjélbylishds @ 2. haedum  <0.45 <0.22 <0.67 6 8
F3 3 36 Fjolbylishis & 3. haedum <0.60 <0.40 <1.00 9 11
F4 2 56 Fjolbylishis @ 4. haedum <0.60 <0.40 <1.00 12 14
F5 1 30 Fjolbylishds 45. haadum <0.60 <0.40 <1.00 15 17
B 5 g5 onWishusal-a <050 <040 <0.90 9 11
hadum
P1 3 0  Grunn- og leikskoli <0.50 - <0.50 8 9
Verslunar- og
Vb2 7 0  pjoénustuhisnaedi 2. <0.70 - <0,70 8 10
haedir
Verslunar- og
Vb3 7 0  pjonustuhisnaedi 3. <0.70 - <0,70 12 14
haedir
Samt. 160 658
Tafla 1: Husagerd, nytingarhlutfall og hushaed
5.2 EinbylisHUs
| deiliskipulaginu er gert rad fyrir tveimur gerdum af einbylishisum, annarsvegar
einbylishus & einni haed asamt sambyggdri bilageymslu og hinsvegar tveggja hada
einbylishus asamt sambyggdri bilageymslu. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki
vera nedar en 20cm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki
byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m k. tveimur bilastasedum & 160.
5.2.1 EinbylisHus — Gerd E1

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haedar einbylishus asamt sambyggdri
bilageymslu. Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid
sérstaklega a um pakform. Hamarkshaed i maeni er 6 m. fra uppgefinni haed a
golfplotu. Haedir eru midadar vid sampykkta plotukvota samkvaemt I6darbladi. Adeins
er leyfd ein ibud i husi.

Nytingarhlutfall: N< 0,35

Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,15
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,50
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522 EinbylisHus - Gerd E2
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa tveggja haeda einbylishus asamt sambyggdri
bilageymslu. Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid
sérstaklega @ um pakform. Hamarkshaed i maeni er 8 m. fré uppgefinni haed a
golfplétu. Haedir eru midadar vid sampykkta plotukvota samkveemt I60arbladi. Adeins
er leyfd ein ibud i husi.

Nytingarhlutfall: N< 0,50
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,15

Heildarnytingarhlutfall: N< 0,65

5.3 ParHus

5.3.1 ParHUs - Gerd Pl
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar hada parhus asamt sambyggdri
bilageymslu. Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i t6flu 1. Ekki er kvedid
sérstaklega a um pakform. Hamarkshaed i maeni er 6 m. fra uppgefinni haed a
golfplétu. Haedir eru midadar vid sampykkta plotukvota samkvaemt [66arbladi. Koma
skal fyrir tveimur bilastaedum a 160.

Heimilud form, steerd og stadsetning garéhusa skal koma fram a adaluppdrattum og
grein gerd fyrir peim par. Ad 6drum kosti er 6heimilt ad reisa slik mannvirki a
parhusalédum nema med skriflegu sampykki eigenda samliggjandi parhuss.
Samraema skal atlit, efnisval, form, staerd og stadsetningu slikra mannvirkja.

Nytingarhlutfall: N< 0,35
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,10
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,45

5.4 RadHUs

5.4.1 RadHUs — Gerd R1
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einnar haeda radhus asamt sambyggdri
bilageymslu. Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid
sérstaklega a4 um pakform. Hamarkshaed i maeni er 6 m. fra uppgefinni haed a
golfplétu. Haedir eru midadar vidé sampykkta plotukvota samkvaemt l6darbladi. Koma
skal fyrir tveimur bilastaedum a 16d.

Fjoldi ibuda a radhusaléd er gefin upp & skipulagsuppdraetti. Heimilt er ad saekja um
fravik fra fijolda sem nemur einni ibud til eda fra. Pannig skal vera heimilt ad fidlga eda
feekka ibadum & radhisalodum um eina ibud.

Heimilud form, steerd og stadsetning garéhusa skal koma fram a adaluppdrattum og
grein gerd fyrir peim par. Ad 68rum kosti er cheimilt ad reisa slik mannvirki &
radhusalédum nema med skriflegu sampykki allra eigenda ibuida vidkomandi radhuss.
Samraema skal atlit, efnisval, form, steerd og stadsetningu slikra mannvirkja.

Nytingarhlutfall: N< 0,40
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,10
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,50
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5.6
5.6.1

FijorbylisHUS

FidroyLisHUs — Gerd F1
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjérbylishus a tveimur haedum. i hverju
fiorbylishusi eru fiorar ibudir. Gert er rad fyrir midlaegu inngangssvaedi i hvert hus. A
hverri 168 eru 1 til 4 his og saman mynda pau eina heild. Pau skulu hénnud af sama
hénnudi og 16gd fyrir byggingarfulltria sem ein heild. Leyft er ad gengid sé inn i allar
ibudir utanfra. Tryggja skal gott adgengi sé fra 6llum ibidum huss ad gardi.
Sérafnotareitur jardhaeda skal syndur & teikningum. Utbda skal a.m.k. 2 bilastaedi fyrir
hverja ibud auk eins gestabilastaedis.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu1. Ekki er kvedid sérstaklega a
um pakform. Hamarkshaed i maeni er 8 m. fra uppgefinni haed & golfplétu. Haedir eru
midadar vid sampykkta plotukvota samkvaemt 16darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,45
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,10
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,55

FidlbylisHUs
Almenn dkveedi sem gilda um all fjdlbylishus
A uppdreetti kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri

fiolbylishusalod. Heimilt er ad vikja fra pvi sem nemur einni ibud a hverri haed. bPannig
ma fijolga eda faekka ibudum um eina a hverri haed fjélbylishusa.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. en heimilt er ad hafa
taeknirymi ofan & pokum. Ekki er kvedid sérstaklega a um pakform. Haedir eru midadar
vid sampykkta plotukéta samkvaemt [6darbladi.

Svalir og skyggni geta na 2 m. ut fyrir byggingarreit a langhlidum. Hus skulu i
meginatridum byggd innan byggingarreits en heimilt er ad byggja svalir, skyggni, opnar
atidyratréppu o.p.h. utan byggingarreits.

Heimilt er ad afmarka sérafnotareit a jardhaed fjolbylishusa.

Fjoldi bilastaeda vid fjolbylishus fer eftir fiolda og steerd ibuda og er reiknad med 2
bilastaedum fyrir ibudir sem eru steerri en 80 m? en einu bilastaedi fyrir ibudir sem eru
minni en 80m?. Auk pess skal vera eitt gestabilastaedi fyrir hverjar fimm ibudir.

Honnun fidlbylishisaléda skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hun skal hljota
sampykkis byggingarnefndar ad fenginni umségn byggingarfulltrua. A l6darteikningu
skal koma fram yfirbordfragangur (efnisval), haedalega l6da, fragangur
sorpgeymslusveedis, fyrirkomulag grédurs og fragangur og bunadur a leik- og
dvalarsvaedum a 168. ba skal gerd grein fyrir adkomu sjukrabila, slokkvibila og
sorpbila. Vakin er athygli 4 ad gerd er krafa um lagmarks bunad og adstodu a
sameiginlegri 168 fiolbylishusa til leikja og dvalar. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir
4 166 sinni. Ollum fragangi & 166 skal vera lokid innan ars fra pvi ad flutt er inn i
meirihluta ibuda. Sveitafélagid Arborg askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima
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lidnum a kostnad lédarhafa. Byggingaradila ber ad skila 169 fullfragenginni skv.
fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kauphafa.

5.6.2 FjolbyusHus — Gerd F2

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishis & tveimur haedum. A uppdreetti
kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 168. Fravik fra fjdlda
ibuda eru heimilud sbr. akvaedi 5.6.1. Leyft er ad gengid sé inn i allar ibadir utanfra.
Tryggja skal gott adgengi se fra ollum ibadum huss ad gardi.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid sérstaklega
a um pakform. Hamarkshaed i maeni er 8 m. fra uppgefinni haeé a golfplotu. Haedir eru
midadar vid sampykkta plotukvota samkvaemt |6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,45
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,22
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,67

5.6.3 FjolbyusHus — Gerd F3

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjélbylishus & premur haedum. A uppdraetti
kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 166. Fravik fra fiolda
ibuda eru heimilud sbr. akvaedi 5.6.1. Ekki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt er
ad gera rad fyrir peim i kj6llurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adstaedur leyfa.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid sérstaklega
a um pakform. Hamarkshaed i maeni er 11 m. fra uppgefinni haed a golfplétu. Haedir
eru midadar vid sampykkta plétukvéta samkveemt l6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,60
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,40
Heildarnytingarhlutfall: N< 1,00

5.6.4 FjolbyusHus — Gerd F4

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fiélbylishus & fjorum haedum. A uppdraetti
kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri 166. Fravik fra fjolda
ibuda eru heimilud sbr. akvaedi 5.6.1. Ekki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt er
ad gera rad fyrir peim i kj6llurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adstadur leyfa.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i téflu1. Ekki er kvedid sérstaklega
a um pakform.

Hamarksheaed i maeni er 14 m. fra uppgefinni haed a golfplétu. Haedir eru midadar vid
sampykkta plotukvota samkvaemt |66arbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0.60
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,40
Heildarnytingarhlutfall: N< 1.0
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5.6.5 FjolbyusHus — Gerd FS
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fiélbylishus & fimm haedum. A uppdraetti kemur
fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja a hverri [68. Fravik fra fjdlda ibuda eru
heimilud sbr. akvaedi 5.6.1. Ekki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt er ad gera rad
fyrir peim i kjollurum og/eda nedanjardar eftir pvi sem adstadur leyfa.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform.

Hamarkshaed i maeni er 17 m. fra uppgefinni haed a golfplotu. Haedir eru midadar vid
sampykkta plotukvota samkvaemt l6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,60
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,40
Heildarnytingarhlutfall: N< 1.0

5.6.6 FjolbyusHus — Gerd Fé
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjolbylishis & tveim til prem haedum. A
uppdraetti kemur fram hversu margar ibudir er heimilt ad byggja & hverri 166. Fravik fra
fiolda ibuda eru heimilud sbr. akveedi 5.6.1. Gert er rad fyrir ad nyroéri hluti husa séu
briggja haeda en sa sydri tveggja haeda. Ekki er skylt ad gera bilageymslur en heimilt
er ad gera rad fyrir peim i kjdllurum og/ eda nedanjardar eftir pvi sem adsteedur leyfa.

Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu 1. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform. Hamarkshaed i maeni er 11 m. fra uppgefinni haed a golfplétu. Haedir eru
midadar vid sampykkta plotukvota samkvaemt l6darbladi.

Nytingarhlutfall: N< 0,50
Nytingarhlutfall kjallara: N< 0,40
Heildarnytingarhlutfall: N< 0,90

5.7 bjonustustofnanir
a7,

Grunn- og leikskoli- b1

| deiliskipulaginu er gert rad 168 fyrir grunnskola fyrir 1.-10. bekk og allt ad sex deilda
leikskola, jafnframt er gert rad fyrir pvi ad byggingin geti hyst ténlistarskola. Staerd
I6dar og byggingareits gera einnig rad fyrir ad i skélabyggingunni sé leikfimisalur og
sundlaug. Skolabyggingin ma vera tvaer haedir. Gert er rad fyrir ad
heildarbyggingarmagn 4 168 verdi ad hamarki 13.700 m?. Lodarstaerd er alls 28.690 m?
og nytingarhlutfall pvi um 0,50. Byggingarreitur nger yfir riamlega helming l6dar og er
bvi vel raimur og gefur mikla moguleika & ad forma bygginguna. Mesta vegghaed
utveggja ma vera 8 m yfir golfkota fyrstu haedar en mesta maenishaed er 10 m yfir
golfkoéta fyrstu haedar. Byggingareiturinn neer yfir NV-hluta I6darinnar og gefst pvi gott
plass innan l6darinnar ad skipuleggja leiksvaedi skolalédarinnar par sem birtu nytur vid
medan born eru i skolanum. Bilasteedi og adkoma eru innan l6dar. Vid honnun a
adkomu og bilastaedum skal gera rad fyrir nokkrum fjélda bila a alagstimum. Pannig
skal ganga fra ad umferd og timabundin stédvun bifreida skuli ganga audveldlega fyrir
sig.
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5.8

58.1

| skipulagi eru syndir nokkrir méguleikar & innkeyrslum og sleppisvaedum & og vié 168
grunnskélans. Stadsetning og fyrirkomulag peirra er p6 ekki bindandi og skal vera
heimilt ad adlaga adkomu og bilastaedi ad endanlegu fyrirkomulagi og stadsetningu
skolabyggingarinnar.

Nytingarhlutfall: N< 0,50

LOdIr fyrir verslun og pjonustu
| Adalskipulagi Arborgar 2010-2030 er svaedid austan Eyravegar synt sem bléndud
landnotkun iblidasvaedis annars vegar og sem verslunar og pjonustusvaedi hinsvegar.

| deiliskipulaginu er gert rad fyrir 14 16dum medfram Eyravegi sem haegt er ad nyta
undir verslun og pjonustu. Ekki er gert rad fyrir ibGdum a pessum l6dum en ef porf
pykir a fleiri ibudum frekar en verslun og pjonustu parf ad gera breytingu a
deiliskipulagi. Ef ahugi eda porf veeri a uppbyggingu bradabirgdahtsnaedi og/eda
smaibudum i feeranlegum forsmidudum ibadareiningu maetti lita til pessa svaedis en
vaeri pad po had deiliskipulagsbreytingu likt og um annad ibudarhusnaedi vaeri um ad
reeda.

Verslunar- og pjonustuHUSNAESI- Vb2
| deiliskipulaginu er midad vid ad byggingar fyrir verslun og pjonustu séu tvaer haedir.
Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i t6flu1. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform. Hamarkshaed i maeni er 10 m fyrir tveggja haeda hus fra uppgefinni haed
a golfplotu. Haedir eru midadar vid sampykkta plotukvota samkvaemt l6darbladi.

Gert er rad fyrir ad haegt sé ad sameina merktar 168ir an deiliskipulagsbreytingar. Lodir
sem um raedir eru audkenndar i skipulagi med pvi ad byggingareitir eru samtengdir.

Nytingarhlutfall: N< 0,70

5.8.2 Verslunar- og pjonustuHusn£8i- VPR3

97

| deiliskipulaginu er midad vid ad byggingar fyrir verslun og pjénustu séu prjar haedir.
Hus skal vera innan haedamarka sem kemur fram i toflu1. Ekki er kvedid sérstaklega
um pakform. Hamarkshaed i meeni er 14 m fyrir priggja haeda hus, fra uppgefinni haed
a golfplotu. Haedir eru midadar vid sampykkta plotukvota samkvamt I6darbladi.

Gert er rad fyrir ad haegt sé ad sameina merktar l68ir an deiliskipulagsbreytingar. Lodir
sem um raedir eru audkenndar i skipulagi med pvi ad byggingareitir eru samtengdir.

Nytingarhlutfall: N< 0,70

LOAIr fyrir spennistddvar

| deiliskipulaginu er gert rad fyrir premur 168um undir spennistédvar. Lédir og
byggingareitir eru mismunandi ad staerd (sja uppdratt). Vid honnun spennistodva skal
sérstaklega haft i huga ad paer eru stadsettar i ibudabyggd og skal pvi leitast vid ad
hénnun peirra og umhverfi falli sem best ad ibiudabyggd. Grodursetja skal tré og runna
a lodunum til ad milda ahrif spennustdédvanna.
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