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1 INNGANGUR

Floahreppur vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029, skv. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Breytingin snyr ad landi Vestur-Medalholts (L165513) sem nu er skilgreint sem
landbinadarland en kemur til med ad verda ny ibudarbyggd, fyrir allt ad 17 168ir. Svaedid er um 24,6
ha ad staerd og er dbyggt.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgégn eru eftirfarandi:

¢ Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000
e Greinargerd pessi.

1.2  Markmid

Markmid breytingarinnar er ad auka frambod af fjélbreyttum I68um og fjdlga adsokn i sveitarfélagid.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

A undanférnum arum hefur ordid mikil aukning a eftirspurn eftir 166um utan péttbyliskjarna a
Sudurlandi. Félk saekist i ad hafa ramar 168ir til ad byggja upp & og vera med minnihattar dyrahald. par
ad auki hefur félk flutt i dreifbyli par sem atvinnurekendur bjéda i auknu maeli upp a ad starfsfolk geti
stundad fjarvinnu ad mestu leiti heiman fra sér.

i samraemi vid 5. gr. jarOlaga nr. 81/2004 vill sveitarfélagid heimila breytingu adalskipulags.
Skipulagssvadid er i Il flokki landbunadarlands og pvi ekki um drvals landbunadarland ad rada.
Takmorkud eftirspurn er eftir landbanadarlandi i flokki | i sveitarfélaginu en aukin eftirspurn er eftir
ramum |68um utan béttbylis, m.a. til ad vera med minnihattar dyrahald. Sveitarfélagid vill heimila
breytinguna a peim forsendum ad bjéda upp 4 fleiri valkosti 4 stadsetningu uppbyggingar ibldasvaedis.
Eins vill sveitarfélagid leyfa landeigendum ad nyta landid sitt til annarrar tekjuéflunar. Mun uppbygging
studla ad auknu Utsvari til sveitarfélagsins. Stadhaettir

Skipulagssvaedid i Vestur-Medalholti er stadsett sudaustan vid Selfoss. Adkoma er af Onundarholtsvegi
um adkomuveg inn & svaedid. Skipulagssvaedid er um 24,6 ha ad staerd dr landi Vestur-Medalholts
(landnr. 165513) og er tiltélulega flatt.

Samkveaemt vistgerdarkortlagningu Ni er ad finna runnamyravist & laglendi og vidikjarrvist sem hafa
mjog hatt verndargildi, snarrotarvist og lingresis- og vingulsvist sem hafa hatt verndargildi. Hafa skal
po i huga ad vidmidunarmaelikvardi vistgerdarkotlagningar er 1:25.000, pvi ekki vist ad ad pessar
vistgerdir finnist innan marka skipulagssvaedisins.

Fléahreppur er ad mestu undirlagdur Pjorsarhrauni sem er forsogulegt hraun. Hraunid er po litt
sjdanlegt a skipulagssvaedinu.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan raudu linanna.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Fjélgun ibida tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
akvordun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og
stadhattum. Leitast skal vid ad vardveita natturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda
vidteekara, gildi ut fra sogu, natturufari eda menningu. Skipulag landnotkunar feli i sér sampaetta stefnu
um byggdaproun i péttbyli og dreifbyli med aherslu & greidar, éruggar og vistvaenar samgongur og
fiolbreyttan ferdamata. Skipulag gefi kost a uppbyggingu fjarskiptamannvirkja til ad tryggja 6rugg
fjarskipti, um leid og geett verdi ad ahrifum & nattdru og landslag. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi
tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af nattdruva.

3.2 Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Adalskipulag Floahrepps 2017-2029 var stadfest 13.12.2018. Gerd var breyting a skilmalum um
ibudarsvaedi dags. 03.03.2023.

! (Skipulagsstofnun 2016).
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Eftirfarandi markmid eru fyrir ibudarbyggd i gildandi adalskipulagi:

* Ad ny ibadarsvaedi verda eftir atvikum heimilud i tengslum vid stadbundna atvinnu ogigodum
tengslum vid ndverandi veitukerfi.

* Ny ibudarbyggd verdi utan verndarsvaeda, géds landbunadarlands, og svaeda sem mikilvaeg eru
eda verdmaet vegna nattdrufars, nattdruaudlinda, sogu eda almenns utivistargildis.

e [ dreifbyli skal skilgreina ibtidasvaedi par sem fjorar 168ir eda fleiri eru samliggjandi.

¢ Skipulag midi ad bvi ad vernda landbunadarland i flokki | og Il og leitast vi& ad halda i dreifbylis-
yfirbragd.

* Pau svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad vid naestu endurskodun adalskipulags
verda felld ut.

e [bGdarhus geta verid 4 1-2 hadum.

¢ Lodasteerdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Afangaskipta skal steerri
ibGdasvaedum, yfir 10 ha, pannig ad seinni 4fangar komi ekki til framkvaemda fyrrena.m.k. 2/3
hlutar fyrri dfanga hefur verid radstafad.

* Heimagisting i flokki | er heimil i 90 daga ef fyrir liggur undirritad sampykki nagranna 0g naeg
bilastadi eru innan |6dar.

.;.

48 SUERNN

o,
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MYND 2. Hluti Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029. Skipulagssveedid er innan rauda hringsins.

3.2.1  Samrami breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu

Breytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu og gildandi adalskipulags hvad vardar fidlgun ibuda i
tengslum vid landbunad eda adra stadbundna atvinnustarfsemi. Svaedid liggur einnig vel ad

samgongum og nalaegd vid adra ibudarbyggd. Breytingin er ekki i samraemi vid stefnu gildandi
adalskipulags er vardar steerd 166a.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.3 Deiliskipulag

Unnid er ad deiliskipulagi fyrir skipulagssvaedid samhlida adalskipulagsbreytingunni par sem gert er rad
fyrir 17 ibadarlédum med heimild til uppbyggingar & utihtsum fyrir minnihattar dyrahald og
ahugabuskap. Greint er betur fra byggingarskilmalum og i deiliskipulagi.

3.4 Fornminjar

Innan skipulagssvaedis eru tvaer minjar, merktar AR-110:007 Stekkur og AR-110:008 Rutshellir. Eru paer
syndar a deiliskipulagsuppdraetti asamt 15 m helgunarsvaedi i kring.

Finnist 4dur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljétt og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3.5 NAattaruva

A svedinu er haetta & flodum ur Hvitd. Flédvatn leitar upp ur Hroéarsholtsleek og medfram
Gaulverjabaejarvegi ad austanverdu. Fl6dvatn fra 100 ara flodum geta farid yfir svaedid. Ovissa er hvad
vatnsdypi getur ordid mikid & svaedinu en dliklegt er ad straumur sé mikill. Huga parf ad golfkota
bygginga m.v. pad og ad peim verdi lyft upp fyrir pekkta flodhaed. Vegna flodahzettu er gert rad fyrir
bvi ad golfkoti sé i 19,0 m yfir sjdvarmali i haedarkerfi [STNET93. Fordast skal ad gera frekari fyrirstodur
fyrir flodvatn s.s. vegi, garda o.fl. & straumstefnu flédvatns. Gera parf videigandi radstafanir vegna
fraveitu par sem grunnvatnsstada er ha og flédavatn getur runnid yfir sveedid.breytingar a adalskipulagi

3.6 Breyting a uppdraetti
Merkt verdur inn & sveitarfélagsuppdratt nyja 24,6 ha ibudarbyggd.
1.1  Breyting a greinargerd

Eftirfarandi baetist vid i toflu i kafla 2.3.1 ibudarbyggd:

TAFLA 1. Tafla [bidarbyggdar i gildandi adalskipulagi

NR. | HEITI LYSING STADA

Deiliskipulag fyrir 17 168ir. Lé8astaerdir a bilinu 8.199 m2 til 21.938 m2.
Staerd svaedis er um 24,6 ha.

iB18 | Vestur-Medalholt Obyggt.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breyting adalskipulags fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og aztlananr. 111/2021.

Meta skal likleg hrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi & adliggjandi svadi og einstaka
paetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu
er &tlad ad upplysa um méguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga dr mogulegum
neikvaedum umhverfisahrifum.

4.1  Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid

TAFLA 2. Umhverfishaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.

Landnotkun.
Jarémyndanir.

Asynd og sjénreen Ghrif.

Adalskipulag Floahrepps 2017-2029.

¢ Lleitast vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu.

e Mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu
umhverfi & hverjum stad og gaeta skal samraemis vid
ndlaegar byggingar.

®  Umgengni verdi til fyrirmyndar.

*  landnyting verdi i samrami vié landgaedi og astand
lands.

Lég um ndtturuminjar nr. 60/2013.

*  Adverndajardmyndanir sem eru sérstakar eda
einstakar a lands- eda heimsvisu.

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif 4
jardmyndanir?

Hefur stefnan ahrif & d4synd
svaedis?

Grédur og dyr
Busvaedi dyra.
Groédurlendi og vistkerfi.

Lég um velferd dyra nr. 55/2013.

¢  Tryggja god skilyrdi husdyra dsamt gédum adbunadi.

Vistgerdarkortlagning NI,
e VOT-S 3 mikilveegt fuglasvaedi.

Hefur stefnan dhrif 4 basvadi
dyra?

Hefur stefnan ahrif & grodur og
vistkerfi?

Heilbrigdi og dryggi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029.

*  Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

*  Lleitast skal ad hafa sameiginlegt hreinsivirki & milli

Er haetta & mengun eda havada

Utivistarméguleikar.

¢ leita hagkvaemra lausna i samgéngum og studla ad
umferdaréryggi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026,

*  Sveitarfélog skilgreini meginleidir ferdamanna,
gangandi, ridandi og hjélandi.

U 6 . . i vegna stefnu skipulagsins?
er{etrda’roryggi 168a i samraemi vid reglugerd. g RS
Sk, ¢ Tryggja upplysingafeedi til ibia nyrra ibliabyggda um
mogulegar nattaruvar.
Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029.
e Ny ibddarsvaedi verdi eftir atvikum heimilud i
tengslum vid stadbundna atvinnu og i gédum
Samfélag tenglum vid ‘nf.rvera??dl eftriicach. 5 ; Hefur stefnan ahrif a Gtivistar-
p ®  Studla ad fleiri og fi6lbreyttum atvinnutaekifeerum = .
Byggdarproun. -, moguleika?
: 2 m.a. med nysképun. e
Atvinnulif. Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-

takifaeri?

Natturu- og
menningarminjar
Fridlyst sveedi eda svaedi
d natturuminjaskrd.
Hverfisvernd.

Fornminjar.

Adalskipulag Floahrepps 2017-2029.

*  Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og
verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og
menningar og sogu sem fellst m.a. i byggingararfi og
landslagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

Hefur stefnan ahrif 4 verndar-
svaedi?

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?

]
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

*  Leitast verdivid ad vardveita sogu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um pzer.

Lég um natturuvernd nr. 60/2013.

Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

4.2  Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Svadid er i Il flokki landbtnadarsvaedis svo ekki er verid ad taka
drvals landbunadarland undir ibidarbyggd. Innan svaedisins er bjérsarhraun sem nytur sérstakrar
verndar skv. 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013, skipulagssvaedid liggur pé ad nlverandi
ibudarsvaedi sem er pegar raskad og verid ad beina uppbyggingu pangad frekar en ad 6byggdum og
6roskudum svaedum. Leitast verdi vid vanda fragang og umhverfi mannvirkja og fordast 6parfa rask.

Ahrif & grédur og dyr eru éveruleg/neikvaed. Svadid er hluti af mikilvaegu fuglaverndunarsvadi eins
og naer allt Sudurlandsundirlendid og pvi haetta a raski @ busvaedi fugla, oliklegt er ad framkvamdirnar
hafi mikil og afgerandi ahrif. Til ad takmarka rask mun uppbygging verda i afongum og akvaedi sett i
deiliskipulagi til ad fordast rask a blautustu blettum svaedisins til ad raska ekki blsvaedum varpfugla.
Minnihattar hisdyrahald er heimilud a svadinu en er & abyrgd landeiganda og ber landeiganda ad
girda af sina 164.

Ahrif 4 heilbrigdi og 6ryggi eru neikvaed/éveruleg. Magulega verdur meiri umferd um svaedid en pegar
er ansi mikil umferd nidur Gaulverjabaejarveg. Ahrif umferdar verda pa adallega bundin vid
ibudarbyggdina. Hugad verdur ad umferdaroryggi og abkomu ad svaedinu i deiliskipulagi. Fjallad verdur
um fraveitu i deiliskipulagi svaedis, ef farid er eftir logum og reglugerdum par ad lGtandi og gera
videigandi radstafanir vegna hdrrar grunnvatnsstédu er 6liklegt ad skadi hljéti af. Vegna flodahaettu 3
svaedinu er gert rad fyrir ad byggingarreitir verdi haerri og i samrami vid hadarkerfi ISTNET93 til ad
fordast rask, eins parf ad fordast ad gera ekki fyrirstédur fyrir flédvatn svo vatnid nai ad renna
audveldlega i burt og ekki hljétist mikill skadi. Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Verid er ad auka frambod
af fjdlbreyttum busetukostum par sem félk getur valid ad bua utan péttbylis & rimum |68um med
minnihattar dyrahald. Valkosturinn eykur addrattarafl sveitarfélagsins og studlar ad fjolgun ibia sem
skapar hagkvaem rekstrarskilyrdi fyrir helstu innvidi og pbjonustu sveitarfélagsins.

Ahrif & nattdru- og menningarminjar eru Gveruleg. Fyrir eru tveer bekktar minjar innan
skipulagssvaedis og 15 metra fridhelgi i kring. Ekki verdur byggt & peirri 16d. Svaedid er 4 nitimahrauni
en er hulid jardveg og grodri og pvi ekki sjaanlegt  yfirbordinu.

GILDANDI SKIPULAG:
Ahrif 4 land, landslag, grédur og dyr eru overuleg. Engin breyting.
Ahrif 4 heilbrigdi og samfélag eru éveruleg. Engin breyting.

Ahrif & minjar eru éveruleg. Engin breyting.
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4.2.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni og vill heimila landeigendum a8 skipuleggja hluta jarda sinna fyrir
ibudarbyggd bar sem landeigendur fa tekjur og dreifbylia styrkist med auknu Utsvari. Breyttir timar
kalla @ breytingu & landnotkun. Par sem svaedid flokkast ekki sem rvals landbtnadarland er tilvalid ad
nyta bad i ibudarbyggd. Svadid er i gédum tengslum vid naverandi pbjonustu og kerfa pannig vegir og
veitur nytast sem best. Ekki verdur byggt eda skipulagt neitt { kringum minjarnar sem eru innan
skipulagssvaedis. Skilmalar eru settir i deiliskipulagi til ad takmarka ahrif 3 fuglalif. Hugad verdur ad
forvérnum vegna mégulegrar flédahzettu og fordast verdur ad hafa frekari fyrirstédu fyrir flédvatn svo
pbad ndi ad renna i gegn og ekki verdi mikill skadi af. Eins verda gerdar videigandi radstafanir fyrir
fraveitu vegna pess ad grunnvatnsstadan er ha og flédvatn getur runnid yfir svaedid. skipulagsferli,
kynning og samrad

Skipulagslysing var kynnt i april 2023. Umsagnir barust fra Brunavérnum Arnessyslu, Skipulagsstofnun
og Umhverfisstofnun. Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda.

4.3 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad var eftir umségnum fré eftirtéldum adilum.

e Skipulagsstofnun

¢ Umhverfisstofnun

* Minjastofnun [slands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

* Vedurstofa islands

4.4  Skipulagsferlid

Adalskipulagsbreyting

Skipulagslysing kynnt ?g Adalskipulagsbreyting
o stadfest sumarid 2024.

vorid 2023. "5 auglyst f enda ars 2023.

4.5  Breytingar ad lokinni auglysingu

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra 08.05.2024 til 21.06.2024. Umsagnir barust fra Vegagerdinni,
Vedurstofu [slands, N&ttdarufraedistofnun islands, Umbhverfisstofnun, Minjastofnun islands og
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands. Breytt hefur verid i kafla 2, 3.4, 3.5,5.2, 5.2.1 i samraemi vid umsagnir
fyrrnefndra stofnana. Skerpt er 4 umfjsllun um flédahaettu, vistgerdir, fuglalif og jardmyndanir.
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