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Hrunamannahreppur Golfklubbur FlGda i landi Efra Sels
Breyting & adalskipulagi Landform ehf

1 Inngangur

Um er ad raeda adalskipulagsbreytingu fyrir verslunar- og pjénustureit Vb5 ad Efra-Seli
Hrunamannahreppi med landnimer L:203094. Adalskipulagsbreyting bessi er unnin skv. 1. mgr.
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var skipulagslysing hennar sampykkt af sveitarstjérn
Hrunamannahrepps til kynningar og umsagnar 4 fundi sveitarstjornar pann 16. mai 2024.

Umsagnir barust frd Brunavérnum Arnessyslu, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Minjastofnun fsl.,
Skipulagssstofnun, Vegagerdinni. Athugamsemdir barust fra BBT dsamt undirskriftalista med 10
néfnum er vordudu fyrst og fremst akstur og adgengi ad Sydra-Seli auk stadsetningar a nyju hételi
sem synt var skv. vinnslutillégu deilskipulags i lysingu adalskipulagsbreytingar.

A0 Efra-Seli hefur um langan tima verid rekin fer8apjénusta dsamt 18 holu golfvelli og golfskala
med veitingaadstodu sem n er i eigu Golfkldibbs FIGda (GF). A Efra-Seli er ekki lengur hefdbundinn
buskapur, par standa 4 ibidarhus 4 baejatorfunni og sumum peirra hefur verid breytt i gistihus fyrir
ferdamenn. Aztlad er ad byggja upp frekari pbjénustu i tengslum vid golfvéllinn eins og fram kemur
i pessari tillogu ad breytingu adalskipulags Hrunamannahrepps 2016-2032.

Med kynningu & breyttu adalskipulagi er almenningi og hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma
med abendingar er varda breytingu & adalskipulagi Hrunamannahrepps a fyrstu stigum
skipulagsvinnunnar.

2 Forsendur

2.1 Vidfangsefni og markmid

Vidfangsefni adalskipulagsbreytingarinnar er ad fjolga herbergjum hétels/gistiheimilis & reit Vb5.
Adalskipulagsbreytingin er forsenda fyrir breytingu & gildandi deiliskipulagi verslunar- og
pjonustusvaedis vid Efra-Sel sem sampykkt var med auglysingu nr. 389 med utg.dag 30. april 2019
m.s.br. [ lok drs 2022 skipadi GF fiogurra manna nefnd sérfrédra adila til ad skoda moguleika 4
byggingu hétels samkvamt gildandi deiliskipulagi fyrir svadid. Nanar er fjallad um pad i kafla 3.3
hér aftar.

Markmid breytingar adalskipulags er ad vidhalda og efla starfsemi GF med pvi ad skapa forsendur
a byggingu hétels fyrir sunnan nuverandi golfskala sem vaeri med um 85 herbergjum eda 170
gistirimum en niverandi adalskipulag heimilar 40 herbergi sem samsvarar 80 gistirimum.

Paer breytingar sem hér er um ad raeda hafa verid kynntar fulltrdum sveitarfélagsins sem og
nuverandi |68areigendum & svaedinu. | kynningu & skipulagslysingu kom engin andstada vid
breytingu pessa i umsdgnum opinberra adila en athugasemd vid breytinguna kom fra eigendum
Sydra-Sels. Breytingin er nd kynnt med formlegum haetti i samraemi vid skipulagslog og vardar hin
eingdngu fj6lda herbergja en i deiliskipulagi sem fylgja mun i kjélfarid verdur nanari grein gerd fyrir
byggingum og 6llu fyrirkomulagi innan svadisins.

2.2 Umhverfi og stadhaettir

Adkoma

A8komuvegur liggur um Selsveg frad Hvitarholtsvegi, ad Efra-Seli og afram ad Sydra-Seli.
Hvitarholtsvegur tengist Braedratunguvegi (nr. 359) sem er stofnvegur. Um 3 km vegalengd er fra
Efra-Seli ad Flidum. Nedan vid niv. golfskala er stért malbikad bilaplan. Fra Selsvegi greinist
vegurinn i nokkrar heimreidar ad ibudarhdsunum og golfskalanum. Fra fornu fari hafa hestamenn
farid ridandi um Selsveg sem ekki kann gédri lukku ad styra.
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Nuverandi mannvirki

Innan skipulagssvaedisins er ggmul baejatorfa med ibiidarhusum par sem eldri utihusum hefur verid
breytt i golfskéla i tengslum vid golfvoll og 6nnur utihts nytt sem vélageymslur fyrir golfvéllinn.
Hefdbundinn baskapur er ekki lengur stundadur i Efra-Seli og sum hisanna nu rekin sem gistihus.

2.3 Nattara

Nattarufar og naerliggjandi sveedi
Golfvdllurinn er baedi sunnan og nordan vid golfskalann og skiptist hann i efra svaedi, par eru

golfbrautir nr. 5-9 og nedra svaedi med brautum 1-4 og 10-18, auk fingasvadis.

Ofan vid baejarpyrpinguna er asinn Pemba, par uppi er utsynisskifa padan sem fjallahringurinn sést
vel til allra atta. Land er vel gréid og trjagrodur er a I66um ibudarhusanna og einnig nedan vid
Gamla fjésid.

Nattaruva

Jardskjalftava er hvergi meiri en & Sudurlandsundirlendinu. Vegna pessa er naudsynlegt ad hyggja
sérstaklega vel ad undirstodum bygginga og gaeta pess ad ekki séu misgengi eda sprungur par sem
fyrirhugad er ad reisa undirstédur husa. Jardskalftasvaedum [slands hefur verid skipt nidur i sex
hrédunarsvaedi i honnun og eru FlUdir og sveitin i kring i hasta ahaettuflokki gagnvart
jardskjalftum, eda honnunarhradann 0,5g skv. korti Bjorns Inga Sveinssonar fra 2002.

Hvita flaedir reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur Gtbreidsla fléda arin 1968, 1981 og 2006
verid kortlégd. Fl6dasvaedi Hvitar nzer ekki ad baejarstaedi Efra- Sels samkvaemt peirri kortlagningu
og sja ma a adalskiplagsuppdraetti, raud lina 4 mynd 2.

2.4 Nattaruminjar og fornleifar

Engar skradar nattGruminjar eru innan skipulagssvaedisins og gerdi Minjastofnun [slands enga
athugasemd vid skipulagslysingu breytingarinnar. Fyrir liggur Adalskraning fornminja i
Hrunamannahreppi, Afangaskyrsla | FORNLEIFASTOFNUN ISLANDS SES, REYKJAVIK 2020 F$779-
17101 og par koma fram nokkrar minjar i tengslum vid baejarstaedi Efra Sels. Vid endurskodun
deiliskipulags parf ad faera paer minjar inn @ uppdratt. Samkvaemt peim drogum sem pegar liggja
fyrir i deiliskipulagi liggja minjarnar vel utan vid fyrirhugad framkvamdasvaedi af pvi sem best
verdur séd.
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mynd 1. Skrédar minjar i og vid baejarstaedi Efra-Sels skv. adalskrdningu fornminja i Hrunamannahreppi.
Nokkrar minjar eru innan skipulagssvaedisins (sja kort hér ad ofan) og skulu paer syndar i breyttu
deiliskipulagi.

Athygli er vakin @ 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, en bar segir: Ef fornminjar
sem ddur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur sté6dva
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framkvamd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust
svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fliott sem audid
er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmélum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum
dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar lslands .

3  Tengsl vid adrar azetlanir

3.1 Landsskipulagsstefna

Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid markmid landsskipulagsstefnu 2024-2038 par sem fjallad
er um fer8apjénustu i kafla C7 um skipulag og uppbyggingu ferdapjénustu sem vardveiti pau gaedi
sem hun byggist 4. Breyting pessi er i satt vid nattiru og umhverfi og jafnframt i samraemi vid pad
markmid ad uppbygging ferdapjonustu midi ad pvi ad nytast jafnt ibGum & svaedinu og
ferdamonnum sem hun svo sannarlega gerir.

Skipulagsakvardanir um uppbyggingu ferdapjénustu og ferdamannastada skulu eins og kostur er
byggjast 4 gognum um polmérk innvida, ferdamanna, samfélags og efnahags og i pvi samhengi ma
segja ad allir innvidir séu til stadar (D). Jafnfram skal i Landsskipulagsstefnu huga sérstaklega ad
ahrifum fer6amennsku & hidsnaedismarkad og pjonustuframbod og ma i pvi samhengi benda & ad
styrking golfvallarins hefur dhrif 4 naerliggjandi fristundabyggd sem og péttbyli Flida enda hefur
starfsemi golfklibbs Flida sifellt ordid umfangsmeiri med drunum og vinszeldir svaedisins aukist til
muna sidustu arin. (p)

Uppbygging hotels i Efra-Seli er i godri satt vid nattiru og umhverfi og godu samrami vid ndverandi
starfsemi, sem er golfvéllur og golfskali og gisting i tveimur gistihisum. Vaxandi ferdapjénustu
fylgir jafnan aukid élag en uppbygging & Efra-Seli hefur byggst upp 4 l6ngum tima og fram til pessa
i satt og samlyndi vid nagranna sina. Uppbyggingin hefur verid haeg an pess ad reyna & bolmaork
samfélagsins og golfvdllurinn reynst afar vinsaell.

Uppbygging ferdapjonustu mun jafnframt nytast ibdum & svaedinu sem og ferdaménnum. Légd er
ahersla @ ad nyta innvidi sem pegar eru til stadar eins og t.d. adkomuvegi, veitulagnir og golfvéllinn
sem slikan enda hefur hann dunnid sér dkvedna sérstédu i uppsveitum Arnessyslu.

3.2 Adalskipulag

Gildandi Adalskipulag fyrir Hrunamannahrepp 2016-2032 var sampykkt pann 19. des. 2017. [ kafla
2.2.3 Verslunar- og pjoénustusvaedi bls. 18 i greinargerd med adalskipulaginu er fjallad um leidir til
pess ad framfylgja stefnu um eflingu verslunar- og pjénustusvaeda.

Leidir:
o  Leitad verdi eftir nyjum taekifaerum a svidi ferdapjénustu dsamt pvi ad nyta pau taekifzri
sem fyrir eru.
o [deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- 0g pjonustusvaeda.
o Vi@ skipulag ferdamannastada verdi hugad ad éryggi ferdamanna, m.a. gagnvart
vegtengingum vid fjélfarna vegi.
o Byggingar geta verid a einni til tveim hadum.

Um einstaka landnotkunarflokka fyrir Efra-Sel gildir eftirfarandi:

VPS5 — Efra-Sel: Gert er rdd fyrir veitinga- og gistibjonustu. Azetlud eru allt ad 80 gistirim. Staerd
sveedis er allt ad 5 ha.

iP1 - : Golfvéllur og pjénustumidstéd vestan vid Fludir. Staerd svaedis er um 40 ha. Efra-Sel.
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i adalskipulagi segir ad ahersla sé & ad afram verdi byggd upp ferdapjonusta i dreifbyli
sveitarfélagsins, baedi til ad auka pjonustu vid ferdafolk og auka tekjumoguleika ibia. Naudsynlegt
sé ad uppbygging ferdapjonustu og bygging hétela i dreifbyli taki mid af fjdlgun ferdamanna.

i kafla 2.2.6 um ipréttasvaedi segir enn fremur ad dhersla sé 4 uppbyggingu ipréttamannvirkja utan
péttbylis i tengslum vid fer8apjonustu, s.s. golfvelli. Svaedi [P1 er skv. adalskipulagi golfvollur og

bjénustumidstod vestan vid Fludir og staerd svaedisins um 40ha i landi Efra Sels.

Uppbygging hotels a reit VP5 og baett gistiadstada vid golfvéllinn eru pvi natengd hvort 6dru.

mynd 2. Hluti ir Adalskipulagi Hrunamannahrepps 2016-2032 — uppdrdttur fra adalskipulagssjd

3.3 Gildandi deiliskipulagsaaetiun

I gildi er deiliskipulag fyrir ferdapjonustu vid Efra-Sel sem sampykkt var f sveitarstjorn
Hrunamannahrepps 7. feb. 2019 og stadfest i B-deild stjornartidinda 30. april 2019.

Skv. gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja 10 gestahus og ma hvert his vera allt ad 35m? ad
steerd. Auk pess segir ad vid ntverandi golfskala (300m? grunnflét 4 einni had auk kjallara) sé
fyrirhugad ad staekka eldhus og salarkynni og baeta vid 30 herbergjum (60 gistirim) i gistidlmu.
Heildarbyggingarmagn skv. gildandi dsk. er 1.500m? par sem byggingar geta verid & tveimur
hadum auk kjallara.

Uppbygging a grundvelli gildandi deiliskipulags hefur ekki enn &tt sér stad. Til stendur ad breyta
deiliskipulaginu til samraemis vid adalskipulagsbreytingu pessa, par sem herbergjum verdur
fjblgad auk annarra breytinga.
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4 Breyting a adalskipulagi
Helstu breytingar adalskipulags eru pessar:

Uppdrattur
VPS5 reiturinn er settur fram sem gulur hringur og i texta er staerd hans tiltekin allt ad 5 ha. Ekki er

porf & staekkun reitsins en breyta parf dkvaedum i greinargerd, par sem fjoldi gistirima er tiltekinn.

- wpvuuu-r P

mynd 6. Hluti ur Adalskipulagi Hrunamannahrepps 2016-2032 - uppdrdttur

Adalskipulagsuppdrattur helst 6breyttur fyrir og eftir breytingu. Eftirfarandi breyting verdur
gerd a greinargerd adalskipulagsins:

Greinargerd adalskipulags, tafla  bls. 18.

Fyrir breytingu:
vershunar- of biénustusvadi:

, e T b
Gert er réd fyrtr veltmga og glstlbjénustu Aaetluﬂ eru aIIt aﬁ 80
VP5  Efra-Sel gistirim. Staerd svaedis er allt ad 5 ha. Efra-Sel
Eftir breytingu:
\_Iersfqnar-_og b}dnustusygdi:
Gert er rad fyrir veitinga- og gistipjénustu. Aztlud eru allt ad 85
VPS5  Efra-Sel herbergi med allt ad 170 gistirdmum. Stzerd svaedis eralltad 5ha.  Efra-Sel
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5 Umhverfisahrif - Umhverfismatsskyrsia

Umhverfismat vid breytingu adalskipulagsins er unnid i samraemi vid 16g um umhverfismat
framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Framkvaemdin fellur ekki undir 1id 12.04 i 1. vidauka og er
pvi ekki tilkynningarskyld.
Helstu atridi sem talin eru geta haft ahrif 8 umhverfid eru:

e Aukid byggingarmagn hétels og fjolgun herbergja sem hefur i for med sér fjolgun

ferdamanna og aukinnar umferdar ad og fra svaedinu.

5.1 Umhverfispaettir og umhverfisvidmid

Vid matid verdur studst vid flokkun umhverfispatta skv. 4. gr. laga um umhverfismat sem eru
eftirfarandi:
a) Ibuar og heilbrigdi manna

b) Liffraedileg fidlbreytni med sérstakri dherslu a tegundir og busvaedi sem njéta verndar
c) Land, landslag, viderni, jarmyndanir, jardvegur, vatn, loft og loftslag

d) Efnisleg verdmaeti og menningarminjar

e) Naemiframkvamdar eda aatlunar fyrir haettu a stérslysum og nattiruhamférum

Skipulagsbreytingin hefur ekki ahrif & natturuverndarsvaedi eda menningarminjar. Hun hefur
heldur ekki ahrif 4 svaedi sem nj6ta verndar m.t.t. jardminja, nattiruminja né vistgerda sem njota
verndar. Helstu umhverfispaettir sem skipulagid er talid hafa dhrif & eru samfélag og landslag

Pau vidmid sem helst munu liggja til grundvallar eru markmid adalskipulag Hrunamannahrepps
2016-2032, landsskipulagsstefna 2015-2026, alpjédlegir samningar og reglugerdir.

Umhverfishattur Umhverfisvidmid Stefnuskjol, 16g og reglugerdir
Atvinnulif og o Ad stefnan stydji vid Adalskipulag Hrunamannahrepps 2016-
feramennska samkeppnishaft atvinnulif 2032

innan sveitarfélagsins og styrki

byggd i dreifbyli Landsskipulagsstefna 2024-2038

o Ad stefnan hafi ekki ahrif &
mikilvaeg landbuinadarsvaedi

o Ad stefnan studli ad auknum
taekifaerum til ferdamennsku og
Utivistar

Heilsa og oryggi o Metin verdi ahrif stefnu a Vegaldg nr. 80/2007
breytta umferd og oryggi
vegfarenda.

Asynd og o Ad stadsetning nyrra Landsskipulagsstefna 2024-2038
landslag mannvirkja taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og
stadhattum.

5.2 Umhverfisahrif

Breytt stefna adalskipulagsstefnu hefur jakvaed ahrif & atvinnu og ferdamennsku og styrki byggd i
dreifbyli. Vidbuid er ad med fjélgun hételherbergja aukist umferd um svaedid og getur pad haft
ahrif 4 gangandi umferd um golfvallarsvaedid og 4 hefdbundnar leidir reiémanna. | deiliskipulagi
skal gera grein fyrir breyttu umferdarflaedi og radstéfunum til pess ad tryggja oryggi gangandi og
akandi vegfarenda (m.a. golfbila) um svaedid sem og hefdbundnar leidir hestamanna. Ahrif &
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umferdardryggi eru pvi talin neikvaed til dveruleg. Ahrif stazkkunar 4 hételi 4 asynd og landslag eru
had utfeerslu 4 byggingu og tilheyrandi mannvirkjum og teljast pvi éveruleg. Nanar verdur fjallad
um ahrif dsyndar i fyrirhugadri deiliskipulagsbreytingu.

Heildarahrif breytingarinnar verda ad teljast éveruleg og hugsanleg neikvaed ahrif had utfaerslu
deiliskipulags.

6 Kynning, samrad og skipulagsferli

6.1 Umsagnaradilar

Skipulagslysingin er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga og verdur auglyst i blédum og kynnt &
heimasidu sveitarfélagsins. Lysingin verdur send helstu umsagnaradilum:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
* Minjastofnun [slands

e Brunavarnir Arnessyslu

e \Vegagerdin

6.2 Skipulagsferlid

Azetlud timadaetlun skipulagsferlisins 4 drinu 2024*

mai | juni | jali | dga | sept | okt. | név. | des.

Skipulagslysing adalskipulags kynnt og send
umsagnaradilum

Tillaga ad adalskskipulagsbreytingu i vinnslu X X

Breyting & adalskipulagi auglyst X X

Adalskipulagstillaga til afgreidslu hja
skipulagsyfirvéldum X

Auglysing og gildistaka i B-deild X

* Timadaetlun er birt med fyrirvara um ymsa dvissupaetti, s.s. vidbrégd umsagnaradila ofl.
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