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SAMPYKKTIR

Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst samkvamt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar

pann: 03.12.2025

\IQMXW \lﬁiéﬂ;w ( \

Baejarstjorinn i Hafnarfirdi

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga
nr.123/2010.

pann: 15.01.2026

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild stjérnartidinda

pann: 29.01.2026

Pessari greinargerd fylgir uppdrattur, umhverfismat og samgéngumat.
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1 INNGANGUR

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti & fundi sinum 19.03.25 ad auglysa tillégu a vinnslustigi vegna breytinga
a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Rammabhluti adalskipulags hefur ad markmidi ad breyta landnotkun
i adalskipulagi Hafnarfjardar a skipulagssvaedinu Hraun vestur Ur athafnasvadi, verslun- og pjénusta,
samfélagspjonustu og ibudabyggd i midsvaedi. Horft er til pess ad & svaedinu verdi verslun, pjonusta,
skrifstofur, léttur idnadur og allt ad 2500-3000 ibudir.

Fyrirhugud breyting a adalskipulagi fellur undir I6g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.
Umhverfismat var unnid samhlida skipulagsvinnu. A pann hétt var studlad ad pvi ad vid métun skipulagsins
veeri sjalfbaer proun hofd ad leidarljosi sbr. 2. mgr. 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Umhverfismatid er lagt
til grundvallar fyrir vandad skipulag og skilmalagerd og tryggir pannig gadi byggdar og umhverfis.
Umhverfismat hefur verid unnid af umhverfis- og skipulagssvidi Hafnarfjardarbaejar med radgjof fra EFLU
verkfradistofu.

Landnotkun reitsins er samkvaemt gildandi adalskipulagi ibudarbyggd, verslun- og bjdnustusvaedi,
samfélagspjonustusvaedi en af langstaerstum hluta athafnasvaedi. Starfsemi & svaedinu er fidlbreytt og
blomleg, en fyrirkomulag byggdar & svaedinu Hraun vestur er ad mérgu leyti barn sins tima. Einnig hafa
hugmyndir um samsetningu byggdar breyst i gegnum arin og idnadur hefur vida vikid fyrir verslun, pjonustu,
ibidabyggd og annarri starfsemi. A sidari arum hefur svaedid proast i p4 att ad bera frekar einkenni midsvaedis
med veitingastédum, verslunum, skrifstofum og tengdri pjonustu en pad vantadi heildarsyn fyrir svadid.

[ kjolfar adalskipulagsbreytingarinnar verdur mogulegt ad vinna ad deiliskipulagsbreytingum reita peirra
adila/l6darhafa sem bess dska i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid. Par verda unnar
deiliskipulagsaztlanir sem gera ndnari grein fyrir uppbyggingu m.t.t. nytingar, formunar bygginga, samspils
opinna svaeda og umhverfisgaeda sem og éfangaskiptingu og settir skilmalar.

Helstu nidurstédur umhverfismatsins: Ahrif uppbyggingarinnar samkvamt rammahluta adalskipulagsins eru
metin jakvad i heild sinni.

Umhverfispéttur Ahrifamat
_adalskipulags rlnna

Samfélag /buapréun, efnahagur/atvinnulif, skélar og
leikskdlar

Byggd og byggdamynstur Légun, had og yfirbragd
byggdar, bléndun byggdar, péttleiki, dsynd, stadarandi
Skuggavarp

Vindur

Heilsa og vellidan Lydheilsa - Jakvai
Hljédvist og loftgaedi Engin/dveruleg (0)

Innvidir Samgéngur e

Veitur og kerfi
Loftslag R el T A

Menningarminjar Engi/évruteg {0) RiSiE, N

Natturufar

Null-kostur, sem er grunnastand i dag 4samt heimildum fyrir 490 ibudir, er ekki talinn asattanlegur valkostur.
Landsvaedid nytist illa og er bad metid bannig ad markmid sveitarfélaga um péttingu byggdar sé ekki uppfyllt
ef horft er til heildarsvaedisins. Gatna og stofnaedakerfi svaedisins er komid til 4ra sinna og parfnast
endurnyjunar. Stérir hlutar pess fullnagja ekki nutimakréfum fra sjénarmidi umhverfispatta. Talsverdur hluti
nuverandi mannvirkja 4 reitnum barfnast verulegra endurbéta sé tekid mid af gildandi regluverki er lytur ad
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atvinnu- og pjonustustarfsemi. Heildarstefna fyrir svaedid er ekki til stadar og pvi porf @ endurskipulagningu.
Petta gerir pad ad verkum ad erfidara verdur ad skipuleggja skilvirkt vegakerfi og styra uppbyggingunni til
lengri tima. Atak héfudborgarsvaedisins um baettar almennar samgéngur kallar & talsverdar péttingu byggdar
sem grundvoll og pvi verdur ad meta stért dhrifasvaedi en ekki adeins einstaka reiti.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad tryggja pad ad geta maett vexti Hafnarfjardar og ibidaporf.
Uppbygging a pessum stad er auk pess hagkvaemari fyrir sveitarfélagid frekar en uppbygging & ésnortnu landi
i jadri byggdar. Svaedid er frekar raskad, hefur ekkert Utivistargildi er i dag vannyttar atvinnu- og
bilastaedalddir. Einnig er taekifzeri til ad endurbaeta géturymi og endurnyja innvidi hverfis, leggja nyja stiga og
fl.

Landssvaedid verdur betur nytt med auknu byggingarmagni og péttingu byggdar. Heildaryfirbragd svaedisins
verdi breytt med aukinni fidlbreytni i nytingu pess. Gaedi og verdmaeti svaedisins verdi aukin med battu
umhverfis og lifsgaedum. Stefnu sveitarfélagana um péttingu byggdar er fylgt mun betur med pessari tillogu,
par sem moguleiki til péttingar er & 6llum reitum. Dregur pad ur ferdaporf og tima sem hefur jakvaed ahrif 4
fleiri umhverfispaetti, par & medal loftslag hljédvist og loftgaedi.

Tillagan er pad sveigjanleg ad leyfilegt er ad flétta vid nuverandi striktira, byggja vid eda ofan a pannig ad
haegt verfur ad halda i margskonar pjénustu, verslun og léttan idnad. Skipulagstillagan stydur vid
heimsmarkmid nr. 11 um sjélfbaerar borgir og samfélég, m.a. vardandi sjalfbaera borgarpréun og nr. 3 um
heilbrigt liferni og vellidan.

Litid er svo & ad tillagan sé i samraemi vid markmid um velsaeld samfélags ur landsskipulagsstefnu 2024 — 2038
og felur pad i sér ad skipulag landnotkunar efli bisetu og samfélag i péttbyli med langtimasyn um radstofun
lands og sampaettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.

2 LYSING A STADHATTUM

Adalskipulagsbreytingin naer til 32 hektara reits i Hraunum-vestur, sem afmarkast af Fjardarhrauni,
Hjallahrauni og Reykjavikurvegi. pa er Hafnarfjardarvegur nordan vid svaedid og tenging inn 4 Reykjanesbraut
til sudurs og austurs rétt sunnan vid skipulagssvaedid. Hafnarfjar8arvegur, Reykjanesbraut og Fjardarhraun
eru skilgreindar sem stofnbrautir og eru vegirnir ad hluta i umsjon Vegagerdarinnar. Adrir vegir umhverfis og
innan skipulagssvaedisins eru i umsjon Hafnafjar8ar og Gardabaejar.

Svaedid er vel stadsett hvad vardar gongufjarlaegdir innan Hafnarfjardar sem og m.t.t. umferdartenginga
innan baejar og a héfudborgarsvaedinu.

Stutt er i alla pjonustu og midbaer Hafnarfjardar er i gongufaeri. Landsvaedid er byggt 4 hrauni og er nu ad
mestu full byggt. Hraunbolli, taepir 0,4 ha ad flatarmali, er pad sem eftir stendur af ésnortnu hrauni innan
svaedisins. Landid er nokkurn veginn flatt og litid um grodur.

Husakénnun fyrir svaedid liggur fyrir (Batteriid, 2017). | henni er lagt mat & listrant-, menningarsogulegt-,
umhverfis- og upprunalegt gildi og taeknilegt dstand mannvirkja. Einungis tvaer byggingar & svadinu eru
metnar med midlungs vardveislugildi (heildarmat i hisakénnuninni) en énnur mannvirki fa lagt mat hvad
vardveislugildi vardar. Engar fridlystar byggingar eru a svadinu eda byggingar sem falla undir almenn
verndardkvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Helstu einkenni hverfisins i dag eru byggingar i Utjadrinum sem mynda 2-5 hada krans sem ramma hverfid
inn. [ kransinum er adallega verslun, pjonusta og skrifstofur.
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Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

Dalshraun 1

Fjardarhraun Reykjavikurvegur 52 og Flahraun 1

[ dag eru & svaedinu vel yfir 100 fyrirtaeki i fiolbreyttri atvinnustarfsemi. Byggingarmagn a sveedinu er
131.575 m2 par sem um 83% eru skrifstofur, idnadur, verslun & pjonusta, veitingar og 17% byggingarmagns
er ibudir. Um pad bil 25% svaedisins eru gotur, stigar og graent svaedi. Nytingarhlutfall i dag er 0,39.
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Hlutfall notkunar bygginga i niverandi byggd

Stofnaedar svaedisins og veitukerfi liggja um Reykjavikurveg, Hjallahraun og Helluhraun og tengjast fra peim

inn & vidkomandi reiti svaedisins. Hluti af samvinnu/samtali vid deiliskipulagsgerd verdur ad vinna ad
raunhafum og gédum lausnum veitumala a svadinu.

Enginn grunnskéli er & svaedinu fyrir utan NU skélann sem er einkarekinn enn fleiri grunnskélar eru i
adliggjandi hverfum.
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3 SKIPULAGSTILLAGA

Hraun vestur, i heild sinni, mun einkennast af verslun, pjonustu og skrifstofum i jédrunum, byggdin blandast
med ibudabyggd inn ad midju. Logd er dhersla a ad leik- og graen svaedi, med gédu adgengi, séu & svadinu.
Uppbygging a svaedinu mun gerast i 4fdngum og taka langan tima. Byggdin er midsvaedis i baejar-
/borgarmidudu umhverfi par sem gott adgengi er ad margvislegri pjonustu dsamt almenningssamgéngum.

Helstu markmid med breytingunni eru m.a. eftirfarandi:
* Ad g=di og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi fyrir notendur og ibua.
* Adstudla ad betri nytingu svadisins med aukinni uppbyggingu og péttingu byggdar.
* Ad heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjélbreytni i nytingu pess.
* AJ 4 svadinu verdi gott frambod atvinnu-, verslunar- og pjénustuhisnaedis auk ibtidabyggdar.
* Adstefna ad pvi ad byggdin verdi péttust medfram samgénguas hagaeda almenningssamgangna og
ad par verdi gert rad fyrir starfsemi a jarhadum sem lada til sin aukid mannlif og fjélbreytni.

| préunarazetlun er gengid Gt fra pvi aé byggingarmagn atvinnuhusnadis haldist ébreytt en ibGdum verdi
baett vid bannig ad byggingarmagn 4 ibudarhusnadi mun nema 71% & moti 29% fyrir skrifstofur, idnad o.fl.
Nytingarghlutfallid 1,5 hefur verig haft sem vidmid utreiknings 4 auknu byggingarmagni fyrir svaedid. Su tala
er fengin ur péttingarskyrslu fyrir h6fudborgarsvaedid fyrir svaedi i nalaegd vid borgarlinu.

4 TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

4.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038
I landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um gaedi byggdar i péttbyli og sjalfbaerni.
Eftirtalin stefnumid hennar eiga vid skipulag Hraun vesturs & einn eda annan hatt:

A. Markmid um vernd umhverfis og natturu.

Ahersla A.2: Skipulag feli i sér stefnu og skipulagsdkvaedi um innvidi fyrir loftslagsveenar samgdéngur, med

dherslu @ vistvaenan ferdamdta og orkuskipti i samgéngum.

- Vid skipulagsgerd verdi gert rad fyrir innvidum fyrir orkuskipti, svo sem hledslustédvum, sem stydja vid
orkuskipti i samgéngum.

- [ skipulagi i péttbyli verdi hugad ad innvidum fyrir loftslagsvaenar samgongur, med aherslu & virkan
ferdamata og almenningssamgéngur.

- Vi@ skipulagsgerd verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um gatnakerfi og hénnun og Utfzerslu
goturyma sem taki mid af fjolpaettu hlutverki gatna sem umferdarleida og baejarryma.

- Skipulag og utfeersla gatnakerfis og géturyma innan byggdarheilda taki mid af mannlifi, byggd og
baejarrymi skv. leidbeiningum um sjélfbaert skipulag og vistvanar samgongur i péttbyli.

B. Markmid um velsald samfélags.

Ahersla B.1: Skipulag feli i sér stefnu um adlégun ad loftslagsbreytingum sem styrkir vidnamsprétt vidkomandi

samfélags til langs tima.

- Vid skipulagsgerd verdi sérstaklega hugad ad pvi hvernig nyta megi sjalfbarar ofanvatnslausnir til ad
milda og takast  vid &hrif loftslagsbreytinga 4 byggd.

Ahersla B.2: Skipulag verdi loftslagsmidad og feli i sér sampeetta stefnu um byggdaprdéun i péttbyli og dreifbyli

bar sem vexti verdi beint ad peim byggdakjérnum sem fyrir eru, med dherslu d busetufrelsi og ad draga ur

ferdapérf.

- Skipulag landnotkunar efli busetu og samfélag i péttbyli med langtimasyn um radstéfun lands og
sambazettri stefnu um byggdaproun i péttbyli og dreifbyli.
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Vid skipulagsgerd verdi skilgreindir meginkjarnar i hverjum landshluta og vinnusdknar- og pjénustusvadi
peirra. Uppbyggingu, bar a medal samgangna, verdi hagad pannig ad hun sé til pess fallin ad styrkja
kjarnana sem sjalfbaera burdarésa vidkomandi naersamfélags.

[ skipulagi verdi studlad ad busetufrelsi med sem jéfnustu adgengi ad grunnpjénustu, husnadi og
fidlbreyttum atvinnutaekifarum.

i skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad leidarljosi ad minnka ferdaporf med pvi ad pétta byggd,
blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjélfbaerni daglegs lifs og
aukinna lifsgaeda.

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.

Skipulag byggdar og landnotkunar midi ad pvi ad draga ur loftslagsahrifum samgangna, med 4herslu 4
virkan ferdamata og almenningssamgéngur.

Ahersla B.4: Skipulag greidi fyrir skilvirkum samgéngum bar sem jafnveegi milli élikra ferdamdta verdi haft ad
leidarljosi.

Skipulagsgerd i péttbyli studli ad greidum samgongum innan skilgreindra vinnuséknar- og
pjonustusvaeda, med styrkingu byggdar ad leidarljosi.

Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgéngur. Ahersla verdi logd & géngu- og
hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgéngur og byggdaskipulag.

Gatnaskipulag og gatnahdnnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og
gangandi vegfarendur. Vid skipulagsgerd verdi byggt & Mannlif, byggd og baejarrymi: leidbeiningum um
sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgéngur i péttbyli.

Ahersla B.5: Skipulag studli ad jofnu adgengi ad orku um land allt og traustum veituinnvidum sem tryggja
aryggi.

[ skipulagi skal gera grein fyrir pvi hvernig vatnsveita uppfyllir parfir ibda og atvinnulifs med sjalfbzra
nytingu vatnsaudlindarinnar ad leidarljosi.

Vid skipulagsgerd verdi tryggt ad fraveita anni porfum ibda og atvinnulifs pannig ad vidmid um gadi
vidtaka séu uppfyllt. Bldgraenar ofanvatnslausnir skuli nyttar eins og kostur er til ad lagmarka alag 4
fraveitu.

Ahersla B.7: Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurnaringar og samskipta i naerumhverfi.

Vid skipulag byggdar og baejarhénnun i péttbyli verdi studlad ad geedum i hinu byggda umhverfi og sett
fram stefna og dkvaedi um byggdamynstur og malikvarda, og samspil byggdar, bajarryma og
samgangna.

Vid skipulag byggdar og baejarhonnun verdi tekid tillit til ségulegs samhengis i bréun byggdar og
byggingararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda. Yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar
falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og ségulegri byggd.

Skipulag byggdar skapi god skilyrdi til busetu og géda umgjérd um mannlif & hverjum stad med vandadri
og videigandi honnun byggdar og almenningsryma. Vid skipulagsgerd verdi byggt 8 Mannlif, byggd og
baejarrymi: leidbeiningum um sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgongur i péttbyli.

I skipulagsaatlunum verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um baejarrymi og baejarhénnun sem
tryggir gott frambod pjénustu dsamt fijdlbreyttum og lifandi baejarrymum par sem hugad er ad heilnami
og 6ryggi umhverfisins og gédum innbyrdis tengslum.

i skipulagi verdi gert rad fyrir heildstadu kerfi vandadra almenningsryma og Utivistarsvaeda af
mismunandi stzerd og gerd sem henta fyrir hreyfingu, leik, samskipti og endurnaeringu élikra aldurs- og
getuhdpa.

 skipulagi verdi sett fram stefna og skipulagsakvadi um grodur og nattiru i hinu byggda umhverfi med
bad ad markmidi ad fegra og baeta umhverfi, skapa adladandi og dhugaverda umgjord um hreyfingu og
utiveru og einnig i pagu loftslagsmala med vidhaldi liffraedilegrar fjdlbreytni og sjalfbaerum
ofanvatnslausnum.

Ahersla B.8: Skipulag studli ad auknum stédugleika og jafnvaegi 6 husnadismarkadi med uppbyggingu
hagkvaems og vandads ibidarhisnaedis sem svari pérfum élikra félagshépa.
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- [ skipulagsdatlunum i péttbyli verdi morkud stefna um uppbyggingu ibidarhasnaedis sem taki mid af
fyrirsjaanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.

- Studlad verdi ad fjolbreyttum hdsnaediskostum, svo sem hvad vardar hisagerdir og steerdir og stefnt ad
bvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett ibidarhusnaedi.

- Tryggt verdi fjolbreytt, hagkvaemt og sveigjanlegt hisnaedi sem maetir pérfum dlikra aldurs- og
félagshopa og studlar ad félagslegri fislbreytni. | pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi &
hasnadi fyrir tekju- og eignalaegri i samraemi vid vidmid rammasamning rikis og sveitarfélaga um
husnaedisazetlanir

- Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibidarhisnaedis par sem studlad er ad gedum
hasnzdis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljédvist og atirymi.

Ahersla B.9: Skipulag leggi Gherslu G ad ldgmarka kolefnisspor husnaedisuppbyggingar og mannvirkjagerdar

med betri endingu og beettri efnisnotkun.

- [ skipulagi i péttbyli verdi, eftir bvi sem vid 4, mzelt fyrir um efnisnotkun og nytingu bygginga med tilliti til
minna umhverfisdlags og betri endingar. Skilgreindar verdi umhverfiskréfur sem taki til liftima
mannvirkja.

- [ skipulagi skuli stefnt ad pvi ad nyta innbyggt kolefni i pegar byggdu umhverfi, byggingum, vegum og
6drum innvidum.

Ahersla B.10: Skipulag geri videigandi radstafanir vardandi heilnami umhverfis.

- Vid skipulagsgerd verdi heilnamt umhverfi i péttbyli med videigandi radstdfunum vardandi vatnsvernd
og fraveitu.

- Skipulagsgerd midi ad pvi ad tryggja loftgaedi og géda hljddvist, m.a. med Gtfaerslu byggdar og
almenningsryma sem dregur Ur ferdaporf og hvetur til virks ferdamata. Horfa skuli til adgerdadaetiunar
stjornvalda um loftgaedi sem og fyrirliggjandi upplysinga um loftgaedi og hljédvist. Leita skuli leida til ad
baeta loftgaedi og hljodvist bar sem peim er abdtavant.

- [ skipulagi verdi tekid tillit til svaedisaaetlana um medhondlun Grgangs og videigandi uppbyggingu innvida,
p.m.t. flokkunarstodva i neerumhverfi.

- Skipulag verdi sampaett stefnu sveitarfélags i svaedisaatlun um lagmérkun drgangs, drgangsforvarnir og
aukna endurvinnslu og endurnytingu, med pad ad markmidi ad efla hringrasarhagkerfid.

C. Markmid um samkeppnishzaeft atvinnulif.

Ahersla C.6: Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med dherslu d eftirséknarvert umhverfi

og sjdlfbaera nytingu lands.

- Vid skipulagsgerd verdi hugad ad leidum til ad auka fjélbreytni atvinnulifs med tilliti til styrkleika svada,
sjalfbaerrar nytingar lands og pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

- [skipulagi verdi morkud stefna um uppbyggingu atvinnuhdsnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum
pérfum samfélagsins og broun til framtidar.

- [skipulagi atvinnusvaeda verdi tekid mid af pvi hvernig pau geti nytt eda styrkt ndverandi innvidi til ad
maeta porfum atvinnulifs og heimila.

- [skipulagi atvinnusvaeda verdi métud umgjord sem studlar ad pvi ad umhverfi hafi addrattarafl og
motadar dherslur sem atvinnustarfsemi fylgi til ad vidhalda pvi.

Um tengsl vid adrar dzetlanir er fjallad i kafla 4 i forsendum skipulagstillégunnar

4.2 Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins

i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er morkud stefna um ad draga ur Gtpenslu byggdar og jafnframt er
|6gd ahersla a skilvirkar almenningssamgongur. bar koma fram &form um uppbyggingu meginsamgongudss,
b.e. léttlestar- eda hradvagnakerfis milli péttbyliskjarna & héfudborgarsvaedinu. Medfram
meginsamgonguas er gert rad fyrir péttingu byggdar. Tillaga ad breytingu eda fyrirhugud uppbygging 4
Hrauni vestur sty8ur vid markmid um ad meginpunga vaxtar verdi beint & midkjarna og 6nnur samgéngu
midud préunarsvaedi og er stefnt ad pvi ad hlutfall ibudabyggdar & peim svaedum vaxi Gr 30% | 66%.
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Eftirfarandi leidarljos ur svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins eru i samrami vid préunaraaetiun Hraun
vesturs:
Leidarljés 1, Hagkvamur véxtur: Med uppbyggingu innan ndverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu & nuverandi
grunnkerfum samgangna, veitna og almannapjénustu og dregid ur prystingi um uppbyggingu ¢ 6byggdum
svaedum.
Leidarljés 2, Skilvirkar samgéngur: Pétt og adladandi uppbygging ibluda og atvinnu i géngufeeri frd
almenningssamgdéngudsum gefur einstaklingum og fjélskyldum fiélbreytta valkosti i vali d ferdamdta, sem stydur
vid minni umhverfisdhrif, beetta lydheilsu og sparnad i samgéngukostnadi heimilanna.
Leidarljés 3, Aukin alpjédleg samkeppnishaefni: Hofudborgarsvadid bydur upp d eftirsoknarvert umhverfi fyrir folk,
fyrirtaeki og fijarfestingar. Kjarnar med nitima samgéngum skapa méguleika é spennandi uppbyggingu fyrir
fiélbreytta atvinnustarfsemi um alla borgarbyggdina.
Leidarljés 4, Heilnemt umhverfi og heilbrigt lif: Vefur utivistarsvaeda gefur folki kost d reglulegri hreyfingu i
daglegum athéfnum og endurnzeringu i fritima. Graenir geirar draga fram sérkenni landslags og tengja blaprad
strandlengjunnar og Graenan trefil i jadri borgarbyggdar.
Leidarljos 5: Gott naerumhverfi eykur gaedi borgarbyggdar. Markviss uppbygging pjénustukjarna og nitima
almenningssamgdngukerfis eykur gaedi naerumhverfis og baetir pjonustustig i almennri borgarbyggd. G6d
almenningsrymi hvetja ibda til aukinnar utiveru og studla ad baettri lydheilsu. Fiolbreyttur hiusnedismarkadur
studlar ad félagslegri fjélbreytni. [buar bua ad gédu og vel hénnudu borgarumhverfi, sem er i sdtt vid vedurfar,
solfar, fyrirliggjandi umhverfi og sérstdu hvers sveitarfélags. Sjdlfbaerar hverfiseiningar byggjast d fiélbreyttum
husakosti og blandadri landnotkun med naerpjonustu i géngufeeri og adgengi ad éflugu almenningssamgéngukerfi.
Leidarljos 1 stydur sveitarfélogin vid ad na fram hagkveemum vexti i préun byggdar og draga par med ur
utpenslu og ohagkvaemri uppbyggingu. Eftirfarandi markmid, sem endurspegla leidarljds 1, eru sett fram
sem stefna Hofudborgarsvaedisins 2040, bls. 29;
1.1 préun péttbylis verdur innan vaxtarmarka borgar byggdar.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint ¢ midkjarna og énnur samgéngu midud préunarsvaedi. Hlutfall
ibudabyggdar @ peim svaedum vaxi ur 30% i 66% .

A bls. 30: ,Med uppbyggingu innan nuverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu & ndverandi grunnkerfum
samgangna, veitna og almannapjénustu og dregid ur prystingi um uppbyggingu 4 byggdum svaedum.”

Eftirfarandi markmid i svadisskipulagi mynda grunn fyrir adalskipulagsbreytinguna m.t.t. samgangna

2.2 Hlutdeild almenningssamgangna i é/lum ferdum innan svadisins drid 2040 verdur a.m.k. 12%.
2.3 Hlutdeild gongu- og hjdlreida i 6llum ferdum innan svaedisins Grid 2040 verdur a.m.k. 30%.
2.4 Meginstofnvegir tryggja greida og érugga umferd folks og véru.
A bls. 54 er fjallad um samkeppnisstéda héfudborgarsvadisins:
3.1 Alpjédleg samkeppnisstada hofudborgarsveedisins verdur styrkt med markvissu skipulagi sem sampeettir
skilvirkar samgéngur og eftirséknarverd uppbyggingarsvaedi.
»Bjoda parf fyrirtaekjum upp 4 eftirsoknarverda stadsetningarkosti a kjsrnum eda samgongu- og bréunarasi
par sem Borgarlina, nytt hagaedakerfi almenningssamgangna, einfaldar ferdalog folks um
hofudborgarsvadid.” ,Naudsynlegt er ad starfsemi sem ytir undir fjdlbreytta verslun og pjénustu sé beint
inn & kjarna og samgongumidud préunarsvaedi.”
Bls. 61 er fjallad um heilneemt umhverfi og heilbrigt lif:
4.1 [bdar héfudborgarsveedisins eiga adgang ad fiélbreyttum utivistarsvaedum sem hvetja til reglulegrar
hreyfingar, ndttiruupplifunar og jékvaedra, félagslegra samskipta.
Nalaegd vid dtivistarsvaedi og nattirulegt umhverfi eru undirstada lifsgaeda. ,Ahersla er 16gd 4 ad byggdin
taki mid af sérkennum landslags sem vefur dtivistarsveeda byggist 4. “ Lagt er ahersla 4 ad i borgargordum
er adstada til leikja, samkomuhalds og daglegrar endurnaringar.”
Eftirfarandi markmid, sem endurspegla leidarljos 5, eru sett fram sem stefna Hofudborgarsvaedisins 2040,
bls. 75:
5.1 Borgarbyggdin mdtist af vidmidum 20 mindtna hverfisins. Byggd og umhverfi verdur moétad it fra
mannlegum pérfum og maelikvarda sem fellur ad landslagi og stydur samskipti og utiveru.
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e rtar Umhve nantull ACQISKIL 1 Hraun Vestut

Midad verdur vid ad ibuar eigi ekki lengra ad sakja i kjarna en sem nemur tuttugu mindtna gongu.
Nzerpjonusta dreifist vidar svo iblar eigi kost @ naudsynlegustu pjonustu eins og leikskdla, grunnskdla,
ibrotta- og tomstundastarfsemi og matvéruverslun innan 5-10 minttna géngufjarlaegdar.

Bls. 76: ,Med blondun byggdar verdi studlad ad pjonustu og atvinnutaekifaerum. Bléndun byggdar snyr ekki
einungis ad breytilegri starfsemi, heldur einnig pvi ad husnaedi sé fjclbreytilegt og yti undir félagslega bléndun
og fiélbreytni innan hverfa. Vel utfzerd, skjolgod og solrik almenningsrymi hvetja ibua til Gtiveru og gera peim
feert ad sinna helstu erindum gangandi eda hjolandi.”

4.3 Adalskipulag Hafnarfiardar 2013-2025
[ adalskipulagi Hafnarfjardar er skipulagssvaedid skilgreint i eftirfarandi fimm svaedi:

(B2; Ibudasvaedi 7,40 ha
iB14; ibudasvaedi 2,60 ha
VP2; Verslun og pjénusta 1,40 ha
AT1; Athafnasvaedi 19,07 ha
S10, Logreglustod 0,20 ha

i greinargerd kemur eftirfarandi fram um pessi svaedi og landnotkun peirra:

,2.2.1 [budarbyggd Almenn dkvaedi

A éllum ibudarsvaedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhisnadi. Par ma pé
einnig gera rdd fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjénustu vid ibua vidkomandi hverfis, svo sem
verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirtakjum, pjénustustarfsemi og leiksvaedum, eda annarri
starfsemi sem hvorki verdur stlad ad muni valda épaegindum vegna lyktar, hdvada eda éprifnadar né dragi ad
sér dedlilega mikla umferd. Geeta skal sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua vardandi stadsetningu starfsemi
sem aetla md ad valdi ndgrénnum dpaegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda dprifnadar. A ibudarreitum (B2,
[B3 og IB12 eru sett ndnari sérdkvaedi. A nyjum ibudarsvaedum sem ekki hafa verid deiliskipul6gd er synt med
tdknraenum haetti ad ymiss naerpjonusta svo sem leik - og grunnskdlar og hverfisverslanir eigi heima innan
ibudasveedisins po I6dir peirra hafi ekki verid afmarkadar.”

~Svaedi milli Flatahrauns, Fjar@arhrauns og Reykjavikurvegar (AT1)

[ adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns
skilgreint sem athafnasveaedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjonustu. Unnid var éformlegt
rammaskipulag fyrir svaedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar fyrir adalskipulag og
deiliskipulag, en hlaut ekki I6gbundna medferd ad 6dru leyti. Par er lagt til ad hluta pess veri breytt i
ibudarsvaedi. [ samraemi vid bad er hér gert rdd fyrir ad mestur hluti pess svaedis verdi dfram skilgreindur sem
athafnasvaedi, en ad hluti pess verdi skilgreindur sem ibuidarsvaedi (1B2) med bléndu af pessu tvennu, sbr. kafla
2.2.1 ibudarsveedi - péttingarsvaedi. Sveedid er fullbyggt, en reikna mda med endurnyjun pess, m.a. fyrir
gistiheimili og hétel og snyrtilegri idnad, sem szekist eftir stadsetningu par og betri umhverfisgaedum en ni eru
i hverfinu. Nokkrar sérverslanir verda dfram @ svadinu.”

2.2.4 Samfélagspjénusta Almenn dkvaedi:

A pessum svadum skulu vera stofnanir og fyrirtaeki sem 6hdd eignaradild veita almenna bjénustu vid
samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir,
truarstofnanir og adrar pjdnustustofnanir rikisins, sveitarfélagsins eda annarra adila. Ekki skal gera rdd fyrir
annarri atvinnustarfsemi eda ibudum a pessum svaedum nema hiusvardaribudum i einstékum tilvikum.
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e Umhver

Merking | Heiti Sterd ha | Lysing
iB2 Reykjavikurvegur - 7,4 A svadinu verdur ibidarbyggd i samrami vid markmid um péttingu
Flatahraun byggdar. Einkum er reiknad med fjélbylishisum i sambyli vid léttan

idnad, verslanir o.fl. sem fyrir eru 3 svadinu

iB14 Reykjavikurvegur- | 2,6 A svaedinu verdur ibidarbyggd i samraemi vid markmid um péttingu
Hjallahraun— byggdar. Einkum er reiknad med fjélbylishisum i sambyli vid léttan
Helluhraun-Gjétur idnad, verslanir o.fl. Allt ad 500 ibudir

Vp2 Svaedi vid 1,4 Bensinstodvar med soluadstodu, veitingahds
Reykjavikurveg

AT1 Reykjavikurvegur— 19,07 Full byggt, en rymi fyrir breytingar
Fjar@arhraun

S10 Logreglustod 0,2 Logreglustod Hafnarfjardar

[ adalskipulagi eru eftirfarandi almenn dkvaedi sem eiga vid skipulagssvaedid:

A bls. 17 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:
Nuverandi byggd skal pétt par sem pad d vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra svada. Légd skal ahersla ¢
bau verdmaeti sem felast i pvi ad stér hluti ibudabyggdarinnar er i géngufjarlagd fré midbaenum. Leitast skal vid ad
fullnyta byggingarméguleika med pa eiginleika dur en uppbygging hefst d svadum sem lengra eru i burtu. Vid
endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studla ad endurnytingu vannyttra lI6da
og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.

A bls. 18 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:
Stefnt skal ad fijélbreyttu frambodi @ atvinnulédum og flokkun atvinnusvaeda eftir edli og rymispérfum
atvinnustarfsemi, pannig ad sem flest fyrirtaeki finni svaedi sem henta peirra kréfum. Med pvi ad flokka saman
skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér pad umhverfi sem bvi hentar best, er dregid ur likindum ¢
neikvaedum umhverfishrifum a milli fyrirtaekja. A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir
atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun, svo sem léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum verkstaedum
og umbods- og heildversiunum.

A bls. 37 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir um péttingarsvadi:
pétting ibudabyggdar er méguleg innan eldri hluta Hafnarfjardar vid endurskipulagningu sveeda med urelta
starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur pérf fyrir eda betur er stadsett annars stadar. Svaedi vid Reykjavikurveg
og Flatahraun: A skipulagstimabilinu er fyrirhugud breytt starfsemi @ hluta svaedisins milli Reykjavikurvegar og
Fiardarhrauns (/B2), pannig ad par komi ibudabyggd med u.p.b. 60 ibudir.

Sérdkvaedi: A svaedinu md vera atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun, svo sem léttur idnadur,
vérugeymslur, hreinleg verkstaedi og umbods- og heildverslanir. Vid stadsetningu ibuda og atvinnustarfsemi skal
gata pess ad stadsetning starfsemi valdi ekki négrénnum épaegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda éprifnadar,
dsamt pvi ad stadsetning nyrra ibuda eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er @ svaedinu.

A bls. 46-47 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir um svaedid milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og
Reykjavikurvegar (AT1):

[ Adalskipulagi Hafnarfijardar 2013 - 2025 er svadid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjar8arhrauns skilgreint
sem athafnasvaedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjénustu. Unnid var dformlegt rammaskipulag fyrir
sveedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar fyrir adalskipulag og deiliskipulag, en hlaut ekki
légbundna medferd ad 6dru leyti. bar er lagt til ad hluta pess verdi breytt i ibudasvaedi. [ samraemi vid pad er hér
gert rad fyrir ad mestur hluti pess svaedis verdi dfram skilgreindur sem athafnasvaedi, en ad hiuti bess verdi
skilgreindur sem ibudasvaedi (1B2) med bléndu af pessu tvennu, sbr. kafla 2.2.1 ibudasvaedi - péttingarsvaedi.
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Svaedid er fullbyggt, en reikna ma med endurnyjun pess, m.a. fyrir gistiheimili og hétel og snyrtilegri idnad, sem
seekist eftir stadsetningu par og betri umhverfisgaedum en nu eru i hverfinu. Nokkrar sérverslanir verda dfram d
svaedinu.

4.4 Deiliskipulag
Deiliskipulagsaaetlun fra 1985 afmarkast af Reykjavikurvegi, Flatahrauni og Fjar@arhrauni og naer yfir mestan
hluta svaedisins og er hann enn i gildi fyrir einstaka reiti. Unnar hafa verid margar breytingar 4 peirri dztlun.
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Mynd 1: Deiliskipulag idnadarhverfis austan Reykjavikurvegar, stadfest 05.03.1985

5 VALKOSTAGREINING

I skipulagsvinnunni fér fram samanburdur valkosta. Ymsar hugmyndir um préun svaedisins hafa verid skodad
adur, arid 2017, pegar samkeppni um uppbyggingu & Hrauni vestur var haldid. [ 6llum tillsgum var gert rad
fyrir blandadri byggd og toluverdri aukningu byggingarmagns, allt fra 1.080 til 3.000 ibGdum, og mismunandi
byggdamynstur t.d. lagreist byggd med 3-4 haedum & 6llu svadinu eda randbyggd og lagreistar byggingar
innan svadisins. Teiknistofa Arkitekta og KRADS arkitektar voru valin til ad bua til rammadazetlunin og svo
prounarazetlun sem er afurd langs ferlis dkvardanatéku og athugun & valkostum.

Nullkostur: er yfirleitt valkosturinn ad framkvaema ekki og dbreytt dstand. Skilgreining & nullkost i bessari
athugun pydir ad landnotkunarflokkar i adalskipulagi eru dbreyttir. Stér hluti svadisins er athafnasvadi (AT1)
en einnig er gert rad fyrir ibGdabyggd i B2 og B14 4 sveedum sem eru enn med ymiskonar verkstaedi og
starfsemi. [B2 (Reykjavikurvegur — Flatahraun) gerir r4d fyrir u.p.b. 60 ibudum med heimildum til talsverdrar
pjonustu- og atvinnustarfsemi i gildandi adalskipulagi. | dag eru 102 ibudir & svadinu B2 og heimildir
fullnyttar og 3 ibudir eru & AT4. [B14 (Reykjavikurvegur—Hjallahraun-Helluhraun-Gjétur) gerir rad fyrir allt ad
500 ibudum, sja kafli 3.3. [ ndllkostinum er reiknad med 605 ibadum & 6llu Hraun vestur svadinu.

| Samgongumati fyrir Hraun Vestur var umferdarskopun og dreifing umferdar vegna uppbyggingar metin ut
frd 4 svidsmyndum:

Nullkostur Svidsmynd 1: 0-kostur: Umferdarspa 2040 fyrir héfudborgarsvadid. Gert er rad fyrir 600 ibudum &
Hraun-Vestur skv. byggingarheimildum gildandi adalskipulags Hafnarfjardar og adliggjandi
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gatnakerfi helst dbreytt. Gert er rad fyrir uppbygginu a 2.400 ibudum annars stadar i Hafnarfirdi.
Adliggjandi gatnakerfi helst obreytt.

bréunaraaetiun Hraun
Vestur,

blondud og pétt byggd
3.000 ibudir

Svidsmynd 2: Fullbyggt hverfi skv. préunardeetiun og nuv. gatnakerfi, Umferdarspa 2040 fyrir
héfudborgarsvaedid. Gert er rad fyrir 3.000 ibudum a skipulagssvaedi Hraun-Vestur en adliggjandi
gatnakerfi helst 6breytt.

Svidsmynd 3: Fullbyggt hverfi skv. préunaraaetiun og breytingar & Reykjanesbraut vid Kaplakrika

(jardgong/stokkur). Umferdarspa 2040 fyrir hofudborgarsvaedid. Gert er rad fyrir 3.000 ibidum &
skipulagssvaedi Hraun-Vestur en adliggjandi gatnakerfi helst ébreytt ad undanskildri framkvamd &
gatnamotum Reykjanesbrautar-Fjardarhrauns (umferd i stokk/jar8géng um Reykjanesbraut)
Svidsmynd 4: Fullbyggt hverfi skv. préunaraatlun og breytingar 4 Reykjanesbraut vid Kaplakrika
(jardgong/stokkur) og ny tenging Alftanesvegar um Hafnarfjardarhraun. Umferdarspa 2040 fyrir
héfudborgarsvaedid. Gert er rad fyrir 3.000 ibGdum 3 skipulagssvadi Hraun-Vestur. Breytingar &
gatnamdétum Reykjanesbrautar-Fjardarhrauns (umferd i stokk/jargéng um Reykjanesbraut) og
tilkoma tengingar Alftanesvegar milli Hafnarfjararvegar og Reykjanesbrautar (misleg gatnamét
Hafnarfjar8arvegar-Alftanesvegar-Fjardarhrauns og mislaeg gatnamét vid tengingu Alftanesvegar
vid Reykjanesbraut).

Samanburdur @ mogulegum svaedum fyrir uppbyggingu ibuda: Adalskipulagid 2013-2025 setur fram
markmid og stefnu um fjdlbreytt atvinnulif sem nytur tengsla vid gott samgoéngukerfi og ad stytta fjarlaegdir
milli ibda og starfa med blondun byggdar. pad stendur yfir vinna & nyju adalskipulagi Hafnarfjardar 2023-
2040. { peirri vinnu var gerd valkostagreining & 11 uppbyggingarsvaedum fyrir ibadir og p.4.m. Hraun vestur,
Hraun austur, Porlakstin, Hvaleyrarholt, Vatnshlid, Hvaleyrarvéllur og Selhraun. Fjdlpattagreiningin (e. Multi
Criteria Analysis) leiddi i ljés hvada uppbyggingarsvadi eru best til pess fallin ad maeta framtidarsyn
Hafnarfjardar. Helstu matspaettir voru m.a. adgengi ad grunnpjénustu og samgéngum, baejarbragur,
byggingarhaefi og natturuva. Nidurstada samanburdarins er s ad Hraun vestur er éumdeilt forgangssvaedi
fyrir byggingu ibuda.

Samanburdur préunarreita

Cttarstadia/
Hraun vestur Hraun austur Oseyrarhofn Porlakstin  Hvaleyrarholt vatnshiid } Hamy Selh Lonakot  Hvaleyranvollur
1a ib 2 3 4 5 [ ] 7 8 9 10a0gb 11

Onnur fiarfesting bl N N N 3 N 3 N ] 3 ]

Fellur vel ad flestum vidmidum 1 Ja '
Sveedi sem

koma ncest

Forgangur Geyma / gleyma

Fellur mismunandi ad vidmidum N Nei
Fellur ifla ad vidmidum

Mynd: Valkostagreining fyrir framti@aribuasveedi { adalskipulagsvinnu
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6 ADFERDAFRAEDI

6.1 Matsvinna og forsendur mats

Vid mat a ahrifum skipulagstillogunnar a tiltekna umhverfishbaetti er studst vid log, reglugerdir og
stefnumérkun. | pvi samhengi er visad i kafla 3 i greinargerd rammahluta adalskipulags, tengs| vid adrar
azetlanir sem setur skipulagstillogu i samhengi vid adra stefnumaorkun.

Umbhverfismatid byggir a pvi ad skoda helstu ahrifabaetti sem felast i framkvaemd aatlunarinnar, leggja mat
a umfang og vaegi umhverfisdhrifa, og tilgreina motvaegisadgerdir til ad draga uUr eda koma i veg fyrir
umbhverfisahrif par sem pad a vid. Vid mat & umhverfisahrifum eru 16g, stefnur og azetlanir stjérnvalda hluti
bess sem lagt er til grundvallar.

| matsvinnunni eru ahrif tillogu ad breytingu borin saman vid dbreytt adalskipulag. Matid er unnid samhlida
motun adalskipulags til ad tryggja ad umhverfissjonarmid liggi avallt fyrir vid akvordun um utfaerslu i
skipulaginu og ad studla ad samraemi skipulagsbreytinga vid adra opinberar daetlanir og stefnur. Nidurstédur
umhverfismats eru mikilvaegur pattur i métun skipulagsins til ad greina fra og kynna helstu umhverfiséhrif
skipulagsins. Lagt er mat a vaegi umhverfisahrifa midad vid eftirfarandi flokkun:

Neikvaed (-) Engin/éveruleg (0) o el Oviss (?)
Umfang ahrifa er nokkud, | Umfang ahrifa er litid eda | Umfang ahrifa er nokkud, | Umfang dhrifa er dviss
fellur ekki ad vidmidum ekkert. Fellur ad fellur ad vidmidum ad eda ahrif a umhverfispatt
ad hluta. vidmidum. hluta. er had utfaerslu.

Ef dhrif eru neikvaed er brugdist vid med breytingu & stefnu eda métvaegisadgerdum. Nidurstédur
umbhverfismats nytast til pess ad skilgreina mogulegar voktunaradgerdir ef dvissa rikir um méguleg
umhverfisahrif.

6.2 Matspeettir og ahrifapeettir

Helstu ahrifapaettir skipulagsins snia ad meginvidgangsefnum pess sem er pétting og bléndun byggdar s.s.
atvinnurekstur, verslun og pjénustu i bland vid ibudabyggd. Veruleg aukning verdur & byggingarmagni,
byggingar verda haerri og fleiri, ibuafjoldi eykst og auknir nytingarméguleikar verda 4 svaedinu. Uppbygging
svaedisins mun hafa samfélagsleg dhrif 4 svaedid sjalft en lika utan pess, t.d. 3 hverfin i kring og 4 samfélag
HafnarfjarGarbasjar i heild sinni.

Ekki er haegt ad gera grein fyrir afangaskiptingu par sem lé6darhafar dkveda hvort og hvenzer peir vilja fara i
framkvaemdir. [ deiliskipulagi reita verdur hins vegar hugad ad afangaskiptingu.

Yfirlit yfir umhverfispaetti sem eru liklegir til ad verda fyrir verulegum 3hrifum vid framfylgd aatlunar og
vidmid eru i eftirfarandi toflu:
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Umbhverfispattur | Aherslur Vidmid Heimsmarkmid Gégn og rannséknir
Samfélag
ibaapréun - Maeta folksfjolgunni Husnaedisaatlun Hafnarfjardar, 2024 Umhverfis- og
- Hagkvamur voxtur Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016 skipulagssvid Hfj.
Adalskipulag 2013-2025 { samvinnu vid Hagdeild
Hfj.
Efnahagur- - fjdlbreytt notkun Adalskipulag 2013-2025
Atvinnulif - atvinnuskdpun Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016
- fjoldi vidskiptavina
- eftirspurn eftir eignum
Skélar - leik- og grunnskdélaporf Tolur fra Hagdeild Hfj.
- nyting naverandi skolar
- uppbyggingarmaguleika
Byggd og byggdamynstur

Bléndun byggdar

- Bléndun byggdar
- Logun, had og yfirbragd byggdar
- Skuggavarp/birtugreining

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Skipulagslog nr. 123/2010

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins til 2040

Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvanar samgongur (Mannlif, byggd og bajarrymi)
Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016

HELSA 06
Villiean

Umbhverfis- og
skipulagssvid Hfj.
KRADS (birtugreiningar)

Umbhverfis- og
skipulagssvid Hfj.

KRADS - Svidsmyndir

Huasakonnun Hraun
Vestur, 2017

péttleiki - 5-minutna hverfid Landsskipulagsstefna 2024-2038
- nyting & naverandi grunnkerfum Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016
samgangna Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins til 2040
Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Asynd - samspil gatnaryma og bygginga Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
- fjolbreytileiki vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Stadarandi - tengsl & milli hdsa og géturyma Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
- ahrif & upplifun og vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
oryggistilfinningu
Vind - ahrif bygginganna & stadbundid Vedurvaktin (2020): Hraunbyggd — vangaveltur um vindafar og

vindafar

vindstrengi og skjol & helstu
iverusvaedum

vindpaegindi

[

skjélmyndun.
Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)

KRADS - Vindgreining/
vindpaegindi
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(samgongukerfin i dag,
ferdamynstur, slys)

- Umferdargreiningar allra ferdamata
(hdmarks komur og brottfarir,
dreifing umferdar).

- Adgerdir til ad auka hlutdeild
vistvaenna ferdamata

- Afkost gatnakerfis

- Skoda breytingu a
umferdarmannvirki, hvadan folk
kemur i dag og hvert pad er ad fara

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins til 2040

Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvanar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)

Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018

Hjolreidastefna Hafnarfjardar 2023 — 2029

Skyrslur vardandi tengingar vid nagrannahverfin sem hafa verid unnin
fyrir Hafnarfjardarbaer

Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur
Umhverfishittur | Aherslur Vidmid Heimsmarkmid Gogn og rannséknir
- afstodu bygginga gagnvart rikjandi
vindattum
Heilsa og vellidan
Lydheilsa - adgengi ad graanum svadum Landsskipulagsstefna 2024-2038 ) Umbhverfis- og
- 5 minutna hverfid / adgengi ad Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins til 2040 skipulagssvid Hfj.
pjénustu Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbeert skipulag og
- Mannlif vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Hljédvist - Havadi fra stofnbrautum Landsskipulagsstefna 2024-2038 Umhverfis- og
- Havadi fra starfsemi Reglugerd um havada nr. 724/2008 skipulagssvid Hfj.
- kyrrlat svaedi Reglugerd um loftgzedi nr. 787/1999 EFLA, hljodvistarkort
- bergmal i inngérdum Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvanar samgongur (Mannlif, byggd og basjarrymi)
Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Havadakort fyrir Hafnarfjord (2022)
Adgerdadaetlun gegn havada & drunum 2018 — 2023
Minnisblad Hljédvistarreikningar fyrir skipulagsreit Gjétur - reitir 1.1 og
1.4 (Reykjavikurvegar 60 og 62, og Hjallahrauns 2, 4 og 4a) fra VSO
(2020)
Loftgaedi - Umferd og loftgaedi Landsskipulagsstefna 2024-2038 3 Tim Umhverfis- og
- samspil buseta/atvinnustarfsemi Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999 skipulagssvid Hfj.
(lyktar- og loftmengun) Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Umhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Innvidir
Samgdéngur - Naverandi adstaedur Landsskipulagsstefna 2024-2038 1| EFLA Samgdngumat

2025
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Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

Umhverfispattur

Aherslur

Vidmid

Heimsmarkmid

Gogn og rannséknir

- Oryggi pveranir gangandi og
hjélandi vegfarenda yfir
stofnbrautir

- Sérstok ahersla a gonguleidir barna

- Ahrif & dreifingu umferdar

Bilastaeda- og hjélastaedavidmid

Veitur og kerfi

ahrif skipulags a veitukerfid
- vatnsporf

fraveitumal i hverfinu

- blagreena lausnir

"

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Skipulagslég nr. 123/2010

Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018

Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp

Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvanar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)

Loftslag

- ahrif fra samgongum
- kolefnisspor
husnadisuppbyggingar

Adgerdadzetlun stjérnvalda i loftslagsmalum til 2023
Landsskipulagsstefna 2024-2038

Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Parisarsamningurinn

Menningarminja
r

fornleifar, fridud hus

Lég um menningarminjar nr. 80/2012

Veitustjori Hfj. Skyrsla i
vinnslu

13 sesum

Umhverfis- og
skipulagssvid Hfj.

Natturufar

- gjotan, graeni asinn
ofanvatn
liffraedileg fjolbreytni

Log um natturuvernd nr. 60/2013
Stefnumérkun islands um liffraedilega fiolbreytni

VELLIBAN

)

Husakdnnun Hraun
vestur, 2017

| Umhverfis- O

skipulagssvid Hfj.
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7 MAT A UMHVERFISAHRIFUM

7.1 Samfélag

Reiknad er med 2.500-3.000 ibudum a fullbyggdu svaedi Hrauns vesturs par med talid er ib(idabyggd i Gjotum/
Trefjareitnum og pad pydir ad reikna ma med 5.500-6.600 nyjum ibGum & svadinu. Endurskodud
husnzedisazetlun Hafnarfjardarbaejar azetlar ad porf verdi fyrir um 820 ibGdir & 4ri, rimlega 4.100 ibadir &
nastu 5 drum og 6.400 ibudir & naestu 10 drum. Aztlunin inniheldur midspa um mannfjoldapréun i
sveitarfélaginu, sem gerir rad fyrir ad ibdum muni fjolga um 40 présent naestu 10 &rin.

Mannfjdldaspa og rauntdlur

46.000
44.000
42.000
40.000
38.000
36.000
34.000
32.000
30.000

28.000 . . .

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

s Raun Husnadisdaetlun 2022 (midspa)

——=Husnzdisdeetlun 2023 (Midspd) =——Husnadisdetlun 2024 (midspa)

Lykilatridi i stefnu svaedisskipulags Hofudborgarsvaedisins er ad sa véxtur verdi hagkvamur og ekki verdi
gengid @ umhverfisgaedi peirra sem par bua fyrir. Pad er pvi naudsynlegt ad fyrirsjdanlegri folksfjdlgun verdi
maett an pess ad dbyggt land verdi brotid i sama maeli og sidustu dratugi.

Markmid Hafnarfjardarbaejar er ad tryggja fjolbreytt frambod husgerda i nyjum hverfum dsamt péttingu
byggdar par sem vid 4. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarméguleika vannyttra svaeda og peirra med
starfsemi sem lokid hafa hlutverki sinu med aherslu & svaedi sem eru i géngufjarlaegd fra midbaenum, t.d.
Hraun vestur. Ahrif uppbyggingarinnar metin jakvaed.

Eitt af markmidum adalskipulagsbreytingarinnar er ad auka gaedi, verdmaeti og nytingu svaedisins. A svadinu
a ad vera gott frambod atvinnu-, verslunar- og pjénustuhusnadis auk ibudabyggdar.

Med fyrirtaekjum, skrifstofum og verslunum i naesta nagrenni vid ibudarsvaedi getur blandad hverfi 6rvad
stadbundna atvinnu. Til deemis leida fleiri iblar i nagrenni verslana og veitingastada til stodugrar strauma af
vidskiptavinum, sem gagnast stadbundnum fyrirtaekjum og eykur efnahag hverfisins.

Breytingin i blondud hverfi getur leitt til haerra eignaverds vegna paeginda og nalaegdar vid pjonustu sem
getur aukid eftirspurn eftir baedi ibadar- og vidskiptareignum.

19



Hafnarfjordur

At

lbuar og starfsmenn geta nélgast grundvallarpjonustu, storf og verslanir gangandi/hjélandi sem getur
minnkad flutningskostnad heimila og baett efnahagslega hagkvaemni i hverfinu.

A Hraun vestur svadinu eru margir |63ar- og fasteignaeigendur og gaeti verid dskorun ad tryggja géd samspil
nagrannar sérstaklega ef um blandada notkun er ad rada par sem atvinnurekendur og ibtar eru med
mismunandi parfir og krofur. Léttur idnadur, verkstaedi og starfsemi geta haft truflandi dhrif i fér med sér svo
sem havada, titring eda lykt en ibudir/buseta geta aftur & moti einnig takmarka notkunarmoguleika
atvinnuhusnaedis.

| rammahluta adalskipulags er dkvedin hlutfall pjénusturyma & jardhaedum fjélbylishisa bindandi til ad
tryggja ad byggingaradilar sleppi ekki verslunarrymum og studla ad fjolbreyttri notkun i hverfinu.

| stuttu mali studla blondud hverfi ad efnahagsvexti med pvi ad hvetja til atvinnuskdpunar, auka eignaverd,
stydja vid stadbundin fyrirtaeki og minnka flutningskostnad. Pessi dvinningur gerir pau adladandi fyrir baedi
ibua og fyrirtaeki. Tryggja parf gaedi ibuda og gaeta pess ad krofur um hljodvist, dryggi og heilbrigdi verdi
uppfylltar. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.

Reiknad er med ad & Hraun Vestur svaedinu verdi & bilinu 660 til 800 grunnskélabérn pegar uppbyggingunni
verdur lokid. [ kafla 5.6 Rammahluti adalskipulags er farid yfir grunn- og leikskdlamal. Mogulegt er ad nyta
rymi i skdlum i nagrenninu, Engidalsskola, Vidisstadaskola og Lakjarskdla, asamt byggingarheimildum peirra
fyrir framtidaribua svaedisins ad einhverju leyti. Samfélagid i Nordurbzer og Vesturbeaer er ad eldast og
grunnskolabérnum faekkar. Nyr taekniskdli mun risa vid Flensborgarhéfn en pa vakna spurningu um
framtidarnytingu nuverandi husnaedis Teaekniskolans sem er stadsett vid Flatahraun sunnan vid
skipulagssvaedid. HUsid myndi henta mjog vel sem grunnskdli vegna nélagdar vid svaedid og parf pa ekki ad
byggja nyjan skdla.

I leikskdlunum i ndgrenni Hrauns vesturs vaeri rymi fyrir fleiri born midad vid fyrirliggjandi ibGapréun en pad
parf ad gera rad fyrir leikskdlum a Hraun vestur svaedinu. Reiknad er med pvi ad leikskélar geti, i einhverjum
tilfellum, verid hluti af ny-/vidbyggingum bygginga 4 svaedinu t.d. a fyrstu, eda efri haadum bygginga par sem
haegt er ad tryggja naudsynlegt Gtivistarsvaedi. Ahrif uppbyggingarinnar eru metin jakvaed, par sem ntverandi
skolabyggingar asamt Taekniskdlann nytast betur. Baeta parf tengingar fra Hrauni vesturs yfir stofnbrautir til
ad tryggja umferdaroryggi fyrir gangandi og hjélandi. Ahrif uppbyggingarinnar metin jakvaed.

7.2 Byggd og byggdamynstur

[ Landskipulagsstefnu 2024 — 2038 er |6gd aherslu & ad vid skipulag byggdar og baejarhénnun ,verdi studlad
ad gadum i hinu byggda umhverfi og sett fram stefna og dkvaedi um byggdamynstur og maelikvarda, og
samspil byggdar, baejarryma og samgangna.“Rammahluti adalskipulags byggir a leidbeiningum um sjélfbaert
skipulag ,Mannlif, byggd og baejarrymi”. Tillagan midar ad pvi ad sameina almenningssamgdngur og
byggdaskipulag. Karakter svaedisins verdur vardveittur med pvi ad halda i haerri byggd vid jadar svadisins og
lagreistari byggd i midjunni, sem er einkennandi fyrir sveedid i dag.

Med blondun byggdar er ytt undir busetufrelsi med adgengi ad grunnpjonustu, hisnzadi og fjolbreyttum
atvinnuteekifeerum. Fjélgun ibuda & svaedinu mun einnig styrkja rekstrargrundvoll pjénustuadila & svaedinu
og studla ad bldomlegu mannlifi.
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Mikid af pjénustu og atvinnustarfsemi er til stadar & svaedinu og etti ekki ad vikja svo lengi sem hun
samramist ibudabyggd og er ekki ibyngjandi fyrir ibta. Vid veitingu starfsleyfa er litid til edli starfseminnar,
likleg ahrif hennar i neerumhverfi og stadsetningu. Gildistimi starfsleyfa a ibudarsvaeedum er ad hamarki til
fiogra dra enda ekki flokkud sem verulega 6nadissom eda umtalsvert mengandi, en leyfi er hagt ad
endurnyja ef starfsemin uppfyllir reglur. Gaeta parf sérstaklega ad 6nadi sem starfsemi 4 midsvaedi geti
skapad nagrénnum innan ibudasvaedis og tryggja fridhelgi, naeturrd og oryggi ibda.

Veruleg breyting verdur a byggd og byggdamynstur en pad mun gerast i féngum og tekur tima. Ekki er til
aaetlun um afangaskiptingu en gaeta parf pess ad uppbygging iblidar- og atvinnuhutsnadis verdi i samraemi
vid parfir samfélagsins 4 hverjum tima og til framtidar. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.

Samraemi er vid Landsskipulagsstefnu 2024-2038 (Ahersla B.2) ad , skipulag byggdar studli ad sjdlfbaerri proun
péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.”

| svaedisskipulagi er 16gd ahersla a4 hagkvaeeman voxt, p.e.a.s. betri nytingu @ nuverandi grunnkerfum
samgangna, veitna og almannapjonustu. Svaedid dsamt innvidum er illa nytt i dag. Adalskipulag Hafnarfjardar
leggur aherslu @ verdmaetin sem felast i péttingu byggdar og endurskipulagningu vannyttra svaeda. Tillaga
pessi er ad gera rad fyrir mikilli péttingu, sérstaklega medfram nyju higaeda almenningssamgdnguleidinni.
Logd er dhersla @ ad almenningssamgdngur séu i gongufaeri vid ibla og byggdin pétt og blondud til ad gera
folki kleift ad fara ferda sinna og saekja pjonustu fotgangandi.

[ rammahluta adalskipulags er heimiladur dkvedinn hamarks péttleiki midad vid meginreglur og skilmala, en
péttleiki takmarkast einnig af hdmarks byggingarmagni, nytingarhlutfalli og hamarksfiolda haeda.
Takmérkunin er naudsynleg svo ad haegt sé ad tryggja gaedi byggdar, t.d. god birtuskilyrdi og naegt rymi fyrir
graen svaedi. Vid atfaerslu 4 skipulagsskilmdlum var studst vid leidbeiningar um sjalfbaert skipulag "Mannlif,
byggd og baejarrymi". Med pvi ad skipuleggja pétta byggd er unnid gegn séun i landnotkun og orkunytingu
og dregid Ur ferdaporf. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jékvaed.

| skilmélum rammahluta adalskipulags er gerd krafa um ad hadir bygginga taki mid af sdlarstodu og er
almennt krafa um laegri hiashadir til sudurs og vesturs svo sdlar njéti vid i inngdérdum randbyggdar.
Arkitektastofan KRADS framkvaemdi vid métun tilloguna birtugreiningar til ad &kvarda videigandi
stadsetningar bygginga og fjolda hada beirra. Sélargreiningin er midud vid 1.mai 4 milli kl 9-17. A
greiningunni ma sja ad vid steerstu umferdaraedarnar (Reykjavikurveg og Fjardarhraun) er mestur skuggi i
midju sveedisins eru adstaedur ad mestu leyti mjog gédar. Horn inngarda sem snua til nordurs eru erfidust og
pau parf ad utfaera vel svo ibGdir par njéti sélarstunda, ein leid til pess er ad opna inngarda & peim stédum.
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Solarstudia 1. mai milli kl 9-17, KRADS. Skalinn synir timafjéldi sélarstunda. Gulur synir bestu adstadur og bldr bé verstu.

Gulur (ljés) er bestur og bldr (dokkur) er verstur. Mesti skugginn er vid stéru géturnar (Reykjavikurveg og
Fjardarhraun). [ midju svaedisins er astandid ad mestu leyti mjog gott. Horn inngarda sem snua til nordurs eru
erfidust og gaeti verid flokid ad utfaera godar ibudir par m.t.t. sélarstunda. Haegt vaeri ad opna inngarda par,
en ba parf ad skoda vindgreininguna samhlida. Metid er ad umhverfisdhrif af skuggamyndinni er neikvaed.

i skipulaginu er mikilvaegt ad haga nidurrédun, formi og afstédu bygginga bannig ad paer mdti umgjord um
skjolsael rymi fyrir ativeru og komi i veg fyrir, eins og best verdur a kosid, mégnun a vindhrada. Byggingar geta
t.d. valdid vindhr6dun og orsakad vindstrengi sem mynda 6aeskilegar vindadstaedur fyrir notendur og geta
jafnvel ordid haettulegar.

i minnisbladi fra Vedurvaktinni dagsett 13.05.2020 sem hefur Vindrés, Reykjanesbraut, ailar mzlingar 2017-2020
verid unnid fyrir Gjétuskipulagid kemur fram ad A- og ANA- 0% N
attir eru algengastar en lag tidni N-attar vegna skjols fra
Esjunni. Ovedursvindar blasa helst dr SA og st vindatt dsamt S " l -
og SV-attum eru helstu urkomudttirnar. A sumrin er hafgolan 1

ad deginum bysna algeng, med deemigerdum vindhrada um
3,5-4,0m/s.

Almennt ma segja um hvassa SA-vinda ad hagstaett er ad had
husa haekki til nordvesturs. Sveipir magnast pvi ekki vid laegstu IM5
husin og fyrirkomulagid allt liklegt til ad lyfta vindinum.
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bygginganna a stadbundid vindafar skodad. Ekki var tekid tillit til grédurs a svaedinu. Til ad meta
vindadstaedur a tilteknu svaedi var notad Lawson 2001 vidmid um vindpaegindi (e. pedestrian wind comfort
criteria) og gefur pad upplysingar um hvernig félk upplifir mismunandi vindhrada. Nidurstddur voru notadar
vid akvordun a afstédu nybygginga og fjoldi haeda.

Almenn regla er sa ad i randbyggd séu haerri byggingar stadsettar yst, en laegri byggingar naer midjunni.
Vindurinn beinir sér pa yfir byggingarnar, sem skapar skjélsael rymi fyrir tiveru i midjunni vid graena asinn.
bar er einnig meira hlutfall ibida en pjénustu, og fdlk dvelur lengur a sveedinu, til daemis a leikvéllum eda vid
almennri dtiveru.

Reynslan, t.a.m. fra midbae Reykjavikur gefur til kynna ad byggingar 4 til 6 haedir veita skjol fyrir hafgolunni.
(Minnisblad um vedurfar i Hraunbyggd, 2020).

| adalskipulagsbreytingunni felst ad heimila haerri byggingar, allt ad 8 hadum, en haar byggingar taka & sig
mikinn vind og beina honum nidur a jord. Vindgreiningin leiddi i ljés ad med pvi fyrirhugada byggdamynstri
og husshadum atti ad skapast gott skjél 4 opnum svaedum, par sem graeni asinn liggur, og i inngérdum. A
hinn béginn geta myndast vindstrengir, til deemis par sem pvergotur eins og Stakkahraun og Hjallahraun
maeta Reykjavikurvegi og Fjardarhrauni. bessi svaedi geta verid had sviptivindum undir haestu byggingunum,
sem geeti valdid dpaegindum. A pessum stodum er félk adallega a ferdinni i stutta stund en dvelur ekki lengi.

Sitting Standing Strotling Walking Uncomfortable
Vindgreining skv. Lawson 2001 skalanum, KRADS. Graenn er bestur, gulur par d eftir og svo appelsinugulur og raudur synir verstu

skilyrdin.
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A deiliskipulagsstigi barf ad greina ahrif bygginga & stadbundid vindafar til ad tryggja ad nybyggingar skapi
ekki verri vindadstadur m.v. ndverandi astand. Vid hénnun parf ad tryggja gott vindumhverfi milli bygginga
0g bj6da upp d géd vindpaegindi fyrir vegfarendur. pa parf ad huga ad stadsetningu bygginganna i tengslum
vid vindattir og tryggja videigandi fjarlaegdir a milli bygginganna, par sem vindhradi gaeti aukist 4 pessum
svaadum.

Ymsar métvaegisadgerdir geta dregid Ur vindi, eins og ad draga inn hadir, mismunandi pakform eda ad brjéta
upp huskroppana eins og gert er rad fyrir i préunardaetiuninni. Huga parf ad afstédu bygginga gagnvart
rikjandi vindattum og leitast vid ad mynda skj6l & helstu iverusvadum fyrir utan byggingar. Op fra gotu i
inngarda parf ad stadsetja med varkarni, i samraemi vid dtreikninga 4 vindstefnu og hrada. Skjélbelti og grédur
eru god leid til ad draga ur vindi i byggd.

Stadsetning og haed husa eiga ad vera valdar med varud. Ahrif uppbyggingarinnar 6 vindfar er éviss en er
hdd utfaerslu.

Uppbyggingin mun breyta dsynd svaedisins. Erfitt er ad sja fram i timann hvernig asyndin mun breytast par
sem er ekki er vitad hvort og hvenzer I63arhafar fara i breytingar. Asynd getur pvi breyst verulega & einni 168
en verid obreytt & [68inni vi hlidina. Jafnvel getur uppbyggingin a einni 168 verid i skrefum pannig ad asyndin
breytist haegt og rolega yfir langt timabil. Svaedid i dag samanstendur af baedi haum og lagum byggingum, par
a medal verkstaedum, skirum, skrifstofu og pjénustuhtsum.

[ préunarazetluninni eru skyringarmyndir um mogulega atferslu gatnaryma og uppbyggingu i skrefum.
Almennt verda fjolbreyttari og fleiri byggingar & svadinu, nytingarhlutfall 168a verdur haerra og byggingar
haerri en nu er. Bilastaedin hverfa ad hluta til af yfirbordinu. Nybyggingar og vidbyggingar fléttast saman vid
eldri byggd. Mogulegt verdur ad endurnyja og nyta eldri hds og naer bad fram meiri fjdlbreytileika i asynd.

[ bréunaraatluninni eru svidsmyndir af pvi hvernig Tronuhraunid geeti mégulega litid Gt 4 mismunandi drum
i framtidinni. Fyrsta skrefid er ad uppfaera géturymid og svo er byggt vid niverandi byggingar eda nybyggingar
med timanum:

2025 | N o 2040
Styrilinur dr préunarazetluninni eins og byggingarreitir, haed hdsa og nytingarhlutfall tryggja samraemi i |6gun
og yfirbragdi byggdar. Vid flokkun gatna i baejargétu, hisagétur og vistgotur f4 gdturnar dkvedid hlutverk og
afmaérkunin a milli géturymis og bygginga verdur skyrara.

Asynd gatnakerfi, Stakkahraun
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Nuverandi stada: Bilastaedaflaami er & milli bygginga, fyrir framan bpaer i goturymi og
einnig & bakvid byggingar. Mikid er af lagreistum byggingum og idnadarhisum.

Nuverandi stada: Mikid af bilasteedaplénum & milli bygginga og fyrir framan
byggingar sitthvoru megin vid gotu. Niverandi byggingar eru 1-2 hada med ris
pokum.

Maoguleg uppbygging: Gatnakerfid er
baett og gangstigum komid fyrir beggja
vegna. Bilastadi eru sitt & hvad samsida
gotu @ milli grédurkerja og utskota vid
gangbrautir og innkeyrslur. Aukin pétting
med nybyggingum og vidbyggingum vid
nuverandi hisnadi og moguleiki a ad
byggja hadir ofan 4 nuverandi byggd.

Moguleg uppbygging: Gatnakerfid er
adlagad og bilastedi samsida gotu.
Gangstigar eru breikkadir og komid fyrir
hjolreidastigum og adstédu fyrir djupgdma
fyrir endurvinnslu. A audum I68um er byggt
naer gotu rymi, pbannig myndast sum stadar
vid ndverandi byggingar inndregin torg par
sem upplagt er ad hafa veitingastadi. Einnig
er mogulegt ad byggja framan vid
nuverandi hus og steekka pau og f4 meiri
fiolbreytileika i ggtumyndina.

Baett verda vid almenningsrymi, sem eru mikilvaegur pattur i samfélagi par sem asynd peirra og honnun hefur

ahrif & upplifun og 6ryggistilfinningu ibla og gesta. Breyting verdur & dsynd, byggd og byggdamynstri, en hin
er metin jakvaed, ad pvi gefnu ad fylgt er skilmalum sem koma fram i tillogu ad adalskipulagsbreytingunni.
Huga parf ad hadum husa og adliggjandi byggd og métun almenningsryma. Greina parf sérstaklega ahrif &
asynd og skuggavarp a deiliskipulagsstigi. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.
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Stadarandi er hugtak sem hefur verid notad til ad lysa tilfinningum félks eda ahrifum sem pad verdur fyrir &
stad eda sveedi. Pau ahrif stafa baedi fra umhverfinu og mannfélkinu. i landsskipulagsstefnu 2024-2038 i
Ahersla B.7 er lagt dherslu 4 ad , vid skipulag byggdar og baejarhénnun verdi tekid tillit til ségulegs samhengis
i préun byggdar og byggingararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.”

| dag er svaedid lifleg atvinnusvaedi sem einkennist af verkstaedum, ldgum byggingum, bilasteedum en svadid
er grédur litid. Mikil umferd er & daginn en um kvold og helgar er rélegt & svadinu. [ hisakénnun Hraun
vesturs fra 2017 segir: , A éllu svaedinu er idnadar- og atvinnuhusnaedi frd sidari hluta 20. aldar, verslunar- og
skrifstofuhusnzedi fra sidari hluta 20. aldar, og nyrri byggingar frd okkar éld. Byggdin er vitnisburdur um ségu
atvinnustarfsemi i Hafnarfirdi en byggingarnar eru mismunandi ad gerd og uppruna. A éllum svaedum eru
stakstaed hus af dlikum toga. Byggdin er sundurleit a flestum svaedum.”

Helstu einkenni hverfisins i dag eru byggingar i Gtjadrinum sem mynda 2-5 hada krans sem ramma hverfid
inn. [ kransinum er adallega verslun, pjénusta og skrifstofur. Randbyggdarhugmyndin er einnig ad finna i
adalskipulagstillogu sem gerir rdd fyrir haerri byggingar vid adalgéturnar sem umkringja svaedid og laegri byggd
ad innan.

Sum hus eru i slaamu astandi. Byggdamynstur sem er til stadar skapar ekki géd tengsl & milli hisa og
goturymis og byggingar eru heldur ekki i miklu samspili vid hvort annad. Sum hus standa langt inn & 168 og
sum stadar eru svaedin fyrir framan er sum stadar nytt sem geymslusvaedi fyrir t.d. gdma, vinnuvélar og
byggingarefni. Svaedid er ad mestu umlukid malbiki og steypu, par sem grau ténarnir rdda rikjum.
Oreidukennd gatnakerfi, breidar og éskyrar innkeyrslur dsamt mikilli umferd, draga dr oryggistilfinningu og
skapa neikvaeda upplifun a svaedinu i dag.

Uppbyggingin fra tiltdlulegu opnu athafnasvaedinu ad péttu, blondudu borgarumhverfi mun hafa veruleg
ahrif @ stadaranda. Mun meira byggingarmagn mun baetast vid og starfsemin verdur minna aberandi, sum
verkstaedi mun faera sig og 6nnur starfsemi og pjénusta kemur i stadinn. Afram verdur fjélbreytt samsetning
pbjonustu fyrirtaekja, verslana o.fl. Stefnt er ad pvi ad |6darhafar a svaedinu reyni eftir fremsta megni ad nyta
nuverandi byggingar, pannig lifa sum einkenni svaedisins afram pé ad 6fyrirsjaanlegt sé ad nefna akvedna
reiti. Gatnakerfid er ndnaest obreytt en po er stefnt ad flokkun gatna og pbad mun gefa bajarrymum
mismunandi einkenni.

Reiknad er med ad upplifunin & svaedinu verdi betri med uppbyggingunni. Huga parf ad tengingu vid ségu
svaedisins og gaedi byggdar i deiliskipulagsvinnu. Ahersla er 16gd & busetugaedi, par sem porfin fyrir pau mun
vaxa pegar ibudum & svaedinu fjdlgar. Metid er ad umhverfisdhrif séu jakvaed.

7.3 Heilsa og vellidan

Ahrif & heilsu tengjast m.a. breyttum ferdavenjum, adgengi ad Utivistarsvadum og graenum svadum.
Markmid er ad skipulag og hnnun byggdar studli ad geedum i hinu byggda umhverfi. Jafnframt verdi studlad
ad heilnemu umhverfi sem veitir god skilyrdi til bisetu og méguleika til fidlbreyttrar Gtiveru.

Rannséknir hafa synt fram 4 ad gonguvaent hverfi hvetji til likamlegrar hreyfingar og par med gonguferda og
hjélreidar. Regluleg hreyfing er naudsynleg fyrir andlegt og likamlegt jafnvaegi og vellidan. Hreyfing er 6flugt
vopn gegn streitu, studlar ad betri svefn og hvild almennt. Helstu einkenni byggda umhverfisins sem eru
liklegt til ad hafa ahrif & ferdahegdun eru dfangastadir 4samt graenum svaedum i nalaegd vid heimilid, péttleiki
ibuda, oryggi, blondud landnotkun, géngugreidleiki og fagurfraedi.
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Litil busetugaedi er i dag fyrir ibla a svadinu og fyrir komandi ibla Gjétusvaedisins. Pad vantar graen svadi og
torg og betri tengingar Ut r hverfinu. A kvéldin og um helgar, eftir lokun fyrirtaekja, er litid mannlif & svadinu.
Markmidid er ad baeta baejarrymin m.a. med pvi ad veita aukid rymi fyrir gangandi vegfarendur og skapa
liflegt og mannvaent hverfi. Ibudarbyggd 4 ad vera vel honnud pannig ad félk langi ad eyda timanum nalaegt
heimilinu sinu og kynnast nagronnum. Honnunin parf ad taka tillit til hépa med minni hreyfigetu eins og
barna, aldradra eda fatlads félks til ad tryggja moguleikann a félagslegri patttoku i almenningsryminu.

Med adalskipulagsbreytingunni er stefnt ad byggd med miklum péttleika og gdédri blondun & ibudum,
vinnustédum og pjonustu pannig sem skapar godar forsendur fyrir géngu og hjdlreidar.

Graen svadi/graenn ds dsamt almenningstorgi er beett vid. bad skapar taekifaeri fyrir ibla og starfsmenn
svaedisins til daglegrar hreyfingar, samveru og eykur vellidan almennt. Metid er ad umhverfiséhrif séu
jakvaed.

I Landsskipulagstefnu 2024-2038 er kvedid um radstafanir vardandi heilnami umhverfis. bar 4
skipulagsgerd ,ad tryggja loftgaedi og géda hljédvist, m.a. med utfeerslu byggdar og almenningsryma sem
dregur ur ferdaporf og hvetur til virks ferdamata”,

pétting byggdar ndlaegt umferdargotum verdur til pess ad fleiri bla naer helstu uppsprettum havada og
svifryksmengunar. A skipulagssvaedinu parf ad huga ad havada fra umferdargdétum annars vegar og hins vegar
fra starfsemi midsvaedisins. Vidmid vardandi hljédvist eru gefin i reglugerd nr. 724/2008 um havada.
Vidmidunarmoérk vegna umferdar fyrir ibudarhisnadi 4 ibudarsvaedum eru 55 dB(A) en & midsvadum eru
morkin 65 dB(A). Jafnframt er vidmidunargildi fyrir hljédstig innandyra 30 dB(A), sem midast vid lokada glugga
en opnar loftrasir.

Unnid var havadakort arid 2022 (EFLA, 2022). Reiknud havadadreifing synir Gtbreidslu havada fra umferd a
vegum fyrir arid 2022. Bent er & ad ekki er askilegt ad nota kortin vid itarlegt mat & einstékum
ibGdum/byggingum/heimilum, fyrir slikt er dvissa inntaksgagna of mikil. Havadakortin syna medalhavada
allan daginn frd umferd a vegum i 4 metra haed yfir j6rdu. Athugid ad havadakortin eru Gtreikningar - ekki
maelingar, og havadi fra veginum er reiknadur med 3 milljén umferdum okutaekja 4 &ri (ADT 8.000). Ekki
verdur gerd sérstok hljodvistargreining fyrir framtidarsvidsmyndir ad svo stéddu.

‘.“fEFV\ v

Hljédvistarkort fyrir Hafnarfjord — hluti korts (EFLA, 2022)

-
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Vid Hraun vestur er umferdarhavadi mestur medfram starri umferdaraedum Fjardarhrauni, Reykjavikurvegi
og Flatahrauni i jadri svadisins. Minni umferd og havadi eru i midju svadinu, en mikilvaegt er ad taka fram
ad goturnar par voru ekki maeldir par sem umferdin var undir 3 milljénum ékutaekja & ari. Reikna ma med
aukinni umferd um helstu gotur innan svadisins samfara péttingu byggda. | samgéngumati unnid af EFLU
2025 er gert rad fyrir uppbygginu a 2.400 ibudum annars stadar i Hafnarfirdi i ndllkostinum (Svidsmynd 1)
pannig ad ef uppbyggingin verdur ekki & Hraun Vestur svaedinu, verdur samt umferdarskopun af 6kutaekjum
annars stadar fra.

Minnisblad hljodvistarreikninga fyrir skipulagsreit Gjotur - reitir 1.1 og 1.4 (Reykjavikurvegar 60 og 62, og
Hjallahrauns 2, 4 og 4a) fra VSO fra september 2020 liggur fyrir. Hlj6dstig var reiknad ut frd umferdartdlum
arsins 2018. Nidurstodurnar syna ad ef svaedid er skilgreint sem midsvaedi, pa fellur hljédstigid undir mork
reglugerdar fyrir framhlidar allra hdsa & pessum reit.

i adgerdaadaetiun HafnarfjarGarbaejar gegn havada fra 2019, sem byggir & hljédvistarmaelingum, eru
eftirfarandi moétvaegisadgerdir:

* Umferdarskipulag (t.d. minnka umferdarmagn, l&kka umferdarhrada, lekka hlutfall pungra
okutaekja t.d. ad nottu til, velja hljédlatt malbik o.fl.).

* Skipulag landnotkunar (t.d. faera havadasama starfsemi, ekki skipuleggja vidkvaema byggd naest
storum vegum o.fl.)

* Studla ad umhverfisvaenni ferdamatum

* Skilgreina kyrrlat svaedi

* Val a hljédlatari uppsprettu (t.d. hljédlatari idnadur eda idnadarsvadi breytt i athafnasvaedi med
verslunar- og skrifstofuhisnaedi)

* Adgerdir eda hvatar sem byggja & reglum eda hagranum atridum (t.d. sektir fyrir havadamengun
/ styrkir fyrir hljédeinangrandi adgerdum)

Fyrirhugud pétt randbyggd med haum byggingum skapar umgjord og géda hljédvist i midju svadisins. Auk
pess geta byggingartaknilegar adgerdir vid honnun peirra hisa sem eru utsett fyrir havada dregid ur
neikvaedum ahrifum umferdar a hljédvist. Medfram breidgétum gaeti burft ad huga ad hljédvérnum med
taeknilegum adgerdum eda fragangi & hisum med hljé8einangrandi ridum og hljéddeyfdum loftrasum. |
deiliskipulagi parf ad utfaera hvernig markmidunum og kréfum i logum og reglugerdum er nad. Athuga parf
bergmal i inngérdum frd atvinnustarfsemi.

Markmid um breyttar samgdnguvenjur stydur vid baetta hljédvist i sveitarfélaginu almennt. b6 er fyrirséd ad
fleiri ibdar verdi a svaedum par sem hévadi getur verid yfir vidmidunarmérkum, baedi af véldum umferdar 0g
nalaegdar vid idnad/akvedna starfsemi. Beita parf métvaegisadgerdum i deiliskipulagi il ad lagmarka ahrifin.

Metid er ad umhverfisdhrif séu éveruleg.

Likt og med hljodvist eru loftgaedi helst tengd umferd og atvinnustarfsemi. Skipulagid gerir rad fyrir blandadri
byggd ibada, verslunar og pjénustu og ba er mikilvaegt ad hugad sé ad pvi ad gerdar séu itarlegar kréfur til
atvinnuhusnadis med hlidsjon af mengun, s.s. vegna lyktar- og hljédmengunar.

Aukin umferd veldur aukinni loftmengun en til lengri tima ma reikna med ad orkuskipti verdi til pess ad
loftmengun minnki. P6 parf ad hafa i huga ad svifryksmengun ma rekja til slits a gotum og pvi verda ahrif
orkuskipta minni vardandi svifryk en fyrir adra mengunarpeetti. [ starfsleyfum fyrirtaekja og eftirliti med
starfseminni parf ad huga ad pvi ad viomidunarmérk fyrir loftgaedi séu virt. Gert er rad fyrir aukningu a grédri
sem hefur margvisleg jakvaed ahrif og getur hann dregid ur svifryksmengun.
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P

Markmid um breyttar samgdnguvenjur stydur vid baett loftgadi i sveitarfélaginu almennt. Loftgaedi gaeti po
versnad vegna svifryks og aukinnar umferdar & Hraun vestur svaedinu, sérstaklega vid Fjardarhraun og
Reykjavikurveg og huga parf ad métvaegisadgerdum vegna pess. Mikilvaegt er ad huga ad adgreiningu
sameigna ibuda fra atvinnutengdum rymum. ba skal jafnframt vakin athygli & pvi, ad naudsynlegt er vid
framkvaemdir 4 svaedinu verdi tekid tillit og mid af peirri starfsemi sem fyrir er & svaedinu pannig ad rekstur
og uppbygging trufli hvort annad sem minnst.

Metid er ad umhverfisahrif séu éveruleg.

7.4 Innvidir

Skipulagstillogunni er zetlad ad stydja vid markmid um breyttar ferdavenjur og auka hlut peirra sem velja
almenningssamgdngur og virka ferdamdta. Skipulagssvaedid liggur vid samgongu- og bréunards
hofudborgarsvaedisins og er samgéngumidad skipulag i peim skilningi ad 16gd er &hersla a ad
almenningssamgéngur séu i gongufaeri vid ibua, byggdin pétt og bléndud. Petta samgéngumidada skipulag
veitir ibium og starfsfolki frelsi til ad velja ferdamata vid ferdir sinar og ad saekja pjénustu og vinnu a
fiolbreyttan hatt.

Honnun gatnakerfisins i rammahluti Adalskipulags er i samraemi vid Landsskipulagstefnu 2024 — 2038 sem
leggur ahersla & ,,ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.”
Ahersla er & gott stigakerfi fyrir gangandi og hjélandi innan hverfisins og inn og ut um hverfid.

Bilaumferd hefur vaxid toluvert i Hafnarfirdi 4 undanférnum arum. Alagid hefur verid hvad mest & stéru
stofnvegunum, Reykjanesbraut og Hafnarfjardarvegi asamt Fjardarhrauni, Flatahrauni og Reykjavikurvegi.
Breytt landnotkun er liklegt til ad hafa ahrif 4 magn umferdar med aukinni haettu & slysum sem og éhrifum &
hlj63- og loftgaedi. Uppbygging @ Hraun Vestri mun einnig hafa ahrif & timasetningar hamarkskomur og
brottfarir, auk pess sem hin mun breyta dreifingu umferdar um samgdnguinnvidi.

f umségninni vid skipulagslysingu lagdi Vegagerdin dhersla 4 ad umferdargreiningar séu gerdar vegna breyttra
landnotkunar sem mun leida til breytinga @ hamarks komur og brottfarir og hvernig umferd dreifist &
samgonguinnvidi. Oskad var eftir ad greining 4 umferd allra ferdaméata 4 haannatimum dsamt arsdags- og
hversdagsumferd. begar litid er til umferdar til og fra hverfinu mé gera rad fyrir ad ahrif af breyttri landnotkun
muni na 4t fyrir skipulagssvaedid. Vegagerdin dskadi eftir greiningum sem syna moguleika pess ad faekka
ferdum med bilum til og fra hverfinu og i kjoIfari hefur verid unnid samgéngumat fyrir Hraun Vestur af EFLU
verkfraedistofu. [ samgdngumati eru metin moguleg ahrif samgangna vegna uppbyggingar og getur pad lagt
grunninn ad maétvaegisadgerdum til ad studla ad sjalfbaerri uppbyggingu. | matinu felst greining & ndverandi
adsteedum, aztlud umferdarskopun fyrir svaedid og ahrif pess a neerliggjandi gatnakerfi, afkost neerliggjandi
gatnamota, mat & askilegum fjolda bila- og hjolastaeda, adgengi allra vegfarenda og umferdaroryggi auk pess
sem adgerdir eru lagdar fram til ad auka hlutfall ferda med vistvaenum ferdamatum. Gerdur var samanburdur
a uppbyggingunni og 68rum valkostum, s.s. ad svaedid haldist 6breytt en uppbyggingin eigi sér stad annars
stadar og ad umfang uppbyggingar svadisins sé med 6drum haetti.

Bilastaedi: Frambod og fjoldi bilasteeda hefur grundvallarahrif & ferdavenjur, umferd, ferdaval folks og
markmid um breyttar ferdavenjur og er pvi er naudsynlegt ad akvarda hve morg bila- og hjdlastadi eiga ad
rdmast & svaedinu. Ad svo stoddu liggja ekki fyrir reglur eda stefna um bila- og hjélastaeda fidlda fyrir
Hafnarfjardarbae en i samgdngumati er sett fram vidmid um fjélda bila- og hjélastaeda vid ibidar- og
atvinnuhusnaedi 4 svaedinu. Bilastaedaporf er metin 4.089 staedi, ad medtdldum 266 gestastaedum, fyrir allt
skipulagssvaedi Hraun-Vestur. borf & hjélastaedum er metin rimlega 7.500 staedi ad lagmarki.
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A Umhy

Adgengi: Uttekt 4 gdngutengingum vid Fjadrarhraun, Flatahraun og Reykjavikurveg var gerd af EFLU haustid
2022 og eru bessar nidurstédur nyttar i samgdngumati. | samgongumati er gerd grein fyrir ntverandi
gonguleidum/gongutengingum yfir Flatahraun, Reykjavikurveg og Fjar8arhraun. Sett eru fram adgerdir til ad
auka oryggi og adgengi dvardra vegfarenda. Vinnan vid honnun umferdartenginga fyrir gangandi vegfarendur
er hafin, og moguleikar 4 gongubrdm og undirgdngum eru til skodunar.

Til ad gera gongutengingar sem oOruggastar fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur er lykilatridi ad
umferdarhradi sé laekkadur nidur, sjénlengdir séu gddar og ad sér lysing sé fyrir gongutenginguna samkvaemt
matinu. Zskilegt er ad tengja saman paer gangstéttir sem eru innan skipulagssvaedis Hraun-Vestur en i dag
purfa gangandi sums stadar ad fara Ut a gotu med akandi umferd eda ad ganga eftir bilastadum. A3 auki
pykir aeskilegt ad utfaera mislaegar gongutengingar yfir Reykjavikurveg, sérstaklega til ad tengja
skipulagssvaedid vid grunnskdlana, Engidalsskdla og Vidisstadaskdla, vestan Reykjavikurvegar.

Samantekt og nidurstédur samgéngumatsins

Med uppbyggingu d reit eins og Hraun-Vestur, par sem gert m.a. er rdd fyrir blandadri byggd, hefur gott adgengi ad
almenningssamgéngum og gédar tengingar vid géngu- og hjélastigakerfi, bd skapast minni umferd d gatnainnvidum
Hafnarfjardar heldur en ef uppbygging d sér stad utar ¢ j6drum sveitafélagsins.

Buast md vid ad umferdardstand umhverfis skipulagssvaedi Hraun-Vestur verdur erfitt ef litid er til umferdar til drsins
2040. | dag er dstand erfitt ¢ annatimum drdegis og siddegis og med aukinni umferd verda gatnainnvidir komnir ad
bolmérkum og pérf er d videigandi radstofum. Md par helst nefna gatnamét Hafnarfjardarvegar-Reykjavikurvegar-
Fjardarhrauns-Alftanesvegar og hringtorgsins vid Fjardarhraun-Flatahraun.

Heaegt er ad draga pad dlyktun fra nidurstédum umferdargreininga ad afkést gatnakerfisins d Fjardarhrauni sé
tiltélulega svipad milli svidsmynda 1, 2 og 3. Pad er 6hdd pvi hvort ad uppbyggingardform verd innan skipulagssvaedis
Hraun-Vestur eda annarsstadar i Hafnarfirdi og su breyta ad Reykjanesbraut fari i stokk eda ekki. Ardegis eru afkost
gatnakerfisins bundin ad mestu vid gatnamét d jédrum skodunarsvaedisins, p.e. gatnamdét Hafnarfiardarvegar-
Reykjavikurvegar-Fjardarhrauns-Alftanesvegar og gatnamdt Reykjanesbrautar-Fjardarhrauns par sem meirihluti
umferdar sekir ,fra” svaedinu. Hins vegar siddegis er umferd ad szkja i meiri maeli ,,ad” svaedinu og pd er hringtorg
Flatahrauns-Fjardarhrauns versti punkturinn i gatnakerfinu umhverfis skipulagssvaedi Hraun-Vestur og hefur bein
dhrif @ adgengi ad og frd reitnum.

Gatnaframkvaemdir d gatnamotum Reykjanesbrautar-Fjardarhrauns, par sem Reykjanesbraut er sett i fridlst flaedi (
stokk, mun dn efa bata dstand umferdar um Reykjanesbraut. Hins vegar syna nidurstédur ad buast megi vid
toluverdum umferdartéfum d Fjardarhrauni, b sér i lagi @ hringtorgi vid Flatahraun. Med tilkomu nys Alftanesvegar
mun hluti af gegnumumferd sem i dag fer um Fjardarhraun, dn pess ad eiga erindi d dfangastadi par, farast yfir d
nyjan Alftanesveg. Med minni umferd um Fjardarhraun mun pjénustustig um ferdar par batna til muna. £skilegt vaeri
ad stefna & ad umferd um Fjardarhraun yrdi til framtidar med leekkudum umferdarhrada sem skapar éruggara
umhverfi par fyrir dvarda vegfarendur og gefur taekifaeri d betri tengingum milli pjénustusvaedis vid Bajarhraun og
skipulagssvaedis Hraun-Vestur. Med nyjum Alftanesvegi verdur gerd breyting ¢ gatnamdtum Hafnarfjardarvegar-
Reykjavikurvegar-Fiardarhrauns-Alftanesvegar en adrir gatnainnvidir Fiaréahrauns eiga ad geta haldist dbreyttir frg
bvi sem nu er.

Nidurstddur samgdngumatsins syna fram a ad:

- pad sé raunhaeft ad gera rad fyrir umtalsverdum breytingum i ferdavenjum og ad bilferdum faekki,
med tilliti til pess hve byggdin i Hraun-Vestur verdur bléndud og vel tengd vid
almenningssamgongur

- 400 klukkustundir a sélarhring sparast i aksturstima i skipulagstillégunni samanborid vid nllkost &
solarhring arid 2040 og 41.000 aksturskilometrar a sélarhring
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- pétting & Hraun-vestur hefur jakvaed ahrif & umferdarsképun og sem pvi fylgir (tafatima, utblaestri,
aksturskilémetrum) borid saman ef uppbygging 4 sér stad i Uthverfi sveitafélagsins (t.d. Vatnshlid).

Tillagan stydur vid markmid um breyttar samgénguvenjur og mun pannig stydja vid préun um minni umferd
a hofudborgarsvaedinu i heild og eru jakvaed. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jékvad.

| Landsskipulagsstefnu 2024 — 2038 er lagt dherslu & ad skipulagid gerir grein ,fyrir pvi hvernig vatnsveita
uppfyllir parfir ibia og atvinnulifs med sjélfbaera nytingu vatnsaudlindarinnar ad leidarljési” og ad ,fraveita
anni pérfum ibda og atvinnulifs pannig ad vidmid um gaedi vidtaka séu uppfyllt.”

| breytingu & adalskipulagi Hraun vesturs er [6gd ahersla & blagraenar ofanvatnslausnir og er pad i samraemi
vid aherslu B.5 i Landsskipulagsstefnu 2024 — 2038 um ad blagraenar ofanvatnslausnir skuli nyttar eins og
kostur er til ad lagmarka alag & fraveitu.

Blagraenar ofanvatnslausnir mida medal annars ad pvi ad veita ofanvatni um par til gerdar rasir til opinna
graenna svaeda a yfirbordi par sem vatn getur safnast fyrir og/eda sigid ofan i jardveg. Daemi um blagraenar
ofanvatnslausnir eru graen pok, tjarnir (sem vidtaki), svelgir, regngardar og séfnun og endurnyting. Med
slikum radstéfunum er haegt ad minnka umfang lagnakerfis sem annars pyrfti ad vera til stadar til ad flytja
ofanvatn af svaedinu med hefdbundnum haetti.

Tryggja parf ad samstarf sé vid rekstraradila veitukerfa & deiliskipulagsstigi vegna adlogunar kerfanna ad
breyttu skipulagi svo rekstur veitukerfa gangi edlilega og gera megi breytingar sem porf er a.

Med aukinni péttingu byggdar verdur aukid alag 4 innvidina. Metid er ad umhverfisahrif séu 6veruleg.

7.5 Loftslag
| Landsskipulagsstefnu 2024-2038 segir undir dherslu B.2: | skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad
leidarljosi ad minnka ferdapérf med pvi ad pétta byggd, blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu og
tengja vid ibudarbyggd i pdgu sjdlfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.” Skipulagstillagan stydur vid
adgerdir i loftslagsmalum med pvi ad studla ad breyttum ferdavenjum med péttingu byggdar, auknu adgengi
ad virkum ferdamatum og almenningssamgéngum og faera pjéonustu naer ibGum.

island stefnir ad kolefnishlutleysi 4rid 2040 i samraemi vid |6g nr. 70/2012 um loftslagsmal og sveitarfélégin
a hofudborgarsvaedinu stefna ad pvi ad héfudborgarsvadid verdi kolefnislaust arid 2035,

Samgangur eiga mikinn patt i losun grédurhusalofttegunda. Med skipulagi byggdar og innvida er haegt ad
hafa ahrif @ val ferdamata og na fram orkuskiptum i samgéngum. Losun grédurhisalofttegunda fra
samgongum mun aukast med uppbyggingu en skiptir stadarval uppbyggingarinnar mali. Hraun vestur verdur
5 mindtna hverfi med stuttum leidum fra heimili i pjénustu, almenningssamgdngum og Utivistarsvaedum og
ad pad dregur ur fer8a- og aksturshorf. bess vegna er stadsetningin lika hagstaed fyrir loftslagid 6fugt vid
ibudahverfi i uthverfi. Stefnt er ad byggdamynstri sem einkennist af samfelldri og péttri byggd sem er ztlad
ad yta undir aukna notkun almenningssamgangna og fjélgun hjélandi og gangandi vegfarenda. Med pvi a8
hanna lifandi baejarrymi og skapa umhverfisgaedi i péttbyli med aherslu & gonguvaenni ma buast vid ad folk
kjosi ad ganga og hjdlar frekar en nota bil. Einnig getur bléndud landnotkun breytt athafnir og hegdun, og ma
buast vid ad einhverjar ibia eru med vinnustadinn i hverfinu, t.d. er stdér lyfjafyrirtaeki & svadinu,
veitingarstadir og ymis konar pjénusta.

Vegna bess ad svadid er vel tengd og midsvaedis eru til fjilbreyttir valkostir i samgongum. Med Borgarlinu
mun baetast vid adgengi ad hagaeda almenningssamgdngukerfi med stoppistdd fyrir Hraun Vestur. Verdur
pétting byggdar mest ndlaegt bidstddvum straetisvagna og ibuar eru ekki eins hadir notkun einkabilsins.
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Gert er rad fyrir hledslustodvum svadinu sem stydja vid orkuskipti i samgéngum.

Ahersla B.9 i Landsskipulagsstefnu 2024—2038 segir ad dhersla eigi ad vera 16g0 ,,d ad lagmarka kolefnisspor
husnadisuppbyggingar og mannvirkjagerdar med betri endingu og baettri efnisnotkun.” | préunarazetluninni
er hvatt til endurnytingar & ndverandi byggingum og deemi eru um hvata og hugmyndir um hvernig hasgt er
a0 byggja upp i kringum eda vid ndverandi byggingar. Einnig er fjallad um méguleika lifsferilsgreininga til ad
na betur um losun grédurhusalofttegunda. Lifsferilsgreining (e. Life cycle assessment, LCA) er adferdafradi
sem notud er til ad meta stadbundin og hnattreen umhverfisahrif véru eda pjénustu yfir liftimann eda ,fra
voggu til grafar”. Tilgangurinn er ad meta heildarumhverfisahrif sem verda & éllum stigum lifsferilsins eda yfir
alla virdiskedjuna, p.e. vegna oflunar hraefna, framleidslu, notkunar og férgunar. | umhverfis- og
audlindastefnu Hafnarfjardar er hvatt til pess ad efnum og Grgangi fra uppbyggingu og nybyggingu verdi
haldid i lagmarki. Graenir innvidir eins og tré og gardar hafa ahrif 4 upplifun og vellidan félks auk pess ad binda
kolefni. Ahrif d loftslag er jdkvaed, adallega vegna pess ad pétt og bléndud byggd dregur ur ferda- og
akstursporf.

7.6 Menningarminnjar
Eins og fram kemur af matskortum Hudsakénnunarinnar Hraun Vestur (2017) var i engum tilvikum talin
astaeda til ad maela med vardveislu eda fridun mannvirkja. Hisnaedid er af misjofnum gadum en ekki er
tekin afstada til hlutverks og/eda notagildis pess i komandi deiliskipulagi. Enga fornleifar eru 4 svadinu.
Uppbyggingin hefur engin dhrif ¢ menningarminjar.

7.7 Nattarufar
Hraun vestur er i dag ad mestu pakid byggd og litid er um grédur. Hraunbolli, taepir 0,4 ha ad flatarmali, er
pad sem eftir stendur af 6snortnu hrauni i suurhluta svaedisins. Ekki liggur fyrir mat um mengun i jardvegi
eda mengunarhaettu. Vakin er athygli 8 ad pann 28. desember 2020 kom Ut reglugerd nr. 1400 um
mengadan jardveg og koma par fram vidmidunarmaork fyrir pungmala og lifreen efnasambond fyrir
landnotkun ibudar- og atvinnuhusnadis. Skv. 6. gr. purfa rekstraradila tilkynna ef pad finnst mengadan
jardveg og fer pad samkvamt dkvaedum XI. kafla laga um hollustuhzetti og mengunarvarnir. Mengadur
jar8vegur sem grafinn er upp eda faerdur af upprunastad skal hljota videigandi medhéndlun skv. 9. gr. laga
um medhondlun urgangs og reglugerda settra samkvamt peim sem og 68rum dkvaedum peirra laga.

| adalskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir ad greenu svaedi/-as dsamt opnum svaedum verdi baett vid og
skapar pad pannig samhangandi graent svaedi sem binda einstaka hverfis og reiti saman. Med pvi verdur
jardvegurinn opnadur og malbik fjarlaegt. A pessum graenu svadum verdur einnig safnad saman ofanvatni,
og taekifaeri skapast til ad mynda votlendi med tjérnum, sem munu skapa fjélbreytt basvaedi fyrir lifverur og
studla ad aukinni liffraedilegri fiolbreytni. Gjétan mun tengjast opnu svaedinu/asnum, sem mun auka
mikilvaegi hennar fyrir lifrikid. Athugad skal ad jardvegurinn gaeti verid mengadur vegna fyrri starfsemi og
ber ad athuga gadi pess. Umbreyting svaedisins hefur jakvaed dhrif a nattirufar.
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8 NIDURSTOPU UM UMHVERFISAHRIF

Umbhverfispattur - Nall-Kostur, 600 ibudir (Grunndstand i dag og - Rammahluti adalskipulags, 2.500 — 3.000 ibudir, bléndud og pétt byggd
gildandi adalskipulag dsamt heimildum i [B2 og B 14) e :
Samfélag
ibdapréun ¢ ibadaporfinni verdur maett med uppbyggingu & (+) maetir ibadaporf bagjarins.
68rum svaedum
Efnahagur/Atvinnulif | e einhaef landnotkun, faerri vidskiptavinir (+) stydja markmid adalskipulags um péttingu byggdar
e ekki gdd nyting & innvidum (+) stytta vegalengdir milli heimila, vinnustada og pjénustu
(+) hagkvaemari nyting grunnkerfa, lands og tima félks
(+) dregur ur adskilnadi mannlegra athafna og studlar ad fjdlbreyttara
baejarumhverfi
(+) fleiri ibGar i ndgrenni verslana og veitingastada — fleiri vidskiptavinir
(+) aukin eftirspurn eftir baedi ibudar- og vidskiptaeignum
(+) starfsemi a jardhaedum ladar til sin aukid mannlif og fiélbreytni
Skola og leikskolar ¢ nyting nuverandi skélamannvirkja fyrir nemendur (+) g8 nyting niverandi skélamannvirkja og byggingarheimildir fyrstu arin
ur ibudablokkum i Gjétum (+) moguleg nyting Takniskdlans
,NU“ skéli & svaedinu (+) nyting naverandi leikskdla i ndgrannahverfum
samfélagid i Nordurbaer og Vesturbzer er ad eldast | (0) nyir leikskdlar hluti af ny-/vibyggingum bygginga 4 svaedinu
og grunnskdlabornum faekkar (-) nyr grunnskoli, en adeins ef porf krefur
Byggd og byggdamynstur
Logun, haed og e yfirbragd idnadar- og athafnasvaedis i dag med (+) styrilinur stydja ad hverfid fai heildaryfirbragd/virka sem heild
yfirbragd byggdar hdum skrifstofuhtsnadum i nordurhluta og lagum | (+) uppbrotin byggd/randbyggd med géngupverunum og fledi
byggingum i midjunni (+) inndregnar haedir og mismunandi pakform auka gadi umhverfis
* mikid af geymslusvadum fyrir gdma, taeki og (+) fylla i got i g6tumynd og styrkir byggdamynstur
byggingarefni (+) randbyggd métar sterkari gétumynd
e ekki mikid samspil milli hisa
Bléndun byggdar e blomlegt atvinnulif, yfir 100 fyrirtaeki (+) fiolbreyttir méguleikar til uppbyggingar & Midsvaedinu
« uppbyggingarheimildir fyrir 500 ibudir til visbotar (0) markmidid er ad stydja vid niverandi atvinnustarfsemi en 6vissa um préun
e |itlir moguleika og sveigjanleika til préunar med pess
nuaverandi landnotkun (+) aukning a vidskiptavinum, likleg dhrif & niverandi/rétgréna starfsemi eru
metin jakvaed
(+) stytti fjarlaegd milli ibda og starfa
(+) adgengi ad grunnpjénustu, hisnzdi og fjdlbreyttum atvinnutaekifarum
béttleiki e ibadafjoldi ekki négu mikill til ad uppfylla (+) uppfylla ibudapoerf
ibudaporf proun byggdar (+) g64 nyting svaedisins
o svadidilla nytt i dag
e sundur leitt idnadar-, skrifstofu-, verslunar og
ibudahusnaedi med lagu nytingarhlutfalli
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Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

Umhverfispattur ~ Ndll-Kostur, 600 ibudir (Grunndstand i dag og Rammahluti adalskipulags, 2.500 — 3.000 ibudir, bléndud og pétt byggd Ahrifamat adalskipulags-
gildandi adalskipulag dsamt heimildum i [B2 og B 14) ' i ' tingarinn
Skuggavarp e |itil skuggamyndun fyrir utan vid hisaréd vid (-) skuggamyndun eykst
Reykjavikurveginn og skugganum sem mun stafa
fra byggingunum i Gjotum et
Vindur e |aegri byggd nema i Gjotum-Skipulagid med 8 (0) med fleiri haadum parf ad reikna med aukningu 4 vindhrada og Oviss (?)
haedum og skrifstofubyggingum i nordurhluta vindstraumum sem fara nidur 4 jord en randbyggd skapar skjél innan svadisins
svaedisins (+) grédur dregur Gr dhrifum vinds
* naestum enginn grédur
Asynd ¢ tengsl mannvirkja og gétu veik (0) meira byggingarmagn, haerri byggingar, ibidahissnazdi baetist vid
e engin skyr mérk & géturymi (+) fidlbreyttari byggd
¢ neikvaed asynd vegna fjdlda bilastaedi ofanjardar (+) heildarasynd bajarins/svaedisins styrkist
e ekkert heildaryfirbragd hverfisins (+) Skyrara hlutverk gata i gegnum flokkun i baejar- husa- og vistgdtur
e litil fegurd fyrir utan stakar byggingar (+) almenningsrymi, graen svaedi og grédur baeta dsynd og eykur upplifun og
o litill groédur, engin Utivistarsvaedi oryggistilfinningu
(+) umbreyting bilasteda
Stadarandi e sjonreenir gallar: m.a. nokkrar byggingar, utlit (+) uppbyggingin athafnasvaedisins i att ad péttu, bléndudu baejarumhverfi
gatna og stigakerfis er I4id og parfnast vidhalds (+) sum einkenni svaadisins lifa afram, gatnakerfid, randbyggd
e margar I68ir dsnyrtilegar (+) fjolbreytt samsetning pjonustu fyrirtaekja, verslana og auk pess ibudir
e |itid er af kennileitum innan hverfisins (+) skyrari afmorkun gatnaryma
e steypa/grar litur gétunnar setur dkvedinn grama (+) green svaedi
yfir svadid (0) starfsemin verdur minna dberandi
o mikil bilaumferd og ys og pys & daginn en mjog (+),lifandi” framhlidar hisa med ymiss konar atvinnustarfsemi, versiun og
rélegt 4 kvoldin og néttunni pjénustu & jar8haed
(+) Jakvaedur stadarandi getur ladad ad nyja ibta
Heilsa og vellifan
Lydheilsa e litil busetugaedi fyrir ibla & svaedinu (+) fidlbreytt Utivistarsvaedi innan svaedisins (markmid 4.1 SSH) og baeta
e vantar utivistarsvaedi almenningsrymi lifsgaedi ibda (markmid 4.1 SSH)
e adgangur ad 63rum svaedum ekki ndgu gédur (+) graeni asinn og aukin grédur (markmid 4.1 S5H) , skj6lgéd og sélrik
¢ ekkert mannlif innan svaedisins eftir lokun almenningsrymi
fyrirtaekja og um helgar (+) 5 minGtna hverfi stySur samskipti og Gtiveru (markmid 5.1 SSH) og aukin
 ekkert menningarlif i hverfinu félagsleg bléndun og tengsl
o svadid opid | dag, engin kyrrlat svaedi (+) minni timi fer i ferdir & milli stada
(+) folk ey8ir meira tima néalagt heimilinu sinu og kynnist félkinu sem studlar ad
félagslegu jafnvaegi og 6ryggistilfinningu
(-) aukin umferd vegna aukins ibudafjolda Aol
Hljoédvist « havadi fra stofnbrautum og atvinnustarfsemi (-) fleiri munu bua neer helstu uppsprettum havada Engin/éveruleg (0)

engin kyrrlat svaedi

(-) havadi a framkvaemdatima
(0) pad geeti myndast bergmal i inngérdum
(+) randbyggd mun skerma hljédin af fra Reykjavikurvegi og Fjardarhrauni
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Umhverfispattur : Nall-Kostur, 600 ibidir (Grunndstand idagog Rammahluti adalskipulags, 2.500 - 3.000 ibudir, bléndud og pétt byggd Ahrifamat a8alskipulags-
gildandi adalskipulag dsamt heimildum i 82 og iB 14) ‘ o breytingarinnar
(+) bad verda til kyrrldt svaedi t.d. i inngérdum og vid graena asinum
Loftgaedi e svifryksmengun mest medfram steerri {-) Fleiri muna bua naer helstu uppréttum svifryks Engin/6veruleg (0)
umferdaradum Fjardarhrauni, Reykjavikurvegiog | (+) aukin grédur hefur jakvaed ahrif 4 loftgaedi
Flatahrauni
o itill grédur i dag
Innvidir
Samgdéngur e pgatna og stofnadakerfi svaedisins er komid til ra (-) meiri umferd
sinna og parfnast endurnyjunar. Stérir hlutar pess | (-) alag vegna umferdar til og fra hverfinu 4 narliggjandi
fullnaegja ekki nitimakréfum fra sjénarmidi samgongukerfi eykst & morgnana og siddegis
umhverfispatta. (+) baettar umferdartengingar vegna aukinnar gangandi umferd a milli hverfa
e oreidukennt gatnakerfi (markmid 2.4 S5H)
« bilastadin vannyttir eftir lokun fyrirtaekja 4 kvoldin | (+) fleiri valmoguleika fyrir bau sem vilja eda geta ekki ekid einkabil
og um helgar, dumhverfisvaen og kostnadarsém (+) breyting a ferdavenjum likleg (markmid 2.2, 2.3 SSH)
landnyting (+) eftirséknarverd uppbyggingarsvaedi nalaegt skilvirkum samgéngum (markmid
e umferdartengingar ekki godar i dag 3.155H)
e ekki gott adgengi fyrir gangandi og hjolandi (+) samnyting bilastaeda
(+) feera bilasteedi ofanjardar skapar meira plass fyrir grédur og torg
Nidurstédur ur Svidsmynd 1: 0-kostur: 600 ibudir d Hraun-Vestur skv. Svidsmynd 2: Fullbyggt hverfi skv. préunardaetiun og nuv. gatnakerfi
samgéngumati byggingarheimildum gildandi adalskipulags Umferdarspd 2040 fyrir héfudborgarsvaedid. Gert er rdd fyrir 3.000 ibudum ¢é
Hafnarfjardar og adliggjandi gatnakerfi helst obreytt. skipulagssvaedi Hraun-Vestur en adliggjandi gatnakerfi helst ébreytt.
Gert er rdd fyrir uppbygginu ¢ 2.400 ibudum annars (+) 1.000 feerri bilar i hversdagsumferd
stadar i Hafnarfirdi. Adliggjandi gatnakerfi 6breytt. (+) sparnadur i aksturskilémetrum (41.000 kilémetrar & sélarhring)
(+) sparnadur i ferdatima (400 klukkustundir 8 sélarhring) ug g ;
Veitur og kerfi e vantar regnvatnslagnir (+) ofanvatnslausnir, dregid ur magni og rennslishrada yfirbordsvatns og par Engin/6veruleg (0)
e storir hlutar pess fullnagja ekki natimakréfum fra med dregid ur alagi & fraveitu kerfi
sjonarmidi umhverfispatta.
Loftslag e langar gongufjarlaegdir ur 68rum hverfum, flestira | (-) mogulega kolefnislosun vegna nybygginga og vid nidurrif byggingar
bil (+) 5 mindtna hverfid, pétt og blondud byggd dregur Ur ferda- og akstursporf
e stydur ekki vistvaena ferdamata, géngu/hjolastigar | (+) gott adgengi ad almenningssamgéngum og iblar ekki hadar bilnum
ekki til eda dbotavant, umhverfid 6adladandi fyrir | (+) aukning & graenum innvidum binda kolefni
gangandi
e engir granir innvidir fyrir utan gjétuna B e
Menningarminjar e engar bekktar fornleifar eda fridud hus (0) engin ahrif 4 menningarminjar
Nattarufar e gjotan einangrad/otengt hraunsvaedi i dag (+) green as/graen svaedi baetast vid og malbikid fjarlaegt af peim stédum = dkvaed (+4)
e jardvegurinn er lokadur & naestum &llu svaedinu (+) ofanvatnslausnir studla ad graenna umbhverfi, fjélbreyttari grédri og : i
liffreedilegum fjolbreytileika.
(+) gjétan verdur felld inn i graena dsinn sem eykur vaegi pess fyrir lifriki
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9 VOKTUN OG APGERBIR

Med voktun umhverfisdhrifa gefst taekifaeri til ad bera saman raunveruleg ahrif af framkvaemd aaetlunar vid
nidurstédur umhverfismatsins og skoda hvort pau séu i samraemi vid pad sem reiknad hafdi verid med.
Uppbygging a svaedinu mun gerast i afongum og taka tima. Mikilveegt er ad meta stéduna eftir hvern afanga
og fylgjast vel med préun svaedisins i heild t.d. préun & ibudafjolda, fj6lda lausra pldssa i grunn- og leikskélum,
umferdarmagni og — flaedi, iblagaedi og ahrif uppbyggingarinnar 4§ umraedda umhverfispzetti. Pannig er haegt
ad sja hvada raunbreytingar hafa ordid og hvort paer eru i samrami vid markmid daetlunarinnar og hvort um
ofyrirséd jakvaed eda neikvaed ahrif er ad raeda. Ef frekari umtalsverd umbhverfisahrif vid uppbygginu
svaedisins koma i ljos ber ad rannsaka pau sérstaklega.

i kjslfar adalskipulagsbreytingar eda samhlida kynningu hennar verdur unnid ad deiliskipulagsbreytingum
reita peirra adila sem bess 6ska i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid, par sem unnid verdur deiliskipulag
par sem gerd verdur nanari grein fyrir uppbyggingu m.t.t. nytingar, formunar bygginga, samspils opinna
svaeda og umhverfisgaeda sem og dfangaskiptingu og settir skilmalar.

Skipulagsrammi breytingarinnar tekur mid af adstaedum & hverjum reit fyrir sig og er sveigjanlegur upp ad
vissu marki. Pannig er gefid svigrim og haegt ad styra proun svaedisins, koma i vegg fyrir daeskilega préun og
studla ad jakvaedri préun. Nidurstédur ur athugunum vardandi umhverfisahrifa gagnast vid mat &
deiliskipulagstillogum. Fyrst parf ad athuga hvort tillagan falli inn i heildarhugmyndina. P4 parf ad meta
tilléguna med tilliti til uppbyggingarinnar og sampykkt deiliskipulag & svaedinu og leggja mat 4 samhafni
nyju/breyttu tilldogunnar.

Samantekt og yfirlit yfir abendingar fyrir deiliskipulag, voktun og adgerdarazetlun:

Umbhverfispattur [ Abendingar fyrir deiliskipulagsgerd, véktun og adgerdaraztiun
Samfélag
ibuapréun, - tryggija parf gaedi ibida og geeta pess ad krofur um hljédvist, éryggi og heilbrigd verdi
efnahagur/atvinnulif uppfylltar
skdlar - par sem starfsemi fer fram parf ad huga ad snyrtilegu umhverfi & l[66um
- meta parf porf & skdlahisnaedi midad vid dzetladan (blafjdlda i prepum i takt vid
uppbygginguna
- baeta parf tengingar fra Hraun vestri yfir stofnbrautir til ad tryggja umferdaréryggi
Byggd og byggdamynstur
Bléndun byggdar, - atvinnustarfsemi ma ekki vera ipyngjandi fyrir ibda
lé6gun, haed og - geeta skal pess ad atvinnustarfsemi & skipulagssvaedinu valdi sem minnstum
yfirbragd byggdar, opaegindum vegna bilaumferdar, havada, ljésanotkunar eda annars dnadis
béttleiki, - haegt er ad setja reglur um hvenzer starfsemi ma fara fram t.d. 4 almennum vinnutima
skuggavarp, vindur, virka daga og takmarkad um helgar

dsynd, stadarandi midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun i reynd vid

endurnyjun og Gtgafu nyrra leyfa

- skilmalar um heimildir til rekstrar veitingahusa

- huga parf ad haadum husa og adliggjandi byggd

- vid deiliskipulagsgerd og honnun parf ad ryna i haar byggingar, hvéss horn og stéra
flata veggfleti vegna ahrif vinds

- vid deiliskipulagsgerd aetti dvallt ad vinna skuggavarpsgreiningu

- vindgreining & deiliskipulagsstigi med pvi ad hafa baedi form bygginga og samspil peirra
(t.d. skoda hvernig byggingar snda m.t.t. vindatta)

- uppbrot bygginga med inndregnum haedum eda hluta bygginga

- fordast stora og slétta byggingarfleti

- huga vel ad stadsetningum innganga

- gera grein fyrir trjagrédri/grodri til ad skyla svaedum fyrir &kvednum vindattum

- greina parf sérstaklega ahrif 4 asynd 4 deiliskipulagsstigi

- styrilinur Ur préunarazetluninni tryggja samraemi i 16gun og yfirbragdi byggdar
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Heilsa og vellidan

Ly@heilsu, hljédvist, - baettar tengingar (t.d. vid Vidistadatun og ad ipréttarsvaedinu vid Kaplakrika)

loftgaedi - Vid honnun og uppbyggingu parf ad huga ad havada sem borist getur milli hada og
utanhuss. pvi er mikilveegt ad farid sé hvivetna ad akvaedum laga, reglugerda sem og
hljodvistarstadla sem lGta ad hljoddempun og hljédvist. Setja maetti tilmaeli pess efnis |
deiliskipulagid.

- tryggja med skilmalum og/eda vid honnun bygginga ad hljodstig innandyra fari ekki yfir
leyfileg mork i iverurymum (t.d. leekkun 4 umferdahavada, faera havadasama starfsemi,
setja gradur og skjol-/hljédveggi, byggingarteeknilegar adgerdir)

- i nyrri hGsum er farid eftir reglugerd um havada nr. 724/2008

- ef reiknadur héavadi fer yfir leyfileg mork, pratt fyrir métvaegisadgerdir milli
havadauppsprettu og ibudabyggdar, eru settar kvadir 4 vidkomandi hus t.d. um
hljodvarnargler, svalalokanir og/eda hljéddeyfda loftun

- Huga parf par sérstaklega ad einangrun milli haeda i hisnaedinu par sem dnadissém

starfsemi getur verid 4 nedri haed. Huga parf ad stadsetningu loftraestingar,

mengunarvarnabtnadar vegna t.d. lyktar, kaelipressa og Utblasturstida verdi slikt til
stadar. Tilmali pess efnis maetti gjarnan vera i deiliskipulaginu.

- Keyrsla adfanga inn ad voruafgreidslu atvinnuhtsnaedis getur verid til vandraeda vegna
hévada eda 6nzedis ef umferd er til deemis ad naetur- og kvoldlzegi eda snemma
morguns. Setja maeti kvadir um timasetningar voruafgreidslu i deiliskipulagid.

- Medferd sorps i sorpgeymslum getur ordid abétavant. Setja maetti i deiliskipulagid kvod
um utfeerslu 4 fragangi sorpgeymslu eda sorpskylis pannig ad af peim hljoti ekki Iyti eda
éprifnadur.

- Geeta skal ad adgreiningu sameigna ibida fra atvinnutengdum rymum.

- Medfram breidgétum gaeti purft ad huga ad hljédvérnum med taeknilegum adgerdum
eda fragangi a hisum med hljodeinangrandi radum og hljéddeyfdum loftrasum.

Innvidir

Samgongur - gera parf grein fyrir umferdarflaedi og hvernig bilastaedum verdur fyrirkomid (t.d.
samnyting staeda)

- Hafnarfjardarbaer mun tryggja ad vinnan i sambandi vid Alftanesveg fari fram i nanu
samradi vid Vegagerdin og Gardabee.

Veitur og kerfi - tryggja parf ad samstarf sé vid rekstraradila veitukerfa & deiluskipulagsstigi vegna
adlogunar kerfa/lagna ad breyttu skipulagi.

- gera rad fyrir bldgreenum ofanvatnslausnum (t.d. green pék, tjarnir sem vidtaki, svelgir,
regngardar)

Loftslag - leggja dherslu a vistvaenar byggingarleidir, efnisnotkun og framkvaemdarferla.

- naudsynlegt ad skoda framleidsluferlid og uppbygginguna

- gefa byggingum nyjan tilgang og sporna gegn 6parfa nidurrifi.

- Urgangi frd uppbyggingu og nybyggingu verdur haldid i lagmarki

- uppsetning rafhledslustddva sem stydja vid orkuskipti i samgéngum

- i deiliskipulagsvinnu parf ad huga ad gegndraepu yfirbordi

Nattirufar - tilkynna ef pad finnst mengadan jardveg

- fordast roskun & hrauni

- fordast ad vera med bilakjallara undir graena dsnum

10 SKIPULAGSFERLI

| skipulagslégum nr. 123/2010, gr. 30, 31, og 32 er kvedid @ um kynningar og samrad vid ibua,
umsagnaradila og adra hagsmunaadila & hinum ymsu stigum skipulagsferilsins.

10.1 Kynningarfundir
Fyrsti kynningarfundur um préunaraatlun fyrir Hraun vestur og drég ad tillégu ad lysingu & breytingu &
adalskipulagi var haldinn i Bajarbidi pann 23.05.2024. | framhaldi verdur skipulagstillagan og
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e

umhverfismatskyrslan kynnt & ibdafundi. Fullunnin tillaga ad breyttu adalskipulagi verdur pa auglyst i
samrami vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med athugasemdafresti i a.m.k 6 vikur. Umhverfis- og
skipulagssvid Hafnarfjardar mun halda kynningarfundi par sem framtifarsyn og skipulagsbreytingar verda
kynntar samanber 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga.

10.2 Abendingar og athugasemdir vegna tillbgunnar
Adalskipulagstillagan og umhverfisskyrslan verdur adgengileg i gegnum skipulagsgatt www.skipulagsgatt.is
og & heimasidu sveitarfélagsins www.hafnarfjordur.is Hin verdur adgengileg umsagnaradilum i gegnum
skipulagsgétt og auk pess kynnt med auglysingum i Morgunbladinu. A kynningartima er dskad eftir
abendingum, sjonarmidum og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og umsagnaradilum

i gegnum Skipulagsgatt.

10.3 Skipulagsferli
Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Timi

Urvinnsla

Mai - juini 2024

©

Unnid hefur verid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid breytingu &
adalskipulagi. Kynningarfundur var haldin i Baejarbidi 23.05.2024. Baejarstjérn
sampykkti & fundi sinum 05.06.24 ad auglysa skipulagslysingu i samraemi vid 1. mgr. 30.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna breytinga & adalskipulagi Hraun vesturs. A sama
fundi var préunaraaetluninni Hraun vestur sampykkt.

Jani — juli 2024

Kynning skipulagslysingar i 4 vikur (Skipulagsstofnun, umsagnaradilar, hagsmunaadilar,
almenningur). Lysingin var adgengileg i gegnum skipulagsgatt www.skipulagsgatt.is og 4
heimasidu sveitarfélagsins www.hafnarfjordur.is

Juli — desember
2024

Gerd adalskipulagsbreytingar, umhverfismats og samgéngugreiningar i samstarfi vid
skipulags og byggingarrad og adira hagsmunaadila.

® ®

April 2025 Kynning & vinnslutillogu ad adalskipulagsbreytingu dsamt umhverfismatsskyrslu og
samgéngumati, kynnt ibium og 6drum hagsmunaadilum.

Juni 2025 Skipulags- og byggingarrad sampykkir ad auglysa adalskipulagstilléguna og visar til
stadfestingar baejarstjérnar.
Beejarstjorn Hafnarfjardar sampykki ad auglysa breytingu & adalskipulagi.

Jani-Jali Tillaga ad breytingu & adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjérar vikur
til ad gera athugasemdir.

Juli — agust Kynningartimi tillogu ad adalskipulagsbreytingu i 6 vikur

Agust-september Urvinnsla dbendinga eftir kynningu

September- Tillaga ad breytingu & adalskipulagi tekin aftur fyrir & fundi skipulags- og byggingarrads

oktéber dsamt mogulegum athugasemdum og umségnum sem borist hafa og svérum vid peim
og stadfest i baejarstjorn.

Oktober- Breyting & adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjdrar vikur til a8 koma

november 2025

med athugasemdir. Geri Skipulagsstofnun ekki athugasemdir ddlast breyting a
adalskipulagi gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.
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10.4 Umsagnaradilar
Eftirfarandi adilar eru umsagnaadilar i skipulagsferli:

Umsagnaradili Umsodgn Athugasemdir Athugasemdir
barust & a lysingarstigi vinnslutillaga
lysingarstigi ja/nei/ vegna breytingar &
ja/nei abendingar Adalskipulagi
ja/nei/ dbendingar
Skipulagsstofnun Ja Abendingar Ja
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og nagrenni Ja Abendingar Abendingar
Minjastofnun fslands Ja Nei Nei
Vegagerdin Ja Ja Ja
Slokkvilid héfudborgarsvaedisins Nei Nei Abendingar
Landsnet Ja Nei Nei
Husnaedis- og mannvirkjastofnun Nei Nei Nei
Veitur Ja Abendingar Nei
Sveitarfélagid Vogum Nei Nei Nei
Grindavikurbaer Ja Nei Nei
Gardabaer Ja Nei Ja
Byggdasafn Hafnarfjardar Ja Nei Nei
Svaedisskipulagsnefnd Nei Nei Nei
hofudborgarsvaedisins
HS Veitur Nei Nei Nei
Markadsstofa Hafnarfjardar Nei Nei Nei
Mennta- og ly8heilsusvid Hafnarfjardar Nei Nei Ja
Umbhverfisstofnun Nei Nei Nei
Nattarufraedistofnun slands Nei Nei Nei
Coripharma Ja Abendingar Nei
Trénuhraun 2,4,6,8,10 og Hjallahraun 7 Nei Nei Ja

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, pb.a.m innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
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