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Bajarstjorn Gardabasjar leggur til ad eftirfarandi breyting verdi gerd 4 Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030.

ADDRAGANDI OG FORSENDUR

Amarland i Gardaba er 6byggt 9 ha land sem afmarkast af sveitarfélagsmorkum Kopavogs til nordurs og austurs
og gbtum innan Gardabajar til annarra atta, p.e. Hafnarfjardarvegar til vesturs og Amarnesvegar til sudurs.
gildandi adalskipulagi hefur lengi verid gert rad fyrir ad par risi byggd undir verslun og pjénustu en ekki hefur enn
ordid af peirri uppbyggingu og ekki verid unnid deiliskipulag fyrir svadid. Skipulagssvadid heitir Arnarnesland
(L119730) i landeignaskra og er i einkaeigu. Haustid 2021 gerdu landeigendur, Amarland ehf., og Gardabar med
sér samstarfssamning um uppbyggingu heilsubyggdar 4 svadinu. I peim fyriracthunum er gert raé fyrir blandadri
byggd atvinnuhlisnadis og ibida & svacdinu og til ad heimila par ibudabyggd parf ad breyta adalskipulagi.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er m.a. ad bregdast vid aukinni eftirspurn eftir ibudum 4 héfudborgar-
svadinu og i sveitarfélaginu i samreemi vid husnadisaatlun sveitarfélagsins. Einnig er breytingunni ztlad ad
styja vid aherslur um blandada og bétta byggd med bjonustu i narumhverfi sinu med goédu adgengi ad
nzrpjonustu, almenningssamgdngum, stigum og megin umferdaradum.

Tillagan gerir rad fyrir ad reit VP 3.37, sem nar til Arnarlands, verdi breytt ur pvi ad vera fyrir verslun og pjonustu
i ad vera skilgreindur sem midsvacdi (M). Innan pess svacdis er gert rad fyrir nyjum pjonustu- og ibudakjarna med
dherslu 4 heilsutengda starfsemi. Svadid er midsvadis 4 hofudborgarsveedinu og i gédum tengslum vid
fjolbreyttar og vistvanar samgéngur. Adkoma ad hverfinu verdur um Fifuhvammsveg, sem er innan Képavogs og
um undirgdgn undir Arnarnesveg fra Akrabraut. Breytingin er i samreemi vid adalskipulag Gardabacjar ad pvi leyti
ad med henni er stutt vid fjolbreytt busetuform, goéda landnytingu med blandadri og hafilega béttri bygegd og
uppbyggingu samgéngumidads kjarna i tengslum vid Borgarlinu, sem mun bjona 6llu h6fudborgarsvadinu. Lega
Borgarlinu og stofnstigs medfram Hafnarfjardarvegi og stadsetning bidstodvar er tiknracn og verdur utfrd nanar i
ramma- og/eda deiliskipulagi.

Breytingarnar eiga vid skipulagsuppdratt og greinargerd. Samhlida adalskipulagsbreytingu er unnid ad
deiliskipulagi fyrir svacdid, sem er i samraemi vid pau aform sem hér eru sett fram.

BREYTINGAR A GREINARGERD ADALSKIPULAGSINS

Ekki eru gerdar breytingar 4 almennum texta greinargerdar. Breytingar eru gerdar i skilmalatoflum 1 k6flum 3.4 og
3.5.

Reit 3.37 VP (verslun og pjénusta, fellur ut ur kafla 3.5) breytt i 3.37 M (midsvadi, bactt vid i kafla 3.4).

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breytingu 4 adalskipulagi og nyju deiliskipulagi Arnarlands fylgir sameiginleg umhverfismatsskyrsla. Hér er birt
samantekt hennar.

Tengsl vid adrar azetlanir

Deiliskipulag og breyting 4 adalskipulagi er i samrazmi vid stefnu svacdisskipulags hofudborgarsvadisins med pvi
a0 studla ad betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og almannapjénustu. Breytingin stydur einnig vid
uppbyggingu samgéngu- og bréunarass og byggir 4 godri pjonustu almenningssamgangna med Borgarlinu..
Adalskipulagsbreytingin er i samraomi vid markmid sveitarfélagsins um ad fjolga 16dum fyrir allar gerdir ibida i
sveitarfélaginu eins og fram kemur i hisnadisaactlun Gardabajar. Vid skipulagsvinnuna er einnig litid til
markmida Gardabajar 4 6drum svidum sem m.a. koma fram i umhverfisstefau og stefiu um heilsueflandi
samfélag, auk pess ad heimsmarkmid Sameinudu pjédanna eru hofd til hlidsjonar

Samantekt

begar 4 heildina er litid b4 er tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi og nyju deiliskipulagi fyrir Arnarland likleg til ad
hafa eftirfarandi ahrif & umhverfio:

Jakvacd ahrif af uppbyggingu hverfis med ibudum og tackifeerum til uppbyggingar
verslunar, pjénustu og atvinnu. Dregid er Ur dhrifum vegna umferdar med lagum
hrada, hradaleckkandi adgerdum og almenningssamgéngum. Dbjonusta innan
svacdisins og i nxrumhverfi mactir peirri porf fyrir grunnpjénustu sem fylgir
uppbyggingu pess. Gott adgengi ad graonum svacdum og gott stigakerfi.

Samfélag

Ahrif 4 hlj6dvist og loftgadi eru lagmorkud eins og kostur er. Med adgerdum til
a0 draga ur umferdarhrada eru neikvacd ahrif 4 umferdardryggi lagmérkud.
Ahersla & vistvanar samgdngur, adgengi ad granum svadum og heilsutengd
starfsemi innan svacdisins hafa jakvead ahrif 4 lydheilsu.

Heilsa og 6ryggi

+

Neikvecd ahrif 4 landslag og asynd par sem graonu svadi er breytt i byggd.
Sjoénraent gildi svacdisins er takmarkad i dag og sérstada landslags pess litil.

Landslag og asynd

Overuleg ahrif 4 nattarufar par sem svadid hefur litla sérstodu m.t.t. grodur- og
dyralifs. Sérstada svadisins felst helst 1 ad vera grant og litt snortid svadi innan
hofudborgarsvacdisins bar sem lupina er ad taka yfir.

Nattarufar og
dyralif

Menningarminjar ~ Engin ahrif & menningarminjar, par sem engar minjar fundust a4 svadinu vid

minjaskraningu samhlida skipulagsvinnunni.

Loftslag Jakveed 4hrif & loftslag, par sem adgerdir mida ad pvi ad lagmarka losun
grodurhisalofiegunda 4 framkvamda- og rekstrartima. Innvidir eru hannadir til ad

anna meiri rkomuakefo, s.s. med blagraenum ofanvatnslausnum

@

Gildandi skipulag

Nr  Sterd | Svxdi Lysing Skipulagsikvadi ;

3.37Vbp 8,9 Arnarnes- | Obyggt, Pétt byggd med megindherslu 4 atvinnurekstur, verslun og
hals. oskipulagt. bionustu. Hamarkshad 8 haoir.

Breytt skipulag

Ne |Stcrd | Svacsi Lysing Skipulagsakvacdi

337M 8,9 Arnarnes- | Obyggt, Midsvacoi i tengslum vid Borgarlinu med aherslu 4 uppbyggingu
hals. oskipulagt. sem stydur vid forsendur og farpegagrunn hennar. Pétt og

blondud byged ibuda, verslunar og pjonustu med adherslu a
heilsutengda starfsemi. Heimilt er ad vera med sjalfstatt
starfandi leikskdla 4 svadinu. Ekki er gert rad fyrir landfrekri
starfsemi med faum stérfum a flatareiningu. Hlutfall atvinnu-
byggoar skal vera 40-50% & moéti 50-60% af ibidabyggd med
400-500 ibudum. Heildaflatarmal ibudarbygginga (ofan- og
nedanjardar) skal vera a bilinu 70.000 m? til 90.000 m? og
atvinnuhtsnzdis (ofan- og nedanjardar) a bilinu 50.000 m? til
90.000 m*. Tekid skal mid af stadhattum og og 16gd dhersla &
gxdi hins byggda umhverfis sbr. almennar gadakrofur
adalskipulagsins (kafli 3.2.1) til bess ad tryggja mannlegt og
vistlegt umhverfi. Byggingar verda tveggja til sex haxda, lagri
byggingar naxr Fifuhvammsvegi og harri byggingar nar
Hafnarfjardarvegi, kennileitisbygging nast Hafnarfjardarvegi allt
ad sj6 hadir. Hashlutar harri en 3 hadir mega ekki vera nar
160amorkum medfram Hafnarfjardarvegi en 12 m. Néanari
skilmalar verda i deiliskipulagi, m.a. um hamarksfjélda bila-
stazda og lagmarkskrofur um fjolda hjdlastaeda. Megin adkoma

akandi vegfarenda verdur fra Fifuhvammsvegi.

0 e ° Neikvad shrif 8D viniteg otn engin Shnif

Breytingar 4 adalskipulagi og deiliskipulag eru i samreemi vid adrar aectlanir, par & medal svacdisskipulag hofud-
borgarsvacdisins og markmid i adalskipulagi Gardabajar. Breytingin hefur hvorki ahrif 4 fridlyst svadi né
menningarminjar.

Vid samanburd & valkostum um proun byggdar innan hverfisins voru i 6llum tilvikum teknar akvardanir sem
hofdu jakvacd ahrif 4 umhverfid og samfélagsgadi.

BREYTING EFTIR AUGLYSINGU
Batt vid akvadi um had husa gagnvart [6damorkum medfram Hafnarfjardarvegi.

BREYTING A ADALSKIPULAGSUPPDRAETTI

Reit 3.37 VP (verslun og bjonusta) breytt { 3.37 M (midsvadi). Leidbeinandi lega stiga, undirganga, Borgarlinu og
bidstodvar innan svacdis er 16gud ad drogum ad deiliskipulagi. Borgarlina er fzxrd inn fyrir mérk 3.37 M.

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
beajarstjorn Gardabzjar bann 06 .03.25

IRDRD
Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

i samraemi vid 32. gr. sklpulagslaga nr. 123/2010

bacjarstjo

Gildistaka breytingarinnar var augly deild Stjornartidinda

ADALSKIPULAG GARDABAJAR
2016-2030

BREYTING 08 - TILLAGA
Arnarneshals, svaedi 3.37
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