BREYTING A DEILISKIPULAGI FLATAHVERFIS A HVANNEYRI | BORGARBYGGD

GILDANDI DEILISKIPULAG

Deiliskipulag Flatahverfis & Hvanneyri i Borgarbyggd var sampykkt af sveitarstjorn pann 12. oktéber 2017
og stadfest med auglysingu nr. 356/2018 i B-deild Stjérnartidinda og tok gildi pann 12. april 2018. Gerdar
hafa verid prjar breyting & deiliskipulaginu, paer 66ludust gildi med auglysingu nr. 607/2022 pann 27. mai
2022, nr. 911/2022 pbann 9. agust 2022 og nr. 461/2023 pann 12. mai 2023 | B-deild Stjérnartidinda.

LYSING A BREYTINGU

Breyting & deiliskipulagi Flatahverfis & Hvanneyri i Borgarbyggd felur i sér breytingu & skipulagsskilmalum,
sérteikningum/byggingarskilmalum og skipulagsuppdreetti er vardar 16d8ir & Hrafnaflét og hiisgerd nimer 2.
Asteeda breytingar er ad heimila byggingu fidgurra ibuda radhass vid Hrafnaflét 2, 4 og 6 i stad priggja
ibuda eins og kvedid var & um i gildandi deiliskipulagi. Radhus vid Hrafnaflét 1,3 og 5 verda afram med
premur ibudum en I6damérk hlidrast. Markmid breytingarinnar er ad auka fiélbreytni & frambodi minni ibuda
innan hverfisins og studla pannig ad fjdlbreyttara blsetuformi.

BREYTINGAR A SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALUM

| tengslum vid pessa breytingu hafa skipulagsskilmalar i kaflanum Almennt verid uppfeerdir til ad
endurspegla breytingu a heildarfjslda ibada i hverfinu. Bestt var vid kaflann Adgengi ad bakiédum sem
fiallar um adkomuleid ad bakl6dum radhusa. Byggingarskilmalar hafa verid endurskodadir fyrir hisagers 2,
er varOar steerdir bilgeymslina og atlit ibuda.

Husgerd 2 heimilar na prjar eda fjérar ibudir og heegt er ad sja a skipulagsuppdraetti hvor fisldin gildir. Fyrir
hisgerd 2 er hamarkssteerd bilgeymslu aukin ar 25 m? i 35 m2. pratt fyrir pessa steekkun er talid zeskilegt
ad bilgeymslur a Hrafnaflét 2 og 8 séu minni, til ad tryggja birtu inn i rymi ibuda og adlégun ad gétu. ba
hafa einnig verid settir fram atlitsskilmalar sem gilda ef bilgeymsla er ekki fyrirhugud. beir skilmalar kveda a
um ad brjota skuli upp asynd hissins ad gétu med mismunandi kleedningu eda skjolvegg, til ad tryggja
fiélbreytta og adladandi gétumynd.

Lodasteerdir og nytingarhlutfall vié Hrafnarflot hafa verid uppfeerdar a uppdreetti. Nytingarhlutfall 168a verdur
0,29 og er i samraemi vié Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022. Deiliskipulagsbreyting er i samraemi vid
adalskipulagio.

BREYTINGAR A SKIPULAGSUPPDRATTI

Lodum vid Hrafnafl6t fjlgar um eina, p.e. Hrafnaflét 8.

Loédamork vid Hrafnaflét hlidrast til.

Lodarstaerdir og nytingarhlutfall eru uppfeerdar til samraemis vié breytt [6damdrk.
Byggingarreitir eru steekkadir & Hrafnafl6t til ad auka svigram.

Hnit er uppfaerd i samreemi vid breyttar I66arafmarkanir og breytta byggingarreiti.
Beett er vid kv6d um adgengi.

FYRIR BREYTINGU

SKIPULAGSSKILMALAR

Almennt

Innan ibudasveedis verda a bilinu 109-145 ibudir eda 10.8- 14.4 ibudir a ha. Einbylishus eru 24, parhus
eru 2 med samtals 4 ibadum, radhis eru 7 med 18-30 ibGidum og fj6lbylishis 6 med 20 - 44 ibudum. Auk
pess eru fjogur fidlbylishis pegar byggd med samtals 36 ibudum og 7 einbylishis (Husagerd 7 skv.
byggingarskilmalum). Sveigjanleiki er a fjdlda ibuda i fj6lbylishisum og radhisum sem eru i
nordvesturhorni skipulags.

SERTEIKNINGAR/ BYGGINGARSKILMALAR
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Husagerd 2

Radhus & einni (1) haed

Fj6ldi ibada i hverju husi eru prjar (3), 4samt bilgeymslu
fyrir hverja ibud

Hver ibud skal vera a bilinu 80 m?- 95m? i lokunarflokki A
og er bilgeymsla medtalin

bak er maenispak med 15-30° halla

Hamarks vegghaed hiss er 3,1 m frd gélfkéta

Heimilt er ad reisa bilgeymslu fyrir einn (1) bil og
hdmarks steerd bilgeymslu er 25 m? i lokunarflokki A B1

Fisldi bilastada er eitt til tvd (1-2) bilastaedi fyrir hverja ibud Bysgingamciur ~Hisagerd 2
og skulu pau vera fyrir framan bilgeymslu Ekki i mkv.

Inngangshlutar inngangs og bilgeymslu skal draga inn

um a.m.k. 60 cm en ad 63ru leiti skulu adrir hlutar
ibtdar vera vid bindandi byggingarlinu

Sneiding B - B1
Mkv. 1:200
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EFTIR BREYTINGU
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EFTIR BREYTINGU
Breytingar eru feitletradar
SKIPULAGSSKILMALAR
Almennt

Innan ibudasveedis verda & bilinu 110-146 ibudir eda 10.9 - 14.4 ibGdir 4 ha. Einbylishus eru 24, parhds eru 2 med
samtals 4 ibudum, radhus eru 7 med 22 ibGdum og fj6lbylishis 6 med 20 - 44 ibudum. Auk bess eru fiogur
fioloylishas pegar byggd med samtals 36 ibudum og 7 einbylishas (Husagerd 7 skv. byggingarskilmalum).

Sveigjanleiki er a fjélda ibuda i fjélbylishisum og radhusum sem eru i nordvesturhorni skipulags.

Adgengi ad baklédum
Innan radhusaloda skal gera rad fyrir ad lagmarki 2 m breidri abkomuleid ad baklédum peirra. Lédarhafar
vidkomandi radhusalengju skulu i sameiningu utfzera leidina i samrami vid kvadabindingu um adgengi
I68arhafa ad baklédum sinum.

SERTEIKNINGAR/ BYGGINGARSKILMALAR
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367323.24
367335.58
367354.62
367344.55
367340.32
367345.08
367364.13
367356.36
367377.28
367350.14
367350.46
367358.04
367376.06
367366.19
367365.26
367383.27
367372.48
367390.49
367383.87
367388.31
367397.20

Y
453827.43
453838.12
453816.14
453807.41
453807.71
453846.35
453824.37
453856.12
453835.76
453796.37
453800.62
453807.19
453786.39
453777.85
453813.44
453792.64
453819.69
453798.89
453829.56
453825.28
453804.71

Byggingarreitur
Hnit

22
23
24
25
26
27
28
29

X
367332.82
367361.69
367369.55
367340.65
367354.72
367383.59
367391.45
367362.57

Y
453821.72
453846.73
453837.66
453812.63
453796.44
453821.45
453812.38
453787.36

X=austurhnit, Y=noréurhnit
Hnit fengin af uppréttri loftmynd,
med 10 cm greinihaefni

ADALSKIPULAG BORGARBYGGDAR 2010-2022

PETTBYLISUPPDRATTUR AF HVANNEYRI MED SiDARI
BREYTINGUM
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Husagerd 2

Radhus & einni (1) haed
Fioldi ibuda i hverju husi eru prjar (3) eda fiérar (4) i samraemi
vid skipulagsuppdratt, asamt bilgeymslu fyrir hverja ibud

Hamarks byggingarmagn hverjar ibudar er i samraemi vid
nytingarhlutfall p.e. 0,29

bak er maenispak med 15-30° halla

Hémarks vegghaed huss er 3,1 m frd géifkéta

Heimilt er ad reisa bilgeymslu fyrir einn (1) bil og hdmarks steerd
bilgeymslu er 35 m?. b6 er askilegt ad bilgeymslur vid Hrafnaflét 2,
4, 6 og 8 séu minni ad sterd

Fjoldi bilasteeda er eitt til tvo (1-2) bilastaedi fyrir hverja ibud

og skulu pau vera fyrir framan bilgeymslu

Ef bilgeymsla er byggd skal hiin vera inn dregin fra framhlid huss
um a.m.k. 60 cm. Ef engin bilgeymsla er fyrirhugud, skal utlit

ibda ad gotu vera brotid upp, til deemis med 6likri klzedningu,
uppsetningu skjélveggja eda a annan hatt
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Byggingarreitur - Hisagerd 2
Ekki i mkv.
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Sneiding B - B1
Mkv. 1:200

SKYRINGAR

Skipulagsmork

' Nuverandi byggingar
Bindandi byggingarlina

Gata

Gangstétt og goéngustigur
Gangbraut

Maenisstefna

Almennings- og Utivistarsvaedi

Lédamork
Byggingarreitir:

Fj6lbylishus- tveer heedir - Hasagerd 1A

Radhus-ein haed - Husagerd 2

Parhus- ein haed - Husagerd 5

Einbylishus - ein haed - Husagerd 6

L:458 m2  Lodarstaerd
NH: 0,24 Nytingarhlutfall
M Bilastaedi
3P Fjoldi bilasteeda
() Husnamer
G Hnitpunktur
aaa Kvéd um adgengi ad bakl6dum
KYNNING OG SAMRAD
Tillaga ad o6verulegri breytingu deiliskipulags er tekin
fyrir @ fundi skipulags- og byggingarnefnd

Borgarbyggdar i juni 2025 og svo til stadfestingar i
sveitarstjérn. Breytingin veréur grenndarkynnt og sett
inn a skipulagsgattina i framhaldinu. begar
deiliskipulagsbreyting verdur sampykkt er hin auglyst i

B-deild Stjérnartidinda og tekur hin pa gildi.

AUGLYSING OG SAMPYKKT

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur verid auglyst skv. 2.
mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra
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Sampykkt eiliskipulagsbreyting var auglyst i B-deild
Stjornartidinda 2025

FLATAHVERFI A HVANNEYRI

| BORGARBYGGD andlinur
DE'LISKIPULAGSBREYT'NG hénnun og skipulag
Meelikvardi Dagsetning  Verkheiti Skraarheiti Uppdrattur
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Sigurbjorg Osk Askelsdottir
Landslagsarkitekt FILA

Borgarbraut 61, 310 Borgarnes - simi 4351254
landlinur@landlinur.is - www.landlinur.is




