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TOLULEGAR UPPLYSINGAR FYRIR:

Husnsed! m? haedir

6,750 1.5 heed
700 1.-5, haed
1,400 1.-5. hemé

2,600 kjallarl
7,450 1.5, he8

notkun

70 {badir

bilastadl

50*

svallr, bakgardar
svallr, pallar o.fl.

bllgeymsla / geymslur
A og B ofanjar8ar

11,450 m? 50 steadi*
2,601 m*
Fylgllédir v. djipgéma (3) 85 m? *Mi&ad vid 70 Tbisir med delllbilum
Nyting A+B+C 4.4 og samnytingu bilastsada.
Nyting A+B ofanjarfar 2.86 SJé samgngumat um breytta
y ardar 2,60 landnotkun & Hlf8arenda 5.9.2021
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a 50% hushlidar ma byggid at fyrir byggingarreit um 180 em,
e 300 em sérafnotarymi ilidar a 1:.hawd,
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B80% hashliéar ma byggja at fyrir byggingarreit um 180 em.
handrié oy veggir pakevala verda innan brotalinu,

300 em seratnatarymi ibudar & 1.hma,

GILDANDI SKILMALAR
3.4 Svaadi 02¢

3.4.1 L6dIr G, H og I. [budir

Hér er heimilt ad byggja 17.500 m? & 168um G og H, en 6.750 m? & 168 |, auk
bllgeymslu dsamt geymslum | kjallara, sj& kennisni® M og N. Engin
atvinnustarfsemi er & reitunum. [budir & nedstu haed eru halfri heed yfir goétukéta
til ad skapa peim fridhelgi. Heimilt er a8 byggja utbyggingar at fyrir bundna
byggingarlinu gatnamegin um 180 sm og 180 sm Gt fyrir 6bundna linu
inngar&smegin sem nemur 50% af lengd hushli®a, p6 ekki & jar§hees. Svalir
mega vera innan eda utan byggingarreits. Heimilt er a8 gera pakgar&a &
pakflétum, Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum & tveimur hlidum reita inn
& motl inng8réum, ekkl Ut & moti gétum. Svalagangar mega ekki vera lengri en
50% af helldarlengd innri byggingarreits.

POk eru grasilégd (b6 ekki 5.head) og flot, a8 hamarki 5°. Gert er rad fyrir 3,0 m
salarhaed I Ibudahusum.

Oll bllastesdi skulu vera innan lé8ar. Inngardar eru ofan & bllgeymslum. Ekki
skal gera rad fyrir bllastsedum [ Inngdréum. Heimilt er a8 opna ljésop nidur |
bllgeymslur. Trjagrédur med restur [ opnum bilgeymslum getur vaxid upp |
inngardana, sjé nanar 2.19 [ aimennum skilmalum. Bflgeymslur geta einnig
verid lokadar. Inngar8ar eru [ raun pakskyli bllgeymsla og skal ganga fra grésri,
trjam og runnum, grasi o.sfrv [ beim, hvort sem um er a8 reeda opnar geymsiur
eba lokadar, sja nanar greinar 2.9, 2.10 og 2.19 | almennum skilm&lum. Gera
skal grein fyrir frigangi inngarda & adaluppdrattum.

Bllastesdi & borgarlandi eru sams(8a steedi [ gétu. Athuga skal a8 heearmunur
i 168 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast [ takt vi& pad. Stadsetning
innkeyrsla [ bllgeymslur er ra8gerd skuggamegin géturymis, par sem pad er
heagt.

Ibusir mega vera tveggja heeda. Ibusir mega vera allt ad 195 talsins & 168um G
ogHen704l66I.

Stefnt er ad fidlbreytileika [ utliti husa & svesdinu. [ pvl samhengi skal ekki lita &
einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp | minni einingar. Gert
er rad fyrir ad hvert stigahUs eda [budahluti hafi sitt sjélfsteeda yfirbragé og méa
ekki endurtaka sému Utfeerslu & sému hlid reits, Deila skal nor8ur- og su8urhli®
I minnst 5 einingar og austur- og vesturhlid [ minnst 4 einingar. Hver hushli8
reits skal stallast [ 3, 4 og 5 haedir og skal su stéllun koma fram & &llum 4
hlidum reits. Mest mega standa hli8 vi§ hli§ 2 husaeiningar | s6mu hsed. betta
er gert til pess ad koma [ veg fyrir samfelldan einsleitan vegg. Varast skal
endurtekningar [ efnisvali og litavali.

Sja nanar skilmalasnié M-M og N-N.

Gera skal grein fyrir hljédvist vid byggingar og tryggja me adgeréum ad
hljé&stig verdi innan marka samkvaemt gildandi reglugers.

Pau gdgn sem liggja fyrir barf a8 beita akveedum 1. mgr. 5. gr. sem heimila
undanpagu & afmérkudum reitum svo fremi ad [bidarhusnaedi falli undir flokk C
[ IST stadli 45:2003. Samkvaemt staslinum parf ein hli& lbuda a8 vera med 50
dB(A) umfer8arhavada eda lesgri. Form ibldarhusa & Hlidarendasvassi mes
lokudum inngdréum bi8ur upp & péa lausn og skulu dvalarrymi ibG8a snua Gt |
hljé8lata hlis.

TAFLA svadl 02¢

Léd  sterd byggl.magn bilasteed| fjéldi ib. N(a+b)
G 6.458 m? 17.500 m? 126-173* 175-195 2.96
H 6.594 m? 17.500 m? 126-173 * 175-195 2.90
| 2,601 m? 6.750 m? 50 70 2.86

*Midad vi8 180 [budir med dellibllum og samnytingu bllasteeda. Sja
samgdngumat um breytta landnotkun & Hl8arenda 9.9.2021.

Breytingar pessar eru | samraami vid breytt adalskipulag.

Ad 68ru leyti glida eldri skilmélar og uppdreettir, sj4 kafla um almenna
skilmala 2,0 - 2,19, fyrir utan bilasteedakréfur,

Stadgreinir 01.627.601
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TOLULEGAR UPPLYSINGAR EFTIR:

m? haedir notkun bilastaasi flokkun
6,750 1.5, ha8 rﬁﬂxfﬂr’ m———hr '} A
700 1.5, haed armapaeecaas B
1,400 1.-5, hael svallr, pallar o.fl, c
100 1, haed hjélaskyli A
2,600 kjallari bllgeymsla / geymslur A(B)
7,450 1.-5, haed A og B ofanjarfar A+B

11,550 m? ru'-ﬂﬁ*"
2,601 m? eoseeld
85 m?
Nyting A+B+C 4.4
Nyting A+B ofanjarfar 2,90 *$)é samgbngumat unni af EFLU fyrir
y __2.63 Haukahl(8 & dags. 80.4.2024
LYSING BREYTINGA:
Almennt.

[ gildi er deiliskipulag fyrir Hll8arenda, dags. 28.4.2014, sem ték gildi 14.01.2015, med
si8ari breytingum. [budum 4 reit | er breytt 1 leigulbudir I eigu og rekstri eins félags.
Heimilt er a8 Ivilna og styrkja félég sem eru rekin [ almannapagu (SGEI hlutverki)
umfram almennan markad & grunni akvéréunar framkvaemdastjérnar
Evrépusambandsins (State aid No E 2/2005 and N 642/2009 The Netherlands Existing
and special project aid to housing corporations).

Breytingin & 166 | felur [ sér sex megin pastti:

Fjélgun [buda & 166 | ar 70 (budum [ 85 leigulbudir.
Breyting & hlutféllum fbudastaerda fyrir 168 I.
Breyting & skilmalum um randbyggé og utlit.
Breyting & skilmalum um fragang innan l68a.
Breyting & skilmalum um ofanvatnslausnir.
Dellskipulagsmérk fzer8 ad 168armérkum.

DN P N =2

1. Fjélgun ibuda ar 70 i 85.
Heimilt er a8 byggja allt a8 85 ibusir & 168inni par sem um er ad rsada smaarri
[budaeiningar til leigu.

2, Breyting & hlutféllum ibudastaerda.
Mida skal vi8 eftirfarandi iblidasteersir:

* Hlutfall tveggja herbergja fbiida eda minni versi & bilinu 15 - 45% (I stad 35%)
* Hlutfall priggja herbergja Ibusa verdi & bilinu 20 - 45%

* Hiutfall fidgurra herbergja [bida versi & bilinu 15 - 40%

* Hiutfall fimm herberg|a [blida eda stearri verdi & bilinu 5 - 10%

3. Breyting & skilmalum um randbyggd og utlit.

L66 | er undanskilin gildandi skilmalum varandi Gtlit husa par sem pessi 168 er annars
edlis og fellur pé ekki undir skilméla sem sntia a8 randbygg8armynstri sveesisins.
Heimilt er a8 hafa glugga og svalir 4 géflum.

Skipulagsmérkum delliskipulags er breytt til samrssmingar vié verkmérk Borgarlinu sem
verda alfarid I borgarlandi,

4, Breyting & skilmélum um fragang Innan 168a.

2.9 Bilgeymslur og inngardar (eftir breytingar)

Kvéé er um bilgeymslur & uppbyggingarsveesinu, ymist @ 1. head eda [ kjéllurum og ma
gera rad fyrir geymslum peim tengdum. Steerd bllgeymsluk|allara takmarkast af
l68amdrkum (sjé einnig 2.6). Bilgeymslur, bilgeymslukjallarar og geymslur [ kjéliurum
eru utan talnagrunns adalskipulags. Bilgeymslur geta verid opnar upp | inngars, ad
hamarki 15% af grunnfleti inngards. Koma skal fyrir minnst einni adkomu inn |
bligeymslur. Huga skal a8 sjénarhornum vié innkeyrslur t.d. me& hornsneidingum
beggja megin akstursops. Hver inngar8ur skal a8 lagmarki hafa tveer opnanir,
Opnanirnar skulu vera Utfeer8ar med adgengi fyrir alla og ekki er leyfilegt a8 girda fyrir
beer eda loka eda leesa med hlidi. A reit | er gardur opinn fré sudri og vestri og girtur af
ad hluta med runnabelti vié I68armérk.

Gera skal grein fyrir frdgangi inngar®a & adaluppdrattum. Planta skal trjdm og runnum
og grasbekja pakgarda. Sj& nénar grein 2.10 og 2.19.

2.10 Fragangur 168a (eftir breytingar)

Vanda skal sérstaklega til alls fragangs & I68um s.s. me& grédursvasdum,
sameiginlegum dvalar- og leiksvea8um og hellulégn.

Heimilt er ad vera med ljésop I bllgeymslur. Gera parf réd fyrir neegilegu magni
jarbvegs fyrir grédur sem stadsettur er ofan & paki bilakjallara. Vanda skal
sérstaklega til fragangs & ollum inng8réum. Gera parf ré8 fyrir lelk- og
dvalarsveedum og leggja skal aherslu & gré8ursetningu og talsver8a landmétun
med jarévegsbekju og grédurkerum. Gerd er krafa um ad allt yfirbord pakgaréa
verdi hulid med grédri, hardvidi eda hellulégn og skal undirlag jarévegs og fyllinga
undir hellulégn vera ad lagmarki 30 sm a8 pykkt. Gera skal rad fyrir a8 minnsta
kosti 25 % af grunnfleti inngarda sé med jardvegsfyllingu sem er meira en 60 sm
ad pykkt til landmétunar og grédursetningar runnagrédurs auk bess a8 gera verdur
rad fyrir ad minnsta kosti 10% af grunnfleti inngar&a séu fyrir trjagrédur med
jar8vegsfyllingu a& légmarki 80 sm a8 pykkt. Gera skal ra8 fyrir a8 minnsta kosti
50% af grunnfleti inngarda verdi grédurpekja og leitast skal vid a8 halda Ikann
jaréveg sem er utan pess svaedis sem naudsynlegt er ad jardvegsskipta.
adaluppdrattum skal gera grein fyrir skipulagi I68ar p.m.t. heeSarsetningu,
grédursetningu og 66rum almennum fragangi inngarda skv. skilmalum pessum.
Stadsetning hjélasteeda skal vera | samreami vid &herslur [ bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar.

5. Breyting a skilméalum um ofanvatnslausnir

2.19 Ofanvatnslausnir Innan l68a (eftir breytingar)

Meginforsenda ofanvatnslausna innan 168a er st a8 Utfaerslan hafi jakvaed ahrif,
e0a [ pad minnsta ekki 6asaettanlega neikveed ahrif, & vatnavistkerfin I
Vatnsmyrinni og Tjérninni, samanber stefnumérkun I til a8 mynda A8alskipulagi
Reykjavikur 2040, | Vatnadsetlun Islands og | stefnu Reykjavikurborgar um
IIffreabilega fidlbreytni. Eins getur Utfeersla ofanvatnslausna lagt af mérkum til
mildunar flédaahesttu I Kvosinni, til préunar I &tt a8 graenni |ifsgesdaborg,
samanber borgarhénnunarstefnu Reykjavikurborgar o.s.frv.

| bessu sambandi er mikilveegt ad fullneegjandi métveegisadgerdir gegn pvi ad
ofanvatn beri med sér mengun af mengandi flétum séu Utfasrdar pannig a8 framlag
I68anna til mengunarahesttu Vatnsmyrarinnar og Tjarnarinnar, vegna losunar
ofanvatns I tengingar vid ofanvatnskerfi utan I68ar, versi asasttanlega lagt.

Einnig er seskilegt,  sama tilgangi, a8 leitast verdi vi® a8 Iikja eftir afrennsli af
I68um eins og pad var fyrir uppbyggingu & sveesdinu. P& me& pvi a8 tempra
afrennslistoppa med midlun, t6f og/eda nidursigi ofanvatns [ j6r8 og med pvi ad
forbast 6hoflega uppgufun vatns af reitunum fyrir losun | tengingu vié
ofanvatnskerfi utan l68ar. Pad ma til a8 mynda gera me& greenum pékum, grédri,
jardvegi i inngéréum o.s.frv

Allt regnvatn sem fellur til & sveedinu skal leitt | blagresnar lausnir paé hreinsad og
siban leitt &fram Utfyrir [68amark | ofanvatnskerfid. Gera skal grein fyrir
ofanvatnslausnum & a8aluppdrattum.

L8g8 er ahersla & gresn pok & byggingum og verda pék a8 miklu leyti I6g8 grasi
eda holtagrjoti, pé ekki pok fimm heeda stigahlsa. Tryggja skal fullnsegjandi
afrennsli af pékunum til takmdrkunar & vidsté8u vatns og uppgufun pess.
Afrennsli vatns af pékum og fré inngéréum skal hreinsad og skilad Gt fyrir
l66amdrk [ ofanvatnskerfi. Vatninu skal ekki veitt il vékvunar gré8urs annars
stadar innan I68ar, s.s. [ bllakjallara, nema til komi aveita Ur dreifikerfi borgarinnar
eda unnt verdi ad nyta mogulegt umframvatn [ ofanvatnskerfi sveedisins sem kann
ad vera oparft ad veita til Vatnsmyrarinnar og pvI tjarnakerfi sem veréur til
framtidar & adrennslisveedi Reykjavikurtjarnar, Tengingum lé8a vi8 ofanvatnskerfi
utan I68a er lyst & I68a- og headarblésum.

6. Delliskipulagsmdérk faerd ad I68armérkum 168a ad Nauthdlsvegl til vestur
og sudurs.

BREYTTIR SKILMALAR
3.4 Svaedi 02¢

3.4.2 L8 I. Lelguibudir.

Hér er heimilt a8 byggja 6.750 m? & 168 |, auk bilgeymslu dsamt geymslum |
kjallara, sja kennisnié M og N. Engin atvinnustarfsemi er & reitnum. Ibusir &
nedstu heed eru halfri heed yfir gétukodta til a8 skapa peim fridhelgi. Heimilt er
ad byggja Utbyggingar at fyrir bundna byggingarlinu gatnamegin um 180 sm og
180 sm Ut fyrir 6bundna linu inngar8smegin sem nemur 50% af lengd hushlida,
pd ekki & jar6hesd. Svalir mega vera Innan eda utan byggingarreits. Heimilt er
ad gera pakgarda & pakflétum, Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum 4
tveimur hlidum reita inn & méti inngéréum, ekki Gt & méti gétum, Svalagangar
mega ekki vera lengri en 50% af heildarlengd innri byggingarreits.

P&k eru grasilogd eda med holtagrjdti (b6 ekki 5.haed) og flot, ad hamarki 5°.
Salarhasd [ Ibudarhusum skal vera 3,0 m.

Oll bflasteedi skulu vera innan lé8ar, nema gestastzedi og steerri steedi fyrir
hreyfihamlada eru I gjaldskyldum samsi&a stae&um [ gétum | borgarlandi.
Inngardar eru ofan & bilgeymslum. Ekki skal gera rad fyrir bilasteedum |
inngéréum. Heimilt er a8 opna ljésop nidur [ bllgeymslur. Bllgeymslur skulu
vera opnar og er heimilt ad vera med steedi [ bilageymslum gjaldskyld.
Inngar&ar eru [ raun pakskyli bllgeymsla og skal ganga fré grédri, trjdm og
runnum, grasi o.sfrv | peim, hvort sem um er a8 raeda opnar bllgeymslur eda
lokadar, sjé nanar greinar 2.9, 2.10 og 2.19 i almennum skilmalum. Gera skal
grein fyrir frdgangl inngarda & adaluppdrattum.

Bllasteedi & borgarlandi eru sams(&a staedi [ gétu. Athuga skal a8 headarmunur
i 166 getur verid 1-2 m. og skal bygging stallast | takt vi§ pad. Stadsetning
innkeyrsla [ bllgeymslur er ra8gerd skuggamegin géturymis.

Ibudir mega vera allt a8 85 talsins.

Stefnt er ad fidlbreytileika I utlitl husa & svasdinu. | pvi samhengi skal ekki Iita &
einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim skipt upp [ minni einingar. Gert
er rad fyrir ad hvert stigahls eda [budahluti hafi sitt sjélfsteada yfirbrags og mé
ekki endurtaka sému Utfeerslu & sdmu hlig reits. Varast skal endurtekningar |
litavali. Sj& néanar skilmalasni M-M og N-N. Heimilt er a8 hafa glugga og svalir
a goflum,

Gera skal grein fyrir hljé8vist vi§ byggingar og tryggja med adgerdum ad
hlj68stig verdi innan marka samkvesmt gildandi reglugerd.

Heimilt er a8 beita akvesum 1. mgr. 5. gr. sem heimila undanpagu &
afmérkudum reitum svo fremi a8 [budarhusnzedi falli undir flokk C [ IST stadli
45:2003. Samkvasmt stadlinum parf ein hli8 ibuda ad vera med 50 dB(A)
umfer8arhavada eda lsagri.

TAFLA svaéi 02c

Lé6d  steerd byggl.magn bllastzedi fjoldi ib. N(a+b)

I 2,601 m? 6.750 m? 84 85 2.86

Breytingar pessar eru [ samrami vid breytt adalskipulag.

Ad 68ru leyti gilda eldri skilmélar og uppdrasttir, sja kafla um almenna
skilmala 2.0 - 2,19, fyrir utan bllastaadakrofur.

HLIDARENDI DEILISKIPULAG 2015

Mzelibléd syna I60amirk, nakvaemar staerdir I60a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 166ir og kvadir ef einhverjar eru.
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