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SAMPYKKTIR
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann /SZ&%
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Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 12.06.2025 med athugasemdafresti til: 26.06.2025.
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Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: 4»7 vl Zmes athugasemdafresti til: yad 24.

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjornartidinda:
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Svadid sem breytingin naer yfir er hluti af landi Haga vid Selfjall 2 (landnr. 176252). i
gildandi Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er svaedid skilgreint sem fristundabyggd F19. Sydstu
|68inni i fristundabyggdinni er breytt i landbunadarsvaedi, um 15.500 m? ad staerd. Lodarhafar vilja vera
med fasta busetu og gistingu fyrir allt ad 10 gesti i flokki Il og er pad i samraemi vid heimildir a
landbunadarlandi i gildandi adalskipulagi.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting & greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru greinargerd pessi med
skipulagsskilmalum dsamt skipulagsuppdraetti.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigandi Haga vid Selfjall 2 dskar eftir breytingu a landnotkun a 168 sinni par sem nuverandi
fristundalod verdur ad landbunadarsvaedi. Fyrirhugud er fost buseta og ad bjoda upp a gistingu og vera
med ymis konar vidburdi, einkum tengda leidtoga- og heilsupjalfun. Verdur pad nanar utfert i

deiliskipulagi.

Mynd 1. Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu. Fyrirhugad landbunadarsvaedi er innan graena rammans. (c Loftmyndir)
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3 TENGSL VID AZTLANIR

2.1 Stadheettir

Lodin Hagi vid Selfjall 2 er skrad 15.500 m? ad staerd skv. HMS. Adkoma ad svadinu er af Hagabraut
(286) og um nuverandi adkomu ad fristundabyggdinni. Eystra-Gislaholtsvatn er skammt fra svaedinu

og mikil fristundabyggd er medfram veginum.

Lodin er i brekku og hallar landinu til vesturs. Svaedid er groid og par er ad finna vistgerdirnar lingresis-
og vingulsvist, starungsmyravist og vidikjarrvist. Tvaer paer sidastnefndu hafa mjog hatt verndargildi og
lingresis- og vingulsvist hefur hatt verndargildi. Engar pekktar natturuminjar eru a l6dinni.

i drogum ad flokkun landbinadarlands pa er umraett svaedi i flokki 11, sem er seemilegt raektunarland.
A 168inni er sumarbustadur, 53 m? ad staerd sem byggdur var arid 1998.

Svaedid er innan grunnvatnshlotsins Gislholtsvotn nr. 103-44-G. Skv. upplysingum vatnavefsjar er
nuverandi astand vatnshlotsins gott en ekki er vitad hvort umhverfismarkmid naist.

3 TENGSL VID AZTLANIR

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til stefnu eftirfarandi aaetlana:

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

| Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal. Hun tekur til verndar og
radstofunar lands & halendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaera nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir @ peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri
proun og lifsgeedum, stydji samheppnishaefni og sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.“

Loftslagsadlogun, kolefnishlutleysi og binding grodurhusalofttegunda eru undirstada stefnunnar.
Studla parf med markvissum haetti ad samdreetti i losun grodurhuslofttegunda fra landnotkun samhlida
bvi ad studla ad seiglu samfélagsins gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga. i stefnunni eru sett fram
eftirfarandi markmid:

Markmid um vernd umhverfis og ndtturu studlar ad heilnemu umhverfi og verndun og vardveislu
viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.

Markmid um velsaeld samfélagsins studlar ad almennri velsald i samfélagi og gaedum i hinum byggda
umhverfi. Skipulag parf ad studla ad jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem véxtur
samfélaga gengur ekki um of @ natturulegu umhverfi.

Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishafni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint a tiltekin svaedi i skipulagi.
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3.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

[ adalskipulaginu er svadid sem breytingin naer til skilgreint sem fristundabyggd.
| kafla 2.2.2 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid nuverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud & svadum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna
natturufars, audlinda, natturuvar, sogu eda almenns Utivistargildis.

e Fristundalddir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera heaerra en 0,03.

e Fristundasvaedi verdi ekki a godu raektunarlandi eda a svedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna natturuvar.

e Fristundabyggd verdi sem mest a samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir

og veitur nytist sem best.

TAFLA 1. Skilmalar fyrir fristundabyggdina F19

| NR | HEITISVAEDIS | LYSING FIOLDI LODA FEERI RIBROA
LOPA
1 F19 Selfjall Svaedi ur landi Haga. | deiliskipulagi er gert rad fyrir 10 | g

|65um og eru 8 16dir byggdar. Steerd svaedis er um 14 ha.

{ kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um landbunadarsvaedi:

e G&d landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum prounarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svadum.

e Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Landnyting sé i satt vid natturuna og misbjodi henni ekki.

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Afram verdur studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur nuverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Gaett skal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna m.a. til ad efla fiskgengd og veidimoguleika.

e Heimilud er minnihattar skograekt og skjolbeltaraekt.

Heimilt er ad byggja ibudarhus og tengdar byggingar, sem ekki tengjast burekstri viokomandi jardar a
landbunadarsvaedum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer mogulegt byggingamagn eftir staerd
lands sbr. eftirfarandi toflu:

Landstaerdir | Heiti Byggingamagn Byggingarheimildir
Allt ad 3 ha Skikar/I63ir | Nytingarhlutfall 0,03 | Heimilt er ad byggja ibidarhas m/bilskir, gestahus og
og ad hamarki 3 his. | skemmu/geymslu i samraemi vid nytingarhlutfall. A3
6dru leyti gilda akvaedi um stakar byggingar sbr. kafla
2.3.8.
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4 BREYTING ADALSKIPULAGS

3.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir svadid, Selfjall i landi Haga, sampykkt pann 10.06.1992. Fyrirhugad er a8
gera breytingu a deiliskipulagi i samraemi vid adalskipulagsbreytinguna og utfaera nanar skilmala fyrir
svaedid.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Finnist adur okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr.laganna. Minnt er a ad fridhelgad sveedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um menningar-
minjar nr. 80/2012.

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Ger0 er breyting a sveitarfélagsuppdreetti og greinargerd.

A sveitarfélagsuppdraetti minnkar fristundabyggdin F19 um 15.500 m?. Landbunadarland staekkar um
15.500 m?.

Eftirfarandi breyting er gerd a skilmalum fyrir fristundabyggdina F19 i greinargerd.

TAFLA 2. Skilmalar fristundabyggdar F19 i gildandi skipulagi.

Svaedi ur landi Haga. | deiliskipulagi er gert rad fyrir 10

jall ) e )
Selfja [6dum og eru 8 |6dir byggdar. Staerd sveedis er um 14 ha.

TAFLA 3. Skilmalar fristundabyggdar F19 i breyttu skipulagi.

Svaedi ur landi Haga. Heimiladar 10 |6dir sem eru
byggdar. Staerd svaedis er 11,9 ha.

Selfjall

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er morkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka paetti
aaetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er ztlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikvaedum
umhverfisahrifum.
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5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2 Umbhverfispaettir og aherslur

Skodud eru ahrif & umhverfispaetti og peir metnir i samrami vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir

mogulegar meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu 4. Vidmid fyrir hvern umhverfis-

batt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum

stefnuskjolum og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 4. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar

| UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

UMHVERFISPATTUR

Land og landslag
Asynd og sjonraen ahrif.

T Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.

| Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi a hverjum stad

| o Studla ad fjdlbreyttri landnytingu i samrami vid

landgaedi og astand lands.

Hefur stefnan ahrif a asynd
svaedis?
Hefur stefnan ahrif a

Landnotkun. | Landsskipulagsstefna 2024-2038.
| - ) ) landnotkun?
. Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
‘ verdmaett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og bajarryma efli pau gadi sem felast i
| menningarlandslagi.
Loftslagsmal T Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif a losun og
i Kolefnisbinding. | ®  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med bindingu grodurhusaloftteg-
| Kolefnishlutleysi. kolefnishlutleysi ad leidarljosi. | unda?
‘ Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
| Huga skal ad pvi ad grodursvaedi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvaemda.
e | o Studla ad grodurvernd, landgraedslu og fjolbreyttari
‘ Natlturufar \ landnytingu i samraemi vid landgaedi og astand lands. | Hefur stefnan ahrif a grodur,
G.roéur, | Landsskipulagsstefna 2024-2038. jardveg og vistkerfi?
Vistkerfi. e  Studla skal ad heilne@mu umhverfi og verndun og | Hefur stefnan ahrif a busvaedi
| Jardvegur. \

Busvaedi dyra.

| ® Studla ad verndun liffreedilegrar fjolbreytni og

|

vardveislu viderna landslags, natturu og

liffraedilegrar fjolbreytni.
Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013.

busvaeda dyra.

dyra?

Heilnemt umhverfi
Mengun og hdvadi.
| Vatnsvernd.

Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028.
. Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er

af heilbrigdiseftirliti.

| Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstofunum vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, urgangsmed-

hondlun, hljodvist og loftgaedi.

| Vatnadaetlun islands 2020-2037.

| «  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.

Er haetta @ mengun eda havada

| vegna stefnu skipulagsins?

Hefur stefnan ahrif a vatnshlot?

Samfélag
pjonusta vid ferdamenn.
Atvinnulif.

| Ibuar.

T Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.
e  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur nuverandi veitu- og

dreifikerfa.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

e  Efla byggd og atvinnulif, studla ad fleiri og Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
fiolbreyttari atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og teekifaeri?
pjonustu. Hefur stefnan ahrif a ibua a
| o  Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi a svaedinu i | neerliggjandi l6dum?

|

‘ ‘ samrami vio fjolgun ferdamanna.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu gaeti ad
vardveislu peirra gaeeda sem hun byggist a.

: e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til

‘ framtidar med aherslu a eftirsoknarvert umhverfi og

| sjalfbaera nytingu lands.

5.3 Mat a umhverfisahrifum

Breytt skipulag: Lodin er landbunadarsvaedi og heimilt ad vera med landbunadarstarfsemi og minni-
hattar atvinnustarfsemi, i samraemi vid skilmala gildandi adalskipulags.

Gildandi skipulag: Fristundabyggd. Uppbygging I6dar i samrami vid skilmala fyrir fristundabyggd i
gildandi skipulagi.

Ahrif & land og landslag eru metin éveruleg. Fyrirhugud breyting i landbunadarsvaedi heimilar
starfsemi og uppbyggingu tengda landbunadi og minnihattar atvinnustarfsemi. Mannvirki eru alltaf
synileg en ahrifin metin dveruleg pvi 16din hefur pegar byggst upp, dsamt adliggjandi 16dum. Stefnan
er ekki talin hafa ahrif a landnotkun adliggjandi svaeda.

Ahrif 4 loftslag eru éveruleg/jakvaed. Umfang uppbyggingar er takmarkad en umferd um svaedid getur
bo aukist en ekki upp ad pvi magni ad pad hafi ahrif a heildarlosun kolefnis i andrimsloftid. Orkuskipti
i samgongum koma til med ad vega upp a moti.

Ahrif & nattarufar eru 6veruleg. Rask verdur a landi & framkvaemdatima en buast ma vid ad land verdi
graett upp ad framkvaemdum loknum. bar sem landid stendur i nokkrum halla og er pegar byggt pa er
ekki buist vid ad par finnist votlendisvistgerdir po vistgerdarkortlagningin segi ad svo sé. Liklegra er ad
landid sé molendi m.v. loftmynd. Pvi er ekki talid ad par finnist vistgerdir med hatt verndargildi.

Lodin og l6dir umhverfis eru byggdar auk pess sem Hagabraut liggur vestan I6darinnar. bvi er dliklegt
ad sveedid sé mikilveegt busvaedi fugla eda ad par sé fjolbreytt fuglalif.

Ahrif & heiln@mt umhverfi eru éveruleg. Ef farid er eftir videigandi logum og reglugerdum er snta ad
vatnsvernd og fraveitu er ekki talid liklegt ad haetta sé 8 mengun eda ad stefna skipulagsins komi i veg
fyrir ad vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Sé pess talin porf verda i deiliskipulagi settir skilmalar sem tryggja ad hljodvist i fristundabyggdinni séu
innan marka, skv. reglugerd nr. 724/2008 um havada.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/oviss. Verid er ad fjolga gistipldssum innan sveitarfélagsins og auka
pjonustu vid ferdamenn. Med breytingunni er verid ad skapa atvinnutaekifaeri med peirri starfsemi sem
fyrirhugud er innan l6darinnar. Med fastri busetu aukast tekjur til sveitarfélagsins.
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Med fastri busetu og minnihattar atvinnustarfsemi verdur umferd ad og fra I6dinni meiri og getur pad
mogulega valdid dnaedi 4 adliggjandi fristundalodum.

GILDANDI SKIPULAG

Ahrif 4 land og landslag eru metin éveruleg. Mannvirki eru alltaf synileg en dhrifin metin overuleg bvi

|68in hefur pegar byggst upp, dsamt adliggjandi lodum.

Ahrif a loftslag eru dveruleg. bar sem svadid er fristundabyggd er umferd einkum um helgar og a
sumrin. Umferd losar grodurhusalofttegundir en svaedid er vel groid og grédurinn bindur kolefni.

Orkuskipti i samgdngum hjalpa til vid ad minnka losun.

Ahrif a natturufar eru overuleg. Lodin er byggd og ekki buist vid ad farid verdi i umfangsmiklar

framkvaemdir med raski a landi.

Ahrif 4 heilnmt umhverfi eru jakvaed. Fraveita er til stadar og ekki taldar likur @ mengun. Ekki er talid
ad stefnan komi i veg fyrir ad vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum. Ekki eru taldar likur a ad

hljodvist sé yfir morkum reglugerdar um havada.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Svadid er fristundabyggd og l6arhafar liklegir til ad nyta sér pa pjonustu
sem er { bodi i sveitarfélaginu.. Engin breyting @ umferd ad og fra l6dinni.

5.4 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni og telur ad ahrif hennar séu jakvaed a heildina litid. Verid er ad
koma til mots vid osk landeiganda um ad geta haft fasta busetu og vera med minnihattar atvinnu-
starfsemi. Ahrif breytingarinnar eru talin dveruleg, bar sem sambeaerileg breyting hefur adur verid gerd
4 neerliggjandi 168. Akvordun um ad breyta landnotkun i landbunadarsveedi i stad ibudabyggdar
byggdist pvi ad hluta til & fyrri breytingu a adliggjandi 168. | adalskipulagi vidkomandi sveitarfélags er
heimild til ad reka starfsemi a landbunadarlédum, svo sem gistingu til Utleigu, ad pvi gefnu ad
vidkomandi hafi fasta busetu  163inni. Slik skraning vaeri ekki naudsynleg ef 163in hefdi verid skilgreind
sem ibudarldd, jafnvel pétt eigandi hygdist hefja utleigu a gistingu.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i juni 2025. Umsagnir barust fra Milu, Veitum, Vegagerdinni, Natturuvernd-
arstofnun, Rarik, Skipulagsstofnun og lodareiganda Haga vid Selfjall 4.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsognum fra eftirtoldum adilum:

e Minjastofnun islands

e Natturuverndarstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdinni

6.2  Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
kynnt haustid 2025. auglyst i lok ars 2025. stadfest i byrjun ars 2026.

6.3 Breyting ad lokinni auglysingu

Ad lokinni auglysingu var, samkvaemt abendingu Skipulagsstofnunnar, skerpt a astedum breytingar i
kafla 5.4.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028
Breyting adalskipulags - Hagi vid Selfjall 2

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

D

Skyringar

O Svaedi sem breytingin naer til
H i Sveitarfélagamork

@  Fridlystar fornminjar, onakvaem stadsetning
— Tengivegir
—— Héradsvegir og adrir vegir
— ==~ Reidleid

- Hitaveita

®- Haspennulina 132-220 kV

@ Vatnsveita
_____i Vatnsvernd fjarsvadi

1 Vatnsvernd grannsvaedi
——— Vatnafar
; '1 Stéduvatn, tjorn, a og laekur
@ cfnistoku- og efnislosunarsvaedi
@  Fristundabyggd
) Verslun- og pjonusta
‘ Vatnsbol
Haedarlinur

- Fristundabyggd

Landbunadarsvaedi

- Skograektar- og landgraedslusvaedi
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