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A
eftir breytingu

BREYTING A STADFESTU ADALSKIPULAGTI:
Fristundabyggd breytist i ibidabyggd.

1. Inngangur

Hér er um ad r&da 11 ha steekkun 4 ibtdarsvadi merkt IB1 Ashildarmyri 1 adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps
2017 - 2029. Niverandi steerd sveedisins er um 25 ha en verdur 31 ha eftir breytingu. Er pad 6sk landeigenda ad adal-
og deiliskipulagi svadisins verdi breytt Ur pvi ad vera fristundabyggd { ibidabyggd. Adkoma ad 168unum er fra
Skeida- og Hrunamannavegi (bjoSvegi nr. 30) sem audveldar sveitarfélaginu ad veita ibtium 15gbundna pjénustu.

2. Forsendur

Eins og kunnugt er hefur 4 undanférnum misserum eftirspurn eftir 163um fyrir tbudarbyggd vaxid umtalsvert 4 Arborg-
arsvaedinu. Er adalskipulagsbreyting pessi gerd til ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad &
sveedinu og hafa moguleika 4 ad stunda litils hattar landbinad s.s. skograkt og pess hattar.

[ aBalskipulagi Skeida- og Gniipverjahrepps 2017 - 2029 segir m.a. ad spar um ibuafjolgun ber ad taka med fyrirvara
bar sem ymsir bettir geta haft dhrif, s.s. proun hisnadisverds i nagrannasveitarfélogum. P4 synir aldurssamsetning
ibtia ad fj6lga muni { hépi eldri borgara 4 skipulagstimabilinu og gera mé rad fyrir ad hluti peirra vilji flytja i minna
husnadi. Lagning ljésleidara i sveitarfélaginu getur einnig haft ahrif 4 eftirspurn eftir hisndi par sem bad bydur upp
4 moguleika 4 fjarvinnslu. Loks liggur fyrir ad tengslum vid uppbyggingu ferdabjénustu hefur eftirspurn eftir ibadar-
husnedi 1 sveitarfélaginu aukist.

Ashildarmyri pykir afar hentugt byggingarland og eru ot pegar 5 163ir byggdar 4 svadinu, sem adalskipulagsbreytingin
ner yfir. A 6ltu svedinu (IB1 Ashildarmyri) sem verdur um 31 ha ad stzerd eftir breytingu eru 16 163ir byggdar og

12 ébyggdar.

3. Deiliskipulagsbreyting

Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag fyrir svadid, sampykkt pann 14. névember 2006 og breyting 4 pvi sampykkt

4. september 2007. Samhlida adalskipulagsbreytingunni er rddgert ad breyta deiliskipulagi svaedisins, pannig 168unum
verdi breytt ur fristundabyggd 1 ibadabyggd. A bvi svadi sem skipulagsbreytingar pessar na yfir, sem er um 11 ha,

er i nlverandi deiliskipulagi gert 48 fyrir 12 fristundalédum ad steerdinni 7.300 fm - 10.100 fm. Samkvaemt bj6dskra
fslands eru 5 af peim byggdar og 7 6byggdar. I deiliskipulagsbreytingunni er jafnframt gert rad fyrir ad 168unum fekki
um eina og steerdir 160a breytist { samrami vid pad.

4. Stefna { adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029

fkafla2.2.1 fbﬁéarbyggé i dreifbyli er fjallad um markmid og leidir 4 svaedum sem skilgreind eru sem ibtidarbyggd.

{ grein 6.2 1 skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibtdarbyged skilgreind sem WSV frrir 1bidarsveaeds og nafjdnusty
sem pvi tengisy auk minuihdttar arvinnustariSsemi sem samnytist busety efiir pvi sem ndnar er £vedid 4 um 7 stefin
Sskijpulgglagsins”

Markmid:

o Vid deiliskipulag sveeda verdi midad ad pvi ad vernda landbtinadarland i flokki I og II.

o Ibudabyggd verdur ekki heimilud 4 svedum sem eru mikilveg eda verdmat vegna nattarufars, nattiruaudlinda,
s6gu eda almenns utivistargildis.

o TIbadarhis verdi ad jafnadi ekki byggd 4 sveedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna nattiruvar.

Leidir:

Taka skal tillit til landslags, s6gusléda, grédurfars og ttsynisstada vid skipulag ibudarbyggdar.

Vid skipulag ibidarbyggda og ibudarl6da skal hugad ad nattiruva sbr. kafla 2.8.

Leitast skal vi0 a0 stadsetja nyja byggd i g6dum tengslum vid niverandi vegi og veitukerfi.

Gert er rad fyrir lagreistri byggd 4 1-2 heedum og nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,05.

f deiliskipulagi {biSarbyggdar skal gera grein fyrir vatnst6kust68um par sem nalgast mé neysluvatn og slokkvivatn.
A pekktum fl68asvadum er 6heimilt ad hafa kjallara undir htisum og lyfta skal hisunum upp fyrir pekkta fl63ahad.
Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og néttiruminjar verdi fyrir sem minnstum ahrifum

e e 9 8 & 8 ©

vegna framkvaemda.
o A ibualo6Sum i dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki I og IT skv. reglugerd

nr.12%416 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

5. Umbhverfi og yfirbragd byggdar
Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir { kafla 2.1 bls. 7 og 8 i adalskipulagi sveitarfélagsins
munu verda h6f0 ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd 4 svadinu:

Markmid:

o Oll mannvirki skulu falla sem best ad néttirulegu umhverfi 4 hvetjum stad og gxta skal samrasmis vid nélegar
byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada 4 néttiru- eSa menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljésmengun ad reeda né valdi hin nigrénnum 6nadi.

© © © ©

Landnotkun studli ad heilnzmu umhverfi og verndun og vardveislu sérstecdrar nattiiru og menningar og ségu sem

felst m.a. 1 byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og énytar byggingar rifnar og fjarlegdar. b6 skal gett a8 vardveislugildi bygginga
med tilliti til menningar- og s6gulegs gildis peirra.

o Ibtar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

Fordast skal 6parfa Iysingu, 1jésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft { huga ad lj6s valdi ndgronnum

sem minnstum 6paegindum.

Samkvamt landskipulagsstefu ber sveitarfélsgum ad marka stefnu um gadi og yfirbrag byggdar og annarra mann-
virkja { dreifbyli. bar segir enn fremur ad dkvarBanir um stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka mid af bygg-
ingarhefSum, landslagi og stadhéttum. Gaeta skuli ad hagkveemni vardandi samgongur og veitur og a8 byggd skerdi
ekki ad 6porfu gott landbinadarland eda svadi sem eru mikilvaeg vegna nattirufars. bad er einnig vilji sveitarstjornar
ad halda i dreifbylisyfirbragd utan béttbylisstada og ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar. Alaskalipina og
skogarkerfill, hafa veri® skilgreindar sem 4gengar i islenskum vistkerfum. Sveitarstj6rn leggur gherslu 4 ad stadsetja
fundarstadi pessara tegunda og hefta Gitbreidslu peirra.

i byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néttirufars og eins fyrir birtu og
lysingu. T gr. 15.1.1 segir: ,, v fnnun ge gerd mannvirdia ber dvallt a0 taka Ll 67 umbverlis g ndttiru-

zars. Leriast skal vid, efiir pvi sem adstaedur ley s, ad lita mannvicky 2lla sem edlilegast ad umbverfinu og
falz sem minnst trufland dbrif & ndttirular og gerd landslags { nasta ndgrenns”,

1 gr. 10.4.1. segir: ,, Manavirki skuly pannje honmud og byged ad G/l birtuskilyrdi og fdsmagn sé 1 fully
samrzmi vid pd starfSem’ sem fer fam vid eda innan mannvirkisis, 4n pess 20 cedidegur truflandy fiti eda
dedlileg glyumyndun verdr vegna [Vsingar. Vid mar 4 edlilegum birtuskzlyroum ber ad taka tillit 6] parfs
allra aldurshdpa.

[ grein 10.4.2. segir ennfremur ad ,, v7 Adnaun 7 itisingu skal, / pess gaett a0 ekhT verdr um dparia fjosmengun a0 redz
14 Aodfysingu mannvirkys. Tiyggja skal ad dtrlysingu sé beiat a0 videjgand’ svaedi og nota skal vel skermada lanpa

-

sem varpa fJjosinu midur og valda sidur glyju og naturbiarm

6. Skipulagssvaedid og stadhettir
Svzdid sem um radir er sem fyrr segir 11 ha og er flatlent gr6i® hraun i um 50 m y.s.m.

7. Adalskipulagsbreyting

i fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert ra3 fyrir ad 11 ha lands { landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi breytt Gr fristunda-
byggd i ibudabyggd. 1 bvi felst ad svadi merkt, IB1 Ashildarmyri i adalskipulagi Skeida- og Gnuipverjahrepps 2017 -
2029 steekkar Gr 25 ha 131 ha. Fristundasvadid merkt, F4 Ashildarmyri minnkar pvi tr 84 ha { 78 ha.

Svdid er ad hluta til 4 bekktu fl6dasvadi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir bekkta fl63ahad og er ekki heimilt
a0 vera me0 kjallara.

Breytingar 4 toflu -
[b8arbyggd 1 adalskipulagi Skeid- og Gniipverjahrepps 2017-2029, lidur 1, bls. 10 { greinargerd adalskipulagsins sem er:

jbﬁéarbyggé
_Nr. Heiti Lysing
iB1 Ashildarmyri Gert er r4d fyrir allt ad 25 163um fyrir fbadarhiis. A svadinu eru 8 hiis. Svedid
er a0 hluta 4 pekktu flédasvadi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir
pekkta fl6dahzxd og ekki er heimilt ad vera med kjallara. Svedid var adur skilgreint
sem hluti af sterra fristundasveadi og er deiliskipulagt. Steerd svadis er um 25 ha.
Verdur:
Ibudarbyggd
Nr. Heiti Lysing
B1 Ashildarmyri Gert er 143 fyrir allt ad 31 168 fyrir ibadarhiis. A svaedinu eru 16 his. Svadid
er ad hluta 4 pekktu fl6dasveedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir
pekkta fl68ahzed og ekki er heimilt ad vera med kjallara. Svadid var 48ur skilgreint
sem hluti af stzerra fristundasvzadi og er deiliskipulagt. Steerd svadis er um 31 ha.
Skyringar:

T greinargerd adalskipulags Skeida- og Gniipverjahrepps 2017-2019, i t5flu, 1id 1, bls. 10, er sagt ad niverandi staerd
ibudasveedisins, merkt [B1, sé 25 ha. A uppdrztti adalskipulagsins melist svadid 20 ha, sem er { samrzemi vid
deiliskipulagsbreytingu fyrir sveedid sem sampykkt var pann 15.5. 2019.

{ samskonar deiliskipulagsbreytingu sem nti liggur fyrir er verid ad breyta 11 ha svadi tr fristundabyggd i ibadarbyggd,
pannig ad svedi fyrir ibidabyggd verdur samtals um 31 ha 4 svadinu llu, sem er { samremi vid bad sem pad maelist

4 uppdraetti.

9. Brunavarnir
Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. I deiliskipulagi skal gerd grein fyrir hvernig brunavérnum 4 svedinu verdi
héttad s.s. fléttaleidum o.fl.

8. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskréning, unnin af Fornleifastofnun {slands, dagsett, Reykjavik 02.05.2006. Samkvaemt fornleifa-
skraningunni er skr4d ein fornleif 4 deiliskipulagssvedinu, merkt: Ar-246:016, sem er t6ft, beitarhtis. Nénar er fjallad
um pessar fornminjar { umraeddri fornleifaskrdningu.  Samkvamt heettumati Fornleifastofnunar fslands er minjar pessar
taldar { stérheettu vegna framkveemda. Vid deiliskipulagsgerd 4 svadinu skal taka fullt tillit til fornleifanna.

[21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt beim sem eru fridlystar
sem bjédminjar og peim sem njéta fridunar i krafti aldurs, m4 enginn, hvorki landeigandi, 4btandi, framkvemdaadili né
nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja Or stad nema med leyfi Minjastofnunar fslands.

Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hlj6dar svo: Ef fornminjar sem 48ur voru kunnar finnast vid framkveemd verks skal
s sem fyrir pvi stendur st6dva framkveaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun fslands 14ta framkvema vettvangskénnun um-
svifalaust svo skera megi tir um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er a8 halda framkvemdum 4fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar fslands.

9. Ahrifamat

Samkvemt adalskipulagi Skeida- og Gniipverjahrepps er land betta ekki flokkad sem landbinadarland, og fellur
bvi ekki undir gott landbtinadarland sbr. 1id 1 { kafla 2.3.1. Landbtnadarland greinargerd adalskipulagsins.
Svdi0 er ekki 4 verndarsveedi. Uppbygging mannvirkja 4 svadinu mun, hafa einhver neikvad 4hrif 4 4synd og
landslag. Dregid er Ur neikvaeSum ahrifum eins og heegt er, med bvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla
ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattirulega liti { umhverfinu. Aform bessi er talin hafa jakvad
ahrif 4 samfélag bar sem hiin mun styrkja byggd, skapar atvinnutekiferi og auka fjslbreytni { atvinnulifi sveitat-
félagsins.

Vid stadsetningu hisa og alla mannvirkjagerd 4 svadinu skal hafa { huga umsdgn Umhverfisstofnunar, dagsett

2. desember 2021, sem er eftirfarandi:

Umbverfisstotaun bendlir 4 ad sambvamt Fortgd Nattirutizdistoliumar lslands (V) er 4 skijpulagssvading braum sem
netiist Biorsdfiraun og 1ellu pad undir 4, 79 2. mer: 61. gr. laga nr. um ndttdruvernd, 167, gr. laganna er kvedid & um
serstaka vernd perira visikerla og jardminya sem faldar eru upp 7 1. mgr. ag 2, mer. sama dvaedis. Sambvamt 3, mer.
dkvadisins ber a0 fordast riskun pelira ndttiruliribars, sem undir greinina 12/, nema bryna naudsyn bers tl og
Jost ad adrir Kostir séu ekkr Girir bendr,

Uppbygging mannvirkja 4 svaedinu mun, hafa einhver neikveed 4hrif 4 4synd og landslag. Dregid er ur neikvaedum
dhrifum eins og hzgt er, med bvi ad setja { skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipméti lands og skal lita- og
efnisval mida vid nattirulega liti { umhverfinu. Aform pessi er talin hafa jékvaed ahrif 4 samfélag par sem hiin mun
styrkja bygg0, skapar atvinnutakifzeri og auka fjélbreytni { atvinnulifi sveitarfélagsins.

beer breytingar voru gerdar 4 auglystum uppdraetti, ad komid er til méts umsdgn Umhverfisstofnunar, dagsett
2. desember 2021, og kafli 9. Ahrifamat, i adalskipulagsbreytingunni uppferdur.

Tafla - Fristundabyggd, lidur 2, bls. 12 er eftirfarandi:

Fristundabyggd
Nr. Heiti svaedis Lysing Fjoldi | Fjoldi Jord
168a | bygglra
160a
F4 Ashildarmyri Svadid er deiliskipulagt fyrir 71 168. Um 10 168ireru | 71 10 Kilhraun
byggdar. Svaedid er ad hluta 4 pekktu fl6dasvadi og
golfkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta sveedisins verdur
breytt i sveedi fyrir ibidarbyggd. Steerd svadis er um
84 ha.
Verdur:
Fristundabyggd
Nr. Heiti svaedis Lysing Fjoldi | Fjoldi J6rd
160a | bygglra
160a
F4 Ashildarmyri Sveedio er deiliskipulagt fyrir 51 168. Um 13 168ireru | 51 13 Kilhraun
byggdar. Svadid er ad hluta 4 pekktu flodasvasi og
g61fkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svaedisins verdur
breytt i sveedi fyrir ibadarbyggd. Steerd svadis er um
78 ha.

Adalskipulagsbreyting pessi, sem kynnt hefur verid samkvamt
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og auglyst samkvaemt 31. gr.
s6mu laga var sampykkt { sveitarstjorn pann £2.1..202 <

Adalski ulgisbreyting bessi yansta 'kiiéagsstofnun
pann...2...7... 20 2 ; i,

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik
simi: 562-4140 ima@simnet.is




