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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2020-2032 i samremi vid 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin tekur til Kuludalsarlands 2 og Kuludalsarlands 4 og 168um sem
skipt hefur verid ur peirri landeign.

Skipulagssvaedid skiptist i tvo hluta sem eru sitt hvorum megin vid Kaludalséd og par med einnig sitt
hvoru megin vid baejarhus jardarinnar Kuludalsar. Svaedid ad vestanverdu er skilgreint sem
landbunadarsvaedi, en verdur breytt i ibudarbyggd. Um leidréttingu a adalskipulagi er ad rada par sem
lengi hefur verid skrad par ibudarhus. Svaedid er um 5,4 ha ad staerd og neer til Kaludalsarlands 4
(L133703) og eftirtdldum 5 16dum sem hefur verid skipt ur pvi landi: Kuludalsa 4a (L192916),
Lambalaekur (L192917), Kuludalsa 4C (L192918), Kuludalsa 4D (L192919), Kuludalsa 4E (L192920). A
svaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir fristundabyggd.

Svaedid ad austanverdu naer til Kuludalsarlands 2 L186597 og er skilgreint sem fristundabyggd (F35),
sem verdur felld ut. Svaedid er i heild um 18 ha og verdur um 7 ha breytt i athafnasvaedi og pvi sem
eftir stendur af fristundabyggdinni verdur breytt i landbunadarland, um 11 ha. Fyrirhugad er ad
skipuleggja athafnasvaedid fyrir léttan idnad, vorugeymslur o.fl. Svaedid sem um raedir er deiliskipulagt
sem skograktarsvaedi.

Samanlagt er staerd skipulagssvaedisins er um 23,5 ha.

Mynd 1 Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu. Mynd fra map.is

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdreetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur sveitarfélagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.

e Greinargerd pessi asamt umhverfismatsskyrslu.




2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssveaedid stendur vid Vesturlandsveg nordan Hvalfjardar, skammt austan Hvalfjardarganga.
Jordin a land ad sjo og upp i Akrafjall, og hallar landinu til sudurs i att ad sjo. Vesturlandsvegur liggur
eftir jordinni endilangri og er adkoma af honum, en gera ma rad fyrir breyttri adkomu vid breikkun
Vesturlandsvegar. Eftir atvikum verdur sott um undanpagu vegna uppbyggingar naer stofnvegi en 100m
verdi pess porf. AlImennt er landnotkun i Hvalfirdinum fjolbreytt, landbinadur er stundadur vida en
einnig eru stor efnistokusveedi og athafna-, idnadar- og hafnarstarfsemi. Einnig eru fjolmorg
fristundasvaeda asamt skograekt og hefur ferdapjonusta verid ad byggjast upp i meira maeli.

i adalskipulagi eru innan Kuludalsar 2 skilgreind fristundabyggd nedan vegar (F35) og einnig ofan
Vesturlandsvegar (F34) en svaedid ad 0dru leyti skilgreint sem landbunadarland. Nuverandi
fristundabyggd verdur annars vegar skilgreind sem athafnasvaedi ofan til ( 7. ha) og landbunadarland
(11 ha) og pd sem L2 enda land oraektad, ad hluta til grytt og litlir moguleikar um samfellt reektunarland.
Buskapur er stundadur a Kuludalsa og jordum i nagrenni en hefdbundinn buskapur hefur ekki verid
stundadur a skipulagssvadinu sjalfu i nokkurn tima.

Landeigandi dskar eftir breytingu a landnotkun til pess ad geta nytt hluta af sveaedinu til
atvinnuskopunar fyrir hreinlega athafnastarfsemi. Einnig vilja eigendur husa & Kualudalsa 4 hafa
heimildir til fastrar busetu enda god atvinnutaekifaeri i nagrenninu og moguleikar til fjarvinnu gddir.
pratt fyrir ad svaedi flokkist, ad hluta sem urvals landbunadarland, ber ad hafa i huga onakvaemi
afmorkunar og pess ad fyrirhugad ibudasvaedi er I6ngu raskad og ad hluta til byggt. Hafa ber i huga ad
svaedid var skilgreint i adalskipulagi, sem 4,4 ha fristundasvaedi, pegar hus voru byggd. Fyrir gildistima
nuverandi adalskipulags var o0skad eftir fastri busetu og par hefur verid skrad ibudarhus fra 2018. bvi
er hér um leidréttingu ad raeda og vilji sveitarfélags til ad standa vid eldri stefnumoérkun og heimila
fasta busetu og ad byggingar uppfylli skilmala sem ibudarhus.

pa verdur med breytingunni fristundabyggd (F35) felld ut af skipulagi. Pess i stad verdur svaedid
landbunadarland en hluti pess, um 7 ha athafnasvaedi, par sem gert er rad fyrir litt mengandi starfsemi,
s.s. lager- og geymslusvaedi, verkstaedi o.s.fv. Unnid verdur deiliskipulag fyrir svaedid par sem leitast
verdur eftir vondudum fragangi mannvirkja og adladandi asynd svaedis. Mannvirki skulu falla vel ad
umhverfinu og samramast pvi yfirbragdi sem einkennir Hvalfjrdinn i heild sinni. Ahersla verdur l6gd
a ad byggja upp hreinlega starfsemi sem fellur vel ad neerliggjandi landbunadarstarfsemi og peirri
athafnar- og idnadarstarfsemi sem fer fram i grenndinni.

2.1 Nattarufar

Vestara svaedid er i vistgerdarkortlagningu skilgreint sem tun og akurlendi og skograekt.

Eystra svaedid er skilgreint sem starungsmyrarvist (mjog hatt verndargildi), grasengjavist og
grasmoavist (hatt verndargildi), stinnastararvist (midlungs verndargildi). Sveedin eru ad miklu leyti
manngerd, sem fylgir langri busetu, m.a. er fyrir margt 16ngu buid ad grafa skurdi pvert eftir svaedinu
og raesa pad fram. Pannig ad ovist er hvort votlendisvistgerdir eru enn til stadar. Ekki er ad finna innan
svaedisins jardmyndanir sem njota sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013 um
natturuvernd.



2.2 Vatnshlot

Markmid laga um stjérn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess og studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Svadid er innan grunnvatnshlotsins
Akrafjall (104-191-G). Magnstada og efnafraedilegt astand vatnshlotsins er dpekkt og bad hefur ekkert
skrad alag. Ekki er gert rad fyrir ad fyrirhugud uppbygging a svaedinu hafi ahrif a astand vatnshlotsins
og fyrirhugadar framkvaemdir pvi innan peirra marka sem Vatnadaetlun 2022-2027 gerir rad fyrir.

2.3 Fornminjar

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins m.v. minjavefsja Minjastofnunar. Finnist adur
okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.
Deiliskraning minja fyrir skipulagssvaedid verdur gerd i tengslum vid deiliskipulags athafnasvaedis.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til eftirfarandi aaetlana:

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir a beirri
framtidarsyn ,ad skipulag studli ad sjalfbaerri proun og lifsgeedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndttiru skuli studla ad heiln@mu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsaeld samfélagsins og geedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i pétt-
byli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of & natturulegt umhverfi. Pa skal skipulag
studla ad samkeppnishafu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishaefni samfélags og efla atvinnulif
med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.2 Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020-2032

Svadin sem breytingin tekur til eru skilgreind sem fristundabyggd og landbunadarsvaedi i adalskipulagi.
Stefna fyrir fristundabyggd, kafli 2.2.2:

e FOst buseta er 6heimil i fristundabyggd.

e Fristundabyggd verdi sem mest & samfelldum svaedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e Heimilt er ad byggja stok fristundahus, sbr. akvaedi i kafla 2.4.1. en par sem fjérar eda fleiri 168ir
eru samliggjandi skal skilgreina fristundabyggd.



3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Fristundabyggd verdi sem mest a samfelldum svadum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.
Heimilt er ad gera rad fyrir takmorkudum atvinnurekstri @ nyjum /ébyggdum fristundasvaedum, sé
gert rad fyrir pvi i deiliskipulagi byggdarinnar.

Vid gerd deiliskipulags skal vinna 6ryggisazetlun fyrir hvert svaedi, i samradi vid brunavarnir, par
sem m.a. verdur gerd grein fyrir adkomu slokkvibila, adgengi ad slokkvivatni og mogulegum flotta-
leidum af svaedinu.

Tafla 1. Stefna gildandi adalskipulags um fristundabyggdina F35.

NR. | JORD LYSING OG SKILMALAR HEIMILADUR FJOLDI LOPA | STARD HA

F35

Kuludalsa Ekkert deiliskipulag er i gildi og svadid er dbyggt. 18 18

Stefna fyrir landbunadarsvadi, kafli 2.4.1:

Landbunadarlandi er skipt upp i prja flokka (L1, L2 og L3) sem hafa mismunandi skilmala sbr. toflu
7, en flokkun lands er ekki einhlit og getur landeigandi 6skad endurmats a sinu landi eda hluta pess,
telji hann flokkun ekki rétta.

Halda skal i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu, p.e. ekki vera med samfellda byggd eda gétumynd
eda litlar samliggjandi 16dir.

Ny ibudarhus skulu vera innan vid 1.500 m fra stofn- og tengivegum eda innan vid 500 m fra
nuverandi héradsvegum.

Svaedid sem adalskipulagsbreytingin naer yfir er landblinadarsvaedi L.

TAFLA 2. Skilmalar adalskipulags fyrir landblunadarsvaedi L1.

NR | HEITI LYSING OG SKILMALAR ‘s:':aa
. Land sem er skilgreint sem landbunadarland i flokki 111V (sbr. kortlagningu) 4 . Land ad hluta
til dgaett til akuryrkju, einkum land i flokki il sbr. kortlagningu (Vidauki I). Heimilt ad byggja
til landbunadar eda i tengslum vid rekstur busins s.s. minni hattar rekstur med landbunadi,
til ad audvelda kynslodaskipti eda byggingar til landbunadar. Lodastaerdir fara eftir umfangi
2 Annad framkvaemdar. » Fordast skal ad raska samfellu a godu raktunarlandi med mannvirkjagerd. 11.854

landbunadarland * Hluti svaeda getur hentad vel til skograektar, skjolbeltaraektunar eda endurheimtar
votlendis. ¢ Heimilt er ad byggja upp a stokum landspildum, 2 ha eda staerri til fastrar
busetu. Nytingarhlutfall [6dar allt ad 0,05, po aldrei meira en 2.500 m?. » Heimilt er ad
byggja stok fristundahus a I6dum 0,25 — 2 ha lodum. Nytingarhlutfall l6dar verdi allt ad 0,05
en po aldrei yfir 250 m2. Lodir verdi utan verndarsvadis.

Stefna fyrir ibudarbyggd, kafli 2.2.1

Sveitarfélagid leggur aherslu & ad skilgreind ibudarsvaedi verdi i godum tengslum vid ndverandi veitu-

kerfi s.s. vegi, rafmagns- og ljosleidaratengingar. Vid skipulag peirra skal tryggja adkomu og flottaleidir

ut fra oryggissjonarmidum.

i almennum skilmalum ibudasvaeda i dreifbyli kemur fram;

e Ekkiergertrdd fyrir nyjum ibudarsveedum i dreifbyli i sveitarfélaginu.

e Ekkier gert rad yfir nyjum ibudarsvaedum i dreifbyli a skipulagstimanum.

e Dbjonusta a ibudalodum utan péttbylis er sambeaerileg og @ 68rum légheimilum i dreifbyli, s.s.
vardandi snjomokstur, skolaakstur og sorphirdu.



e Heimilt er ad vera med minnihattar atvinnustarfsemi i dreifbyli, sem rumast innan l6dar, sé
pad skilgreint i deiliskipulagi. Tryggja skal naeg bilastaedi innan |6dar til ad anna starfseminni og
takmarka onadi.

e Tryggja sem best Oryggi ibua og gesta med pvi ad heimila ekki byggd & skilgreindum
hattusvaedum, s.s. vegna sjavarfloda, ofanfléda/hruns og tryggja sem best flottaleidir s.s.
vegna mogulegra kjarr- og skogarelda.

Stefna fyrir athafnasvadi, kafli 2.4.5

e Unnid verdur ad eflingu fjolbreyttara atvinnulifs i formi smaidnadar i dreifbyli med pvi ad efla og
styrkja nuverandi atvinnustarfsemi og skapa akjosanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s
framleidslu- og matvaelaidnad og nytingu glatorku.

e Studla ad baettri nytingu svaeda til ad renna styrkari stodum undir byggd s.s. til geymslu taekja,
smidjur, verkstaedi, partasolur og mottokusvaedi fyrir sorp.

e Avallt skal beita bestu faanlegu taekni til ad draga ur mengun fra athafnasvaedum, t.d. vegna loft-,
havada- og rykmengunar. Asynd athafnasvaeda skal avallt vera til fyrirmyndar.

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2020-2032. Skipulagsbreytingin naer til svaeda innan raudu flakanna.

3.3 Samrami breytingar vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag

Landnotkun a gédu landbunadarlandi er breytt. Svaedi sem nu verdur breytt i ibudarbyggd er pegar
mikid raskad og ad hluta til byggt enda var pad skilgreint sem fristundabyggd i eldra adalskipulagi. Eins
og fram hefur komid er um leidréttingu @ adalskipulagi ad raeda par sem misfor ad skilgreina
ibudarsveedi vid seinustu endurskodun adalskipulags. Hvad vardar fristundabyggd sem breytist i



4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

athafnasvaedi pa hefur sveitarfélagid pegar heimilad ad pad land verdi tekid ur landbunadarnotum. Sa
hluti pess, sem breytist i landbunadarland mun falla undir L2 svaedi. Svaedid liggur vel vid nuverandi
samgongum og veitum.

Breytingin er i samrami vid stefnu um uppbyggingu innan sveitarfélagsins og i samraemi vid lands-
skipulagsstefnu.

3.4 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir skipulagssvaedid, stadfest i desember 1998. Svadi fristundabyggdar, reitur
E, naer yfir vélageymslur, fristundalddir og skograektarsvaedi vestan baejartorfunnar. Svaedi skograektar,
reitur C, neer yfir skograektarsvaedi. Unnin verda ny deiliskipulég fyrir svaedi C (ibudarsvaedi) og E
(athafnasvaedi) og samhlida verda pau svaedi felld ur gildi a eldra skipulagi. Huga parf ad fjarlaegd fra
vegi og mogulega sakja um undanpagu fyrir ndverandi hus. Heimildir reglugerdagerdar mida vid ad
byggingarreitir ibudahusa verda i 100 m fjarleegd fra vegi en heimilt verdur ad vera med
utihus/skemmur naer vegi, allt ad 50m. i byggingarskilmalum fyrir athafnasvaedi verdur skyrt afmarkad
hverskonar hreinlega athafnastarfsemi er leyfd & svaedinu.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting a uppdraetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Landbtnadarsvaedi verdur
breytt i ibudarbyggd (um 5,4 ha). Fristundabyggd F35 verdur felld Ut og breytt i athafnasvaedi (um 7
ha) og landbunadarsvaedi (um 11 haj.

4.1 Greinargerd fyrir breytingu:

Gerd verdur breyting a texta almennra skilmala ibudarsvaedi i dreifbyli, kafli 2.2.1;
e Ekki er gert rad yfir nyjum ibudarsveedum i dreifbyli a skipulagstimanum.

Eftirfarandi umfjollun um Fristundabyggd (F) i kafla 2.2.2. i greinargerd er felld ut:

< HEIMILADUR
NR NAFN LYSING OG SKILMALAR FI5LDI LOPA STARD HA
F35 Kaludalsa Ekkert deiliskipulag er i gildi og svaedid er dbyggt. 18 18

4.2 Greinargerd eftir breytingu.

Eftirfarandi umfjéllun er baett vid i greinargerd:

Um ibudabyggd (IB) i kafla 2.2.1:
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Heimiladar 0,4-0,8 ha ib.10dir.
Heimilad ad byggja ibudarhus a
einni had / bilskdrs /skemmu, i
samrami vid nhl, po aldrei 5
meira en 700m?, Heimilt ad

setja manir og utfaera hljodvist
nanar i deiliskipulagi.
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Um athafnasvaedi (AT) i kafla 2.4.5:

| NR | NAFN | LYSING 0G SKILMALAR | sSTEROHA |
| | Nytt athafnasvaedi, allt ad 20 |648ir. Afmorkun 168a verdur
3 | utfeerd i deiliskipulagi, med hlidsjon af umfangi starfsemi og
natturufari.
‘ Starfsemin skal vera hreinleg og snyrtileg. Tryggja skal
AT16 | Kdludalsarland 4 fullnaegjandi fraveitu, p.m.t. ef moguleg mengun er starfsemi 7,0
s.s. oliuleki af taekjum o.p.h.Sérstok ahersla skal 16gd a asynd
1 svaedisins, par med talid maenishad mannvirkja, afmorkun
; | med moénum og grodri, lagstemmda lysingu, hljodvist og goda
w | umgengni.

10




5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. l6gum um umhverfismat fram-
kveemda og deetlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbar préun, heiln@mt umhverfi og
umhverfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkvaemda og aatlana sem eru liklegar til ad
hafa umtalsverd umhverfisahrif.

5.1 Umhverfispaettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu eru skodud ahrif a pa umhverfispatti sem tilgreindir eru i toflu 2 og peir metnir

i samraemi vid stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i
toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala

sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum.

TAFLA 3. Umhverfispaettir, vidmid og aherslur.

UMHVERFISPATTUR - UMHVERFISVIDMID - MATSSPURNINGAR
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og baejarryma efli pau gadi sem felast i
menningarlandslagi.
e  Skipulag studli ad moguleikum a fjclbreyttri og Hefur stefnan ahrif a asynd
Land og landslag

Asynd og sjonraen dhrif.
Landnotkun.

hagkvaemri nytingu landblnadarlands i satt vid
umbhverfid og studli ad auknu faedudryggi
pjodarinnar.

Adalskipulag

e Llandnyting skal vera i satt vid natturuna og ekki
misbjoda henni med ofbeit, mengun eda a annan
hatt. Landbunadarland verdur afram nytt til
landbunadar, einkum matvaelaframleidslu.

svaedis?
Hefur stefnan ahrif a
landnotkun?

Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med

Loft R kolefnishlutleysi ad lendarhosn Hefur stefnan ahrif a losun
Kolefnisbinding. ; . :
; ) Adalskipulag grodurhusalofttegunda?
Kolefnishlutleysi. ) o ) .,
e Dregid verdi ur losun grodurhusalofttegunda, m.a.
med aukinni skograekt og endurheimt votlendis.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
— e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og ¢ ¢ ‘hrif 4 aros
a',:turu ar vardveislu viderna landslags, natturu og liffraedi- !—1e AP na'n a r', agroour,
Grodur. : jardveg og vistkerfi?
legrar fjolbreytni. I )
Jardvegur. ) Hefur stefnan ahrif a busvaedi
. . Adalskipulag i
Busvaedi dyra. ) ) ) ) dyra?
e  Endurheimt votlendis er zeskileg par sem pvi verdur
vid komid.

Heiln@mt umhverfi
Mengun og havadi.
Vatnsvernd.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstofunum vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljédvist og loftgaedi.

Vatnadeetlun Islands 2020-2037.

e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.

Er heetta @ mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?
Hefur stefnan ahrif a vatnshlot?

11
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu a eftirsoknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.
Samfélag Adalskipulag B ) ) ) ) Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
Atvinnulff e Standavord urr: busetu og ?tvmpullf m.Aa. med pw ad takiferi?
0o studla ad nyskopun i landbunadi, idnadi, ferdapjon- T
Ibuar. ) ) C N Hefur stefnan ahrif a ibua?
ustu, umhverfis- og heilsueflandi pbjonustu og 6drum
atvinnugreinum.
e Haldid skal i dreifbylisyfirbragd byggdar 4 landbun-
adarlandi en meginuppbyggingu nyrrar byggdar
verdur beint ad péttbyli.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Vernd og minjar e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu Hefur stefnan ahrif a forn-
Fornminjar. liffreedilegrar fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og minjar?
menningarminja.
5.2 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) er borin saman vid ndverandi dstand svaedis og tillégu um
breytt adalskipulag.

Gildandi skipulag (null-kostur): Fristundabyggd hefur byggst upp a vesturhluta svaedis a fjérum I6dum
innan skilgreinds landbunadarlands. Gert er rad fyrir 18 ha fristundabyggd.

Breytt skipulag: Fristundabyggd a vesturhluta verda skilgreindar sem nytt ibudarsvaedi fyrir allt ad 5
ibudir. Fristundabyggd F35 er felld ut af skipulagi. Stofnad er 7 ha athafnarsvaedi og um 11 ha svaedi
verdur ad landbunadarlandi.

5.3 Mat a umhverfisahrifum

Breytt skipulag

Ahrif 4 land og landslag eru metin éveruleg. Svadid ad vestanverdu hefur pegar verid skipulagt fyrir
uppbyggingu — til stadar eru afmarkadar 16dir dasamt vegum um svaedid. brjar |6dirnar eru pegar
byggdar. Ahrif & landnotkun og &synd eru dveruleg. Fyrirhugad er ad byggja upp athafnasvaedi a
austurhluta svaedisins. Ny mannvirki koma til med ad raska svaedinu og breyta asynd pess. Vid gerd
deiliskipulags skal huga vel ad skilmalum sem tryggja ad yfirbragd mannvirkja sé i takt vid natturulegt
umhverfi og leitast skal vid ad fella mannvirki vel inn i landslagid til ad takmarka sjénraen ahrif. Afram
verdur haegt ad stunda landbunad, skograekt og utivist a naerliggjandi jordum.

Ahrif 4 loftslag eru metin 6veruleg. A medan framkvamdum stendur getur Gtblastur aukist. Aukin
umferd hefur i for med sér aukinn Gtblastur par til ad orkuskipti i samgongum hafa nad meiri drangri.
Umfang uppbyggingarinnar er ekki pess edlis ad teljandi ahrif, hvorki jakveed né neikvaed, verdi a
loftslagsmal & heimsvisu.
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Ahrif 4 nattarufar eru metin dveruleg. Svaedid er ad hluta til pegar raskad vegna uppbyggingar a
fyrirhugudu ibudarsvaedi. Takmorkud ahrif eru a grodurfar. Fyrirhugad athafnarsvaedi & austari
hlutanum er einnig talsvert raskad vegna landbunadarnotkunar, s.s. med skurdagerd. Ef votlendi er til
stadar innan svaedis er Utbreidsla pess takmorkud og hefur pvi pegar verid raskad. pa er verid breyta
hluta lands aftur i landbunadarsvaedi og mogulega kemur pad til med ad takmarka rask a vistgerdum
og fuglalifi.

Ahrif & heilnaemt umhverfi eru metin éveruleg. Ekki er talin haetta @ mengun ef farid er eftir [6gum
og reglugerdum bpar ad lutandi og vel sé stadid ad framkvamdar- og starfsleyfisumséknum. Oliklegt er
ad astand vatnshlota ryrni en i deiliskipulagi skal gera rad fyrir vatnstoku og fraveitumalum.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvad. Med breytingunni er m.a. verid ad efla stadbundid atvinnulif og
fiolga ibuum i sveitarfélaginu. Verid er ad studla ad hagkvamri nytingu innvida s.s. & nuverandi vega
og veitukerfi.

Ahrif 4 verndarsvaedi eru metin éveruleg. Ekki eru pekktar fornminjar innan svaedis. Samrad verdur
haft vid Minjastofnun islands vid gerd deiliskipulags og pad metid hvort porf sé  ytarlegri athugun a
fornminjum innan lédar.

Gildandi skipulag

Ahrif 4 land og landslag eru metin éveruleg. Uppbygging fristundabyggdar kemur til med ad hafa ahrif
a asynd svaedis med mannvirkja- og vegagerd. bPegar er po gert rad fyrir peirri uppbyggingu og setla ma
ad skilmalar yrdu settir i deiliskipulagi til ad draga ur sjonraeenum ahrifumn. Svaedid er po draskad og er
moguleiki a ad skilgreina pad sem landbunadarland aftur.

Ahrif 4 loft eru metin 6veruleg. A medan framkvaemdum stendur getur Gtblastur aukist. Aukin umferd
hefur i for med sér aukinn Gtblastur par til ad orkuskipti i samgongum hafa ndd meiri arangri. Umfang
uppbyggingarinnar er ekki pess edlis ad teljandi ahrif, hvorki jakvad né neikvaed, verdi a loftslagsmal
a heimsvisu.

Ahrif & nattarufar eru metin 6veruleg. Heildarstaerd lands sem tekid er undir uppbyggingu er staerri
en breyting gerir rad fyrir. Uppbygging 4 dbyggdu svaedi kemur til med ad raska peim vistgerdum sem
pbegar eru til stadar en pegar hefur verid gert rad fyrir pessari uppbyggingu a adalskipulagi. Svadid
hefur verid nytt i landbunad og m.a. verid raskad vid skurdagerd og er pvi takmarkad verndargildi
vistgerda til stadar.

Ahrif 4 heilnaemt umhverfi eru metin éveruleg. Ekki er talin haetta 4 mengun ef farid er eftir I16gum
og reglugerdum bar ad lutandi og vel sé stadid ad framkvamdar- og starfsleyfisumsoknum. Oliklegt er
ad astand vatnshlota ryrni en i deiliskipulagi skal gera rad fyrir vatnstoku og fraveitumalum.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Uppbygging fristundabyggdar er tekjuaflandi fyrir sveitarfélagid i
formi fasteignaskatta og studlad ad aframhaldandi préun og vexti i Hvalfirdi.

Ahrif 4 verndarsvaedi eru metin éveruleg. Engar pekktar nattiru- og menningarminjar eru innan
sveedisins.
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5.4 Nidurstada sveitarstjornar

Sveitarfélagid er hlynnt tillogu ad breytingu adalskipulags og telur ad yfir heildina litid eru ahrif hennar
overuleg/jakvaed. Fyrirhugad ibudarsvaedi er hefur ad mestu verid byggt upp sem fristundabyggd og
bvi ekki verid ad raska landi sem fellur undir gott landbunadarland. Heimilad var, eftir aldamot, ad
stofna litlar 168ir vid Kuludalsa og par er nu skrad ibudarhus. pott stefna gildandi adalskipulags midi ad
heimila ekki ny ibudarsveedi i dreifbyli, pa telur sveitarstjorn ad ekki sé verid ad breyta heildarstefnu
sveitarfélags vardandi ad heimila ny ibudarsvaedi i dreifbyli. Gefin voru dkvedin vilyrdi med stofnun
|60a og pvi sé verid ad koma til mots vid pegar heimilada uppbyggingu og pvi verid ad leidrétta
adalskipulag. Pa er fyrirhugad athafnasvaedi innan svaedis sem hefur lengi verid skilgreint sem
fristundabyggd i adalskipulagi sveitarfélagsins og pvi er ekki verid ad taka svaedi sem aetlad var til
landbunadarnota eda annarra verndar undir uppbyggingu. Afram verdur haegt ad stunda landbdnad,
ferdapjonustu og adra atvinnustarfsemi a naerliggjandi jordum/Iddum. Sveitarfélagid vill koma til mots
vid oskir landeiganda um breytta landnytingu a sinu eignarlandi par sem fyrirhugud breytingu hefur
ekki i for med sér varanlega spjollun a natturufari, minjum né valdi mengun ef vel er stadid af verki vid

deiliskipulagsgerd og uppbyggingu a svadinu.
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Skipulagslysing var kynnt i mai 2024. Breytt adalskipulag var auglyst til 6 sept. og barust athugasemdir
og umsagnir fra 8 adilum i 11 faerslum. Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til athugasemda og/eda
pbeim svarad.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad var eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Natturuverndarstofnun

e Umhverfis- og orkustofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

e Slokkvilid Akraness og Hvalfjardarsveitar
e Vegagerdin

e RML (rddgjafamidstod landbunadarins)
e Akraneskaupstadur

e Kjosahreppur

e Reykjavikurborg

e Natturufraedistofnun

e RARIK

e Kuludalsa L133701

e Grof 11 L207694

Eftir atvikum verdur leitad umsagna fleiri adila, m.a. innan stjornsyslu sveitarfélags
6.2 Skipulagsferlid

Her fyrir nedan ma sja liklega timadaetlun fyrir breytingu adalskipulags. Deiliskipulag verdur eftir
atvikum unnid samhlida adalskipulagsbreytingu eda i kjolfar hennar.

Skipulagslysing Adalskipulags- Adalskipulags- v Adalskipulags-
kynnt i . breyting kynnt & » breyting auglyst i . breyting stadfest
febriar/mars 2025 vormanudum. sumar. haust 2025.

6.3 Breyting ad lokinni auglysingu

Sett eru skyrari skipulagsakvadi vardandi athafnastarfsemi, s.s. vardandi fraveitu, asynd og mogulega
hljodmengun. Einnig er minnt a ad taka tillit til nattdrufars. Adilum, sem fengu tillogu til umsagnar er
fiolgad og felld ut almenn umfjollun um ibudabyggd i koflum 2. 3 og 4.2 par sem skyrt er betur
astaeda pessarar ib.byggdar og ekki verdi almennt heimilud ny ibidabyggd i sveitarfélaginu.
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