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1.3.

Almennar upplysingar

Addragandi

A haustmanudum 1998 var breska radgjafafyrirtekid BERNARD ENGLE,
ARCHITECTS & PLANNERS radid til ad setja fram tillsgur um
endurskodun 4 skipulagi midbajar Hafnarfjardar. Hugmyndavinnu bresku
arkitektastofunnar lauk i november 1999. Tillogur hennar voru kynntar i sama
manudi 4 borgarafundi i Hafnarborg.

11. jantar 2000 sampykkti skipulags- og umferdarnefnd Hafnarfjardar ad
hefja vinnu vid gerd logformlegs deiliskipulags 4 grundvelli framkominna
hugmynda BEAP. Sambykktin var stadfest i bajarstjorn 18. jan. 2000. Verkid
var falid arkitektastofu Sigurpors Adalsteinssonar i samvinnu vid Teiknistofu
arkitekta, Gylfa Gudjonsson og félaga. Vinna vid deiliskipulagid hoéfst i
febraar 2000.

Skipulagsforsendur.

Meginforsendur skipulagsins:

e Adalskipulag  Hafnarfjardar 1995-2015 (Skipulagsdeild
Hafnarfjardar).

e Deiliskipulag, Hafnarfjordur, midbar 1981 asamt greinargerd
(Sigurpér Adalsteinsson arkitekt) stadfest { bajarstjorn 21. jani
1983 med sidari breytingum.

e Tillsgur BERNARD ENGLE, ARCHITECTS & PLANNERS
(lokid i nov. 1999).

Einkenni og hlutverk midbajar Hafnarfjardar.

Midbaer Hafnarfjardar og Kvosin i Reykjavik eru einu gémlu midbairnir 4
hofudborgarsvadinu.  Adrir midbair eda midhverfi 4 svaedinu eru nyir,
tengjast ekki sogulegum atburdum og eru 4n gamalla eda menningarsdgulega
markverdra bygginga.

Byggdin i Hafnarfirdi myndar halthring um fjardarbotninn og er midbarinn

og hofnin i midjunni. Eldri byggdin er tiltslulega pétt en inn & milli er vida

6snert hraun, badi klettar og bollar, sem gefa benum sérstakt — og einstakt -

yfirbragd. Stor hluti ibudarhverfa bejarins er i pagilegri gongufjarlaegd fra
midbanum.

A undanférnum aratugum hefur dregid
ur mikilveegi midbajar Hafnarfjardar
par sem verslunarhettir hafa breyst
med aukinni bilaeign og umferd.
Eiginleg midbeajarstarfsemi  hefur
proast inn i idnadar- og athafnahverfin
og ut med umferdargdtum nordur eftir
Reykjavikurvegi, medfram Flatahrauni
og i idnadarsvadunum par. Midbarinn
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HAFNARFJORDUR MIDBAR DEILISKIPULAG

er p6 enn adsetur stjornsyslu, stofnana og ymis konar sérpjonustu og gegnir
pannig lykilhlutverki i menningar- og vidskiptalifinu i Hafnarfirdi.

Bazjarmynd midbejarins er skordott og 4 koflum sundurlaus blanda gamalla,
litilla hisa og stérra, nytiskulegra skrifstofubygginga. Nalegd gomlu
byggdarinnar i hrauninu gefur midbenum dkvedin sérkenni en nyrri
byggingarnar, sem hysa stofnanir, skrifstofur og verslanir, eru radandi i
yfirbragdi hans. Stor bilasteedi eru 4synd midbejarins gagnvart
umferdarleidum og adkomu.

Hlutverk midbajarins er i meginatridum tvipztt. Annars vegar er hann megin
pjonustukjarni bajarins og nerliggjandi byggda. Hins vegar er hann
apreifanlegt tikn um sameiginlega hagsmuni bajarbua, hluti af sjalfsimynd
peirra og 4tthagakennd. Mikilvaegt er ad badir pettir séu rddandi vid
akvardanatoku um préun hans og uppbyggingu.

Rétt er ad lita sérstaklega til pess ad midberinn er vegna stadsetningar og
hlutverks s4 bajarhluti sem best tengist 6llum 66rum hlutum bajarins. Par er
midja almenningsvagnakerfisins i beenum og ad honum beinast allar leidir.
Pess vegna er sjalfsagt ad leggja par aherslu 4 uppbyggingu verslunar og
bjénustu frekar en { utjodrunum byggdar. Jafnvel pott einstaka stadir { jadri
byggdar kunni ad tengjast megingatnakerfinu betur, p.e.a.s. vidvikjandi
bilaumferd, hefur midbarinn yfirburdi og sérstédu vegna pess hve midlegur
hann er gagnvart 6llum samgongukerfunum.

Vegna uppruna sins og yfirbragds hefur midbzrinn adra eiginleika en nyrri
midhverfi og verslunarmidstodvar, sem byggja 4 tengslum vid
stofnbrautakerfi hofudborgarsvadisins. Fjolbreytt bajarmynd og umhverfi
gefur goda moguleika 4 ad mota enn betur menningarlega umgjérd um
midbajarstarfsemina. Pess vegna getur midbar Hafnarfjardar haeglega ordid
ein af pungamidjum verslunar, bjonustu og menningarstarfsemi &
héfudborgarsvaedinu.

Pad er mskilegt ut frd umhverfissjonarmidum ad efla midbzinn pannig ad
bzjarbuar geti valid 6lika fararmata ad pungamidju verslunar og pjonustu a
svadinu og til pess ad audvelda peim ad reka morg og 6lik erindi i sému ferd.
Peim eiginleikum er hvergi unnt ad na i jodrum byggdarinnar pannig ad
gagnist llum bajarbaum. Uppbygging midbajar getur pvi verid lidur { pvi ad
nd markmidum { umhverfismalum og studlad ad minni umferd og minni
mengun.

Mikilvagt er ad starfsemi 4 midbajarsvadinu s¢ komid fyrir 4 hagkvaeman og
adgengilegan hatt badi gagnvart vidskiptavinum og starfsfolki. Enn fremur er
meginatridi ad nybyggingar og breytingar styrki bajarmynd midbajarins og
sérkenni, taki mid af jidkvadum eiginleikum umhverfisins, dragi ur
neikveedum umhverfispattum og studli pannig ad menningarlegu
midbajarumhverfi.
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HAFNARFJORDUR MIDBAR DEILISKIPULAG

2.1.

2.2.

2.3.

Nuaverandi astand

Kortlagning a naverandi astandi.

Skipulagsvinnan hofst med bpvi ad gerd var uttekt 4 niverandi st60u
midbajarins. Nidurstodur eru settar fram 4 4tta mismunandi kortum i
staerdinni A3, mkv. - 1:2000:

Greining 1. Skraning husa.

Greining 2. Notkun husa a 1. hed, gétuhad.
Greining 3. Notkun hisa 4 2. h&d.

Greining 4. Umferdarfledi, bilastedi.
Greining 5. Byggingarefni/pakhalli.
Greining 6. Aldur husa.

Greining 7. Grédur.

Greining 8. Loftmynd.

Skraning husa.

Gerd var husaskra sem folst i pvi ad tekin var saman skra yfir 61l his og audar
168ir 4 skipulagssvaedinu. { skranni eru up;z)lysingar um grunnflét hass (Gril.
hiss, m?), brattéflatarmal (F hiss, m®), rimmal (R hiss, m®), hedir
(Hzedir), byggingarefni (Bygg.efni) Byggingarar (Bygg. ar), fjolda ibida
(ibadir), fjoldi ibaa skradur 1. des 1999 (Mannfjéldi). Hisaskrdin var hofo
til hlidsjonar vid tillsgugerd og begar tekin var dkvordun um hisvernd. Sja
uppdrattinn Greining 1, skraning husa.

Aldur hisa og husavernd.

Greint er milli husa sem byggd eru fyrir og eftir 1918. Skv. 36. gr.
bjodminjalaga nr. 88 / 1989 er eigendum husa sem reist eru fyrir arid 1918
skylt ad tilkynna minjavérdum og husafridunarnefnd rikisins med gédum
fyrirvara ef peir hyggjast breyta husi sinu, flytja pad eda rifa.

Huis byggd fyrir 1918 eru flest i gamla midbaznum, milli Strandgétu og
Austurgotu. Eitt hus er fridad samkvaemt pjédminjalogum, Hafnarfjardarkirkja
byggd 1914. Sja uppdrattinn Greining 6, aldur husa.

A vegum Byggdasafns Hafnarfjardar er i samvinnu vid bajarskipulag unnid
ad husverndarskraningu og sérstokum gagnagrunni sem verda mun hornsteinn
husverndarstefnu baejaryfirvalda.

Med hlidsjon af peim gdgnum er nu liggja fyrir i gagnagrunninum hefur
frummat verid gert 4 peim hisum er falla undir svonefnt midbzjarsvaedi en
skraningarvinna for fram sérstaklega vegna vinnu vid midbajarskipulagid.
Husunum hefur verid skipt i fjora flokka eftir vardveislugildi: 1-Mikid, II-
Talsvert, I1I-Nokkud og IV-Litid. I pessu frummati var fyrst og fremst tekid
mid af menningar- og byggingarsdgulegum battum en vettvangsskodun kom
jafnframt vid sdgu. [ matinu eru has sem falla undir flokkana I-I1I sérstaklega
tilgreind en 16gd var ahersla 4 ad leggja mat & elstu husin p.e. pau hus sem
byggd voru fyrir 1918 og nj6ta ad nokkru verndar bjédminjalaga.
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Frummatid er eitt fyrsta skref Byggdasafnsins i ,kortlagningu™ gamalla husa i
baenum. Matid kann ad taka breytingum med tilkomu itarlegri upplysinga.

Samkvaemt frummatinu eru eftirtalin hus talin hafa miki® vardveislugildi fyrir
Hafnarfj6rd:

e Austurgata 12,
e Strandgata 5
e Strandgata 19
e Sudurgata 9.

Ad 60ru leyti er visad til Husaskraningar-Frummats sem unnid var &
Byggdasafni Hafnarfjardar (Karl Runar Porsson).

2.4. Yfirbragd byggdar.

Fingert byggdarmunstur setur sterkan
svip 4 nord-austururhlid Strandgdtu, H
adalgotu bajarins.  Nokkrar storar
byggingar med flstum pokum rjufa
b6 pad heildrana yfirbragd. Prilyftar
byggingar sem reistar voru 4 arunum
1908 til 1962 setja svipmot & sud-
vesturhlid Strandgdtu.  Vestar a
reitnum  standa  sidan  nyjar
storbyggingar ad mestu leyti fra
sidasta aratug 4 vidattumiklum opnum svaedum sem adallega eru nytt sem
bilastaedi. Ad 68ru leyti eru helstu einkenni einstakra reita eftirfarandi:

Reitur 1 Reykjavikurvegur/ Austurgata/ Linnetsstigur/ Strandgata

Reiturinn hefur sundurlaust yfirbragd. EySur eru i byggdinni svo sem vid
Linnetsstig. Steinsteypt his byggd 4 arunum 1931-1972 svo og goémul
timburhis, pad elsta frd 1872 en énnur voru byggd upp ur aldamé6tunum 1900.
Ymsar pakgerdir, flot bok og rispok med mismunandi pakhalla.

Reitur 2 Reykjavikurvegur/ Strandgata/ Linnetsstigur

Reiturinn er ad halfu leyti byggdur. Sud-vestari hluti hans er notadur sem
bilastedi. Hus 4 reitnum sem eru einnar- til priggja hada steinhis med flotu
paki eda brottu rispaki mynda samfellda r5d medfram Strandgdtu og
Linnetsstig. Hiis byggd 4 timabilinu 1930 til 1961.

Reitur 3 Linnetsstigur/ Strandgata/ Laekjargata/ Fjardargata

Svadid einkennist af samfelldri husar6d vid Strandgdtu annars vegar og
storum byggingum og bilastedaflemi, opnu til vesturs. Hus vid Strandgotu
eru flest steinsteypt, byggd 4 fyrri hluta sidustu aldar. Hus 4 vestari hluta
svedisins eru hareistar verslunar-og pjonustubyggingar sem byggdar voru a
arunum 1990-2000.
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2.5.

Reitur 4 Lzekjargata/
Brekkugata/ Sudur-
gata/ Vesturhamar

Reiturinn  einkennist af  storum
stakstaedum byggingum og
vidattumiklum opnum svadum. Flest
hisanna eru steinsteypt og byggd a
seinni hluta 20. aldar. Fjogur beirra
eru po ur timbri og byggd fyrir 1918.
Hafnarfjardarkirkja sem reist var 1914
er 4 minjaskra.
Reitur S Linnetsstigur/
Austurgata/ Lzekjar-
gata/ Strandgata

Um er ad rxda elsta hluta
skipulagssvadisins. U.p.b. fjordungur
hasanna eru timburhus byggd fyrir
1918. Skipulag reitsins ber merki
byggdarpréunar um og upp Ur
aldamoétunum 1900 par sem ibudarhis
byggdust sk1pulagsht16 upp fra
hafnarsveedinu. Onnur hus & svedinu

eru steinsteypt, og byggd 4 ymsum timum & sidustu 6ld.

Byggingarmagn og nytingarhlutfall.

TAFLA | BYGGINGARMAGN (GOLFFLATARMAL), NYTINGARHLUTFALL OG PETTLEIKI A

REITUM [ OKTOBER 2000

Reitur Flatarmal Flatarmal 166a  Byggingarmagn  Nytingarhiutfall béttleiki a

"::: m? (golfflatarmal) 1662 rati
Reitur 1 7,400 m? 2,738 m’ 4,543 m? 1,0 0,61
Reitur 2 9,800 m? 2,083 m’ 5,136 m’ 2,5 0,52
Reitur 3 34,977 m? 11,537 m> 23,902 m’ 2,1 0,68
Reitur 4 36,200 m’ 16,344 m?> 12,956 m’ 0,8 0,36
Reitur 5 26,800 m’ 13,736 m’ 9,508 m* 0,7 0,35
Alls : 46438 m> 56,045 m’

Innan sklpulagsmarka voru { oktéber 2000 alls 56,046,8 m” husnzdis. Par af

voru ibudir 6,783 m® eda 12 % byggingarmagnsins.

i t5flu I kemur annars vegar fram nyting samanlagdra 168a 4 vidkomandi
reitum (nytingarhlutfall 168a) en hins vegar nytingarhlutfall vidkomandi reits

(péttleiki & reitum).
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budir 4 sveedinu 6llu voru 67. Par af 22 ibudir i Fjardargdtu 17 og 19 sem
eru nyleg ibudarhus.

2.6. Notkun hisa a 1. had gotuhad.

Til pess ad 4tta sig 4 landnotkun a skipulagssvadinu var skrad notkun a 1. og
9 had allra husa 4 svedinu. A uppdrattinum Greining 2 er synd notkun huisa
4 1. had. Fylgt er nanari skilgreiningu 4 landnotkun eftir edli starfseminnar. A
(rautt) smasala, hvort heldur er um ad reda verslunarstarfsemi eda s6lu
tilbains matar og drykkja. B (blatt) starfsemi sem fer fram i skrifstofu og
i3nadarhtsnadi onnur en fiskvinnsla. C (gult) ibudir, opinber pjonusta tengd
ibudabyggd, D (grent) opinber bjonusta, menningar- iprotta- og
Gtivistarstarfsemi.

Greining 4 nidurstodum er eftirfarandi:

bjonustustarfsemi er medfram Strandgotu beggja vegna og sjivarmegin
hennar fra Reykjavikurvegi ad Vesturhamri. [budabyggd er i austurjadri
svaedisins. Hinar ymsu tegundir pjonustustarfsemi dreifast nokkud og njéta
pvi ekki til fulls @skilegrar nandar vi® sams konar eda skylda starfsemi.
bjoppun verslunar er fyrir midju sveedi en stofnanir til beggja enda.

2.7. Notkun hisa a 2. had.

Greining 4 nidurst6dum er
eftirfarandi:

Helsti munur 4 starfsemi fra 1. hed er
sa ad skrifstofustarfsemi er hér meira
dberandi og er pad edlilegt. Einnig er
aberandi hve miki® er af einnar hadar
hasum (pad dregur ur nytingu en

styrkir gamalgr6id yfirbragd). Sja |
uppdrattinn Greining 3, skraning hisa |8
4 2. hed. 4
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HAFNARFJORDUR MIDBAR DEILISKIPULAG

2.8. Umferdarflaedi, bilastzedi.

Synd er flokkun gatna, fjoldi bilasteeda 4 einstokum svedum, gangstéttir,
nigildandi akstursstefnur og adalbidstod straetisvagna. Skrad er yfirlit um
heildarfjolda stzda. Sja greining 4, umferdarfledi/bilastzdi

TAFLA I HUSN/EDI 0G BILAST/ADI | OKTOBER 2000.

Reitur ~ Byggingar  Byggingar- Bilastedi Bilasteedi Bllasteedi  Bilasteedi Fjoldi
-magn magn an bilag.  areit v/Austurg  samtals. B/m? ibuda
golf alls nedanjardar ; husnadis
m? golf alls m*

1 4,543 4,543 76 10 86 1/53 m? 5

2 5,136 5,136 107 0 107 1/48 m?

3 23,902 20,767 390 0 390 1/53 m? 22

4 12,956 12,956 187 0 187 1/69 m? 3

5 9,509 9,509 72 60 132 1/72 m? 36

ALLS: 56,046 52,911 832 70 902 1/59 m? 67

A skipulagssveedinu voru i oktober
2000 & reitunum fimm ad medaltali eitt
staedi fyrir hverja 59 m? husnzdis. Best
var astandid 4 reit 2 par sem eitt stzdi
var 4 hverja 48 m? i husnzdi en sist a
reit 5 par sem eitt steedi var 4 hverja 72
m? i hisnzdi.

Ad lokum er visad til talningar
bilasteda i midbae Hafnarfjardar sem
Umhverfis-og  teknideild Hafnar-
fjardar st6d fyrir um méanadarmotin
névember/desember 1998. Einnig er visad til greinargerdar Linuhdnnunar hf,
Hafnarfjordur, umferdarskipulag i midbe, juni 2000.

2.9. Vedurfarsathugun, vindmaelingar.

i tengslum vid deiliskipulagsvinnuna var gerd vedurfarsathugun i midba
Hafnarfjardar sem arkitektastofan Dus ehf, Sigurdur Hardarson o. fl., vann i
mars 1999. Par segir segir m.a. 4 bls. 8:

,bad er nidurstada bessarar athugunar a vedurfarsadstedum i midba
Hafnarfjardar ad toluvert vanti upp 4 ad vedurfar par geri anagjulega ttiveru
mogulega. Par sker svaedid kring um verslunarmidstodina Fjord sig Gr en adrir
hlutar midbajarins bjoda ekki heldur uppa forsendur til paegilegrar utiveru,
enginn gardur eda torg uppfyllir krofur um skjolszld og hvergi er haegt ad
sitja uti viod kaffihus.

Allar gonguleidir ad bidstod stretisvagna og adalverslunarmidstdinni liggja
um vindasdmustu hluta svedisins. Eftir adalgdnguasnum — Strandgdtunni - er
stodugur nedingur { 6llum attum.”
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