DEILISKIPULAG
| LANDI BJARKAR VID SELFOSS

GREINAGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

Utgafa dags. 20. mars 2019. Fra auglystri tillégu voru gerdar nokkrar breytingar og
lagfeeringar og gerd skyrari grein fyrir ymsum pattum. Breytingarnar eru gerdar eftir
abendingar ur innra ryni ymissa adila og til ad koma til méts vid formlega innsendar
athugasemdir. Gert er grein fyrir breytingunum i 1. kafla.
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Greinargerd med deiliskipulagi i landi Bjarkar

1 Almennar upplysingar

Utgafa pessi er adlogud ad peim breytingum og lagfaeringum sem gerdar voru eftir
auglysingu a skipulagstillégunni fra 7. mai 2018 og dagsettar eru 20. mars 2019.
Breytingarnar eru gerdar eftir abendingar ur innra ryni ymissa adila og til ad koma til moéts vid
formlega innsendar athugasemdir.:

- Lagt er bann vid raski a fornleifum @ opnum greenum sveedum og 16gd kvod um
rannsékn a minjum sem raskad verdur. "Markholl" syndur & uppdraetti.

- Sjaanlegar sprungur, liklegar sprungur og sprungusvaedi skv. jarékénnun EFLU
syndar & uppdraetti og skyrd krafa um uttekt byggingafulltrda a atgréfnum
hasagrunnum fyrir fyllingu.

- Fjallad er ytarlegar um ahrifasvaedi flugvallar i greinargerd og haed hindrunarflata
synd a uppdreetti.

- Vegna aforma um ad leikskéli og tonlistarskoli skuli byggdir a skélaléd voru
pjonustulddir felldar burt en skolal6d staekkud.

- Leiksveedi, grenndargamum og sleppisvadum hnikad til a svaedi tengdum
skolalodum.

- Gétutenging vid Sudurhdla felld burt og gata tengd gétu nr. 4 i stadinn. L6dum breytt
innan neerliggjandi reita.

- Tillaga um hringtorg vid Nordurhéla felld inn i formlegt skipulag.

- Greent belti medfram Sudurhélum breikkad vegna mégulegrar hljgdmengunar.

1.1 Tildrog deiliskipulagsvinnu
A sidasta aratug fjdlgadi ibium Arborgar mjog og voxtur sveitarfélagsins var mikill 4
6llum svidum. Neaegt frambod hefur verid & 1686um en vegna mikillar adsoknar a
undanférnum arum er ordid timabaert ad huga ad nyrri ibiudabyggd a Selfossi. Til ad
maeta pessari fjdlgun ibua var i Adalskipulagi Arborgar 2010-2030 gert rad fyrir nyju
ibudahverfi sudvestur af naverandi byggd. A pessu svaedi er gert rad fyrir
ibudabyggd fyrir ca. 1800 ibua, leikskdla og grunnskola, auk svaedis fyrir verslun og
pjonustu medfram Eyravegi. Midad er vid ad péttleiki byggdarinnar i heild verdi 45
ibuar pr. hektara.

1.2 Goégn skipulagsacetlunarinnar
Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari med skyringarmyndum asamt
skipulags- og skyringaruppdraetti. Skipulagsuppdrattur er i meelikvarda 1:2000,
bladstaerd A-1 og dagsettur 6.5.2018. Til grunna skipulagsins liggja m.a. eftirfarandi
skyrslur og uttektir:
- Selfossflugvollur, Hljodvistarskyrsla, Efla 2016
- Bjorkurstykki, Jardkdnnun - jardskjalftasprungur, Efla 2017
- Fornleifakdnnun, Nattarufreedistofa vestfjaréa 2017
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2 Skipulagssvcedid
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Afmérkun skipulagssvaedisins.

2.1 Skipulagssveedid, lega, afmoérkun og adkoma
Skipulagssvaedid er um 40 ha ad staerd. Skipulagsmorkin er synd &
skipulagsuppdreetti. Svaedid samanstendur af svokdélludu ,Bjérkurstykki‘, 26ha
landspildu sudvestan vi®é Gagnheidi og umliggjandi svaedum ar landi Bjarkar.
Skipulagssvaedid afmarkast pannig af Eyrarbakkavegi / Eyravegi i nord-vestri,
Sudurhélum i nord-austri og l6gbylinu Bjork i sudri.

Svaedid er nybyggingarsvaedi og er engar byggingar a sveedinu. Landid er i dag gréid
hagaland en sumstadar myndast litlar tjarnir i votvidri eins og pekkt er i Fiéanum.
Nokkrir skurdir hafa veri® grafnir til ad raesta fram landi® og eins hefur pad verid plaegt
ad hluta til tinraektar. A austasta hluta skipulagssvaedisins er tjaldstaedi sem gert var
fyrir Landsmét UMFI, en pad er ekki inni & Adalskipulagi sveitarfélagsins.
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Skipulagssvaedid afmarkad & loftmynd Mats fra 2011

2.2 Gatnakerfi og stigar
Adkoma akandi ad svaedinu er fra Eyrarbakkavegi / Eyravegi og Sudurhoélum.
Samkvaemt skipulagi mun ny gata sunnan svaedisins tengjast Sudurhélum i beinni linu
en ovist er hvort Sudurhéla-gétunafnid flytjist med eda verdi afram eins og i dag.

Samkveemd adalskipulagi er gert rad fyrir ad adal tengigata innan hverfisins liggi i
framhaldi af Nordurhélum. A deiliskipulagsuppdraetti er synt mégulegt hringtorg & peim
gatnamétum til skodunar en pad er po6 haft utan skipulags.

Hverfid tengist géngustigum noréan Sudurhéla og géngustig vid Hagaleek auk pess ad
tengjast géngustig sem liggur medfram mérkum Laekjahverfis. Innan
deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir greidum génguleidum sem eru tengdar
gangbrautum og gangstéttum vié gotur innan pess og tengir pannig sveedid innbyrdis.
Vida eru greenir gangar til ad baeta tengingar gangandi og hjélandi umferdar innan
svaedisins. Pa er einnig lagt upp med ad géngustigar marki markvissa lei® ad grunn-
og leikskola innan svaedisins.

2.3 Landslag og serkenni
Landid innan skipulagssveedisins er flatlent, vel gr6id og einkennist af gémlum pyfdum
tunum og hefur verid nytt sem beitarland. Eins og algengt er a pessu landsvaedi er
landid nokkud blautt. Heedarlega svaedisins er fra 13,5 til 17,5 metrum yfir sjavarmali.
A skipulagssvaedinu er vida grunnt nidur & hraun (Pjérsarhraun) og 4 nokkrum stodum
standa hraun og hraunholar upp ur landinu.

2.4 Vedurfar

Nalaegd Ingolfsfialls vid Selfoss hefur ahrif a hvernig vindar blasa en a Selfossi eru NA
og SA attir rikjandi, allan arsins hring. Selfoss er a frekar vaetusému svaedi og fellur
mesta urkoman a timabilinu september til januar. Hitastig er breytilegt eins og vidast

6

Landhénnun slf. Deiliskipulag i landi Bjarkar vid Selfoss — Greinagerd



4.9

2.6

hvar & landinu. bar sem svaedid er flatt og opid til sudurs er sveedid sélrikt medan solar
nytur vid.

Menningarminjar

Gerd var fornleifaskraning a skipulagssveaedinu og um skraningu sa Margrét Hrénn
Hallmundsdottir hja Nattarustofu Vestfjarda. Innan deiliskipulagsreits voru skradar 11
minjar. Minjarnar eru ekki fridlystar. Margar minjanna eru illa farnar pegar sléttué voru
tun i landi Bjarkar og hafa pvi ekki hatt vardveislugildi. Skradar minjar eru syndar a
skipulagsuppdraetti og er staerstur hluti peirra @ opnum svadum. Minjum sem standa &
opnum svaedum skal ekki raskad. Paer minjar sem skv. skipulagi mun verda raskad eru
téft (nr. 1860-3), Greenatoft, (rust og rustarbunga, nr. 1860-6/7), aveituskurdur (nr.
1860-10) og gardur (gardlag nr. 1860-11). Minjum sem raskad verdur skulu
rannsakadar i samradi vié Minjastofnun islands 48ur en byggingaaform eru sampykk.
Til réskunar i pessu tilliti telst réskun a sjaanlegum minjum asamt 20m svaedi i kring.

Vakin er athygli a ad ef fornleifar finnast vié framkvaemdir skal fylgja fyrirmaelum um
24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

24. gr. Adur 6kunnar fornminjar.

Finnist fornminjar sem 4dur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun [slands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4
landeiganda og abuianda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stgdva framkvamd an
tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvama vettvangskonnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins. 8 Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid
er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum
afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands. Minjastofnun islands er heimilt ad
stodva framkvamdir i allt ad fimm virka daga medan rannsokn fer fram hafi stofnunin
rokstuddan grun um ad fornminjar muni skadast vegna framkvaemda. Verdi ekki ordid vid
fyrirmalum stofnunarinnar um stédvun framkvamda er henni heimilt ad leita atbeina
16greglu ef med parf'til ad framfylgja peim og beita dagsektum i pvi skyni, sbr. 55. gr.

Engin fridlyst svaedi eru & nattaruminjaskra i landi Arborgar. A skipulagssvaedi eru
engar landslagsgerdir sem njota sérstakrar verndar skv. 61. gr. nattiruverndarlaga nr.
60/2013.

Jardfraedi og sprungur

i Adalskipulagi er gert grein fyrir pekktum sprungum og sprungusvaedum & og vi®
Selfoss. Par er kvedié a um ad i deiliskipulagsferli skuli skorid ur um tilvist sprungna a
vidkomandi svaedum og tekid tillit til peirra eftir atvikum. Einungis vestasti oddi
skipulagssveedisins er innan pekkts sprungusvaedis sem gengur fra Eyrabakkavegi og
nordur fyrir flugvéll. bvi ma segja ad gengid hafi verid mun lengra en kvedid var & um i
Adalskipulagi pegar akvedid var ad kanna allt skipulagssvaedid gaumgeefilega fyrir
gerd deiliskipulags. Svaedid var kannad af Verkfraedistofunni Eflu i mai 2017,
annarsvegar med med ytarlegri skodun a loftmynd og hins vegar vettvangsrannsokn.
Ummerki saust a fjorum svaedum vestarlega a skipulagssvaedinu, i namunda vid hid
pekkta sprungusvaedi. Tvo af peim voru kénnud sérstaklega og grafnir i pau
kénnunarskurdir. | minnisbladi sem var unnin af Einari Sindra Olafssyni og Pals
Bjarnasyni hja Eflu er annars vegar gerd grein fyrir liklegum sprungum, og hinsvegar
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dreginn hringur um staerra svaedi i naesta nagrenni par sem skoda parf sérstaklega
pegar grafid verdur fyrir byggingum.

i deiliskipulagi er almennt tekid tillit til pekktra sprungna og 168um og byggingareitum
haldid utan vid. Undantekning er 168 nr. 18 vid gétu nr. 1. Par eru likur & sprungu vié
uthorn byggingareits en akvedid var engu ad sidur ad halda gétulinu byggingareits
med pad fyrir augum, og ad peirri kréfu uppfylitri ad konnud verdi sérstaklega tilvist
pessa sprungu vid mégulegan uppgroft 4 168inni. A svaedinu 6llu gildir ennfremur st
almenna regla ad byggingafulltrai skuli taka ut utgrafna hasgrunna adéur en fyllt er i pa
aftur. Ef sprunga kemur i ljés pegar grafié verdur fyrir hUsunum skulu gerdar viéeigandi
radstafanir eda peim hnikad til.

2.7 Ahrif flugvallar

Svaedid er i nalaegd vid Selfossflugvéll en véllurinn er skilgreindur og skradur
lendingastadur i Flugmalahandbdk islands (AIP). Helgunar- og 6ryggissvaedi vallarins
eru morkud i adalskipulagi og skarast ekki vid deiliskipulagssvaedid pott adflugs- og
flugtaksstefna fari yfir hluta skipulagssvaedisins.

Gerd hefur verid hljédvistarskyrsla fyrir ahrifasveedi flugvallarins, unnin af Eflu
verkfraedistofu i juni 2016. Reiknad hljédstig a4 nuverandi ibudarsveedum og a
skipulagssveedum midad vid nuverandi flugumferd er Lagen < 55 dB i 6llum tilvikum en
pad er undir vidmidunarmérkum. Pvi er ekki porf a ad fara i sérstakar adgerdir til ad
draga ur hljédvist einkum par sem husnaedi neest flugvellinum er nytt undir verslun og
pjonustu og mun pvi skyla ibudabyggdinni enn frekar fyrir havada fra flugvellinum.

Samkvaemt adalskipulagi er austur/vestur flugbrautin stytt pannig ad allur austur-armur
hans er tekinn ut. Oryggissvaedi vallarins er 30m. ut fra midlinu vallar og er pvi langt
utan marka deiliskipulagsins. Hindrunarfletir vid enda flugbrauta risa med halla 1:20
brjatiu metrum fra enda flugbrautar. Ahrif pess eru synd & uppdraetti og fela i sér ad
ekki megi byggja heerra en 30 metra i stefnu flugbrautar nzaest vallarenda, en pad er
langt yfir leyfilegri byggingahaed i skipulagi og hefur pvi engin ahrif a pad.

2.8 Veitur og lagnir
Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a haedar- og maeliblédum eftir pvi sem vid a.

Medfram Sudurhélum og medfram Eyrarbakkavegi eru lagnasvaedi, par sem eru m.a.
ljésleidari, haspennustrengur og lagnir fyrir heitt og kalt vatn. Greitt adgengi er ad
pessum [6gnum til vidhalds. Eins er gert rad fyrir breidu lagnabelti medfram
fyrirhugudum vegi sydst a deiliskipulagssvaedinu fyrir stofnlagnir veitufyrirtaekja.
Lagnasvaedin eru nytt undir graen sveedi, utivistarstiga og gongustiga.

2.9 Eignarhald & landi
Landid innan skipulagssvaedisins tilheyrdi adur jérdinni Bjork en er nu i eigu
sveitafélagsins Arborgar.
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3 Deiliskipulag

o

3.4

Markmid og forsendur skipulagsins

Innan skipulagsreits er fyrirhugad ad risi ibudabyggd med blandadri hisagerd
einbylishusa, par-, rad- fjérbylis- og fj6lbylishisa. Samtals eru azetladar +/- 660 a 160
I66um. Gert er rad fyrir ad a midju svaedinu risi sambyggdur grunn- og leikskoli.
Skipulagstillagan er lidur i ad maeta fjélgun ibla a Selfossi og tryggja adgengi folks og
fyrirteekja ad byggingal6dum & Selfossi.

Helstu skipulagsforsendur eru:

* Ad leggja aherslu a ad mynda samhangandi byggd sem fellur vel ad ndverandi
byggd og byr til samfellt byggdarmynstur.

« Ad skapa godar tengingar milli nyju byggdarinnar og peirrar sem eru til stadar. bad
verdur gert med gédum samgdngutengingum, baedi fyrir pa sem eru akandi,
hjélandi eda gangandi.

« Ad innan skipulagsins sé ad finna fjélbreytta busetukosti sem henti élikum hoépi
folks til ad skapa fjélbreytt samfélag.

+ Ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljosi og skapa samfélag sem er eftirsétt til busetu
med heilneemu og adladandi umhverfi.

« Ad ibudir nj6ti sélar og dagsbirtu og verdi i godum tengslum vid Utisvaedi.

* A& husform verdi notad til skjélmyndunar.

Greent yfirbragd skal vera a milli bygginga og utisvaedi skulu vera fjolbreytt leik- og
dvalarsveedi. Stiganet er fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur.

Skuggagreining

Télvulikan var unnié af svaedinu og byggingar skodadar med pad i huga ad
stadsetning og haed peirra myndi sem minnst skuggavarp. Byggingarnar eru heestar
nyrst a svaedinu en laekka til sudurs til ad draga ur skuggavarpi i byggdinni. Hafa ber i
huga ad pegar sol er sem laegst a lofti verdur skuggavarp mikid, jafnvel p6 ad
byggingar séu ekki haar og pvi er ekki synt skuggavarp vid vetrarsolstédur. Sudur- og
vesturhluti 166a er ad jafnadi nyttur undir leik- og dvalarsveedi.

i vidauka ma finna ytarlegri upplysingar um skuggavarp & svaedinu.
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Skuggavarp
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